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TERCERA SALA.

Inadmisible.

Audiencia publica del 20 de marzo de 2019.
Preside: Manuel Ramon Herrera Carbuccia.

DI0S, PATRIA Y LIBERTAD

En Nombre de la Republica, la Tercera Sala de lo Laboral, Tierras, Contencioso-Administrativo y
Contencioso-Tributario de la Suprema Corte de Justicia, dicta en audiencia publica la siguiente sentencia:

Sobre el recurso de casacion interpuesto por el sefior Reynaldo Antonio Rodriguez Santana, dominicano, mayor
de edad, Cédula de Identidad y Electoral nim. 001-1308014-7, domiciliado y residente en la ciudad de Santo
Domingo, Distrito Nacional, contra la sentencia dictada por la Primera Sala del Tribunal Superior de Tierras del
Departamento Central, el 23 de febrero de 2017, cuyo dispositivo se copia mas adelante;

Oido al alguacil de turno en la lectura del rol;

Oido en la lectura de sus conclusiones al Dr. Radhamés Aguilera Martinez, en representacién de la parte co
recurrida, la sefiora Neyra Santana;

Oido en la lectura de sus conclusiones al Dr. Antoliano Peralta Romero, en representacién de la parte co
recurrida, la sociedad comercial Construcciones Shaddai, S. R. L.;

Oido en la lectura de sus conclusiones al Lic. Mardonio De Ledn, en representacion de la parte co recurrida, el
sefior Lorenzo Navarro Martinez;

Oido el dictamen del Magistrado Procurador General de la Republica;

Visto el memorial de casacion depositado en la secretaria de la Suprema Corte de Justicia, el 19 de mayo de
2017, suscrito por el Lic. Mario Héctor Cabrera Cabrera, Cédula de Identidad y Electoral nim. 001-0230023-3,
abogado del recurrente, el sefior Reynaldo Antonio Rodriguez Santana;

Visto el memorial de defensa depositado en la secretaria de la Suprema Corte de Justicia, el 13 de junio de
2018, suscrito por el Lic. Mardonio De Ledn, Cédula de Identidad y Electoral nim. 001-1045372-7, abogado del co



recurrido, el sefior Lorenzo Navarro Martinez;

Visto el memorial de defensa depositado en la secretaria de la Suprema Corte de Justicia el 14 de junio de
2018, suscrito por el Dr. Radhamés Aguilera Martinez, Cédula de Identidad y Electoral nim. 001-0058769-0,
abogado de la co recurrida, la sefiora Neyra Santana;

Visto el memorial de defensa depositado en la secretaria de la Suprema Corte de Justicia el 13 de julio de 2018,
suscrito por el Dr. Antoliano Peralta Romero, Cédula de Identidad y Electoral nim. 001-0089174-9, abogado de la
sociedad comercial Construcciones Shaddai, S. R. L.;

Que en fecha 14 de noviembre de 2018, esta Tercera Sala en sus atribuciones de Tierras, integrada por los
Jueces: Edgar Herniandez Mejia, en funciones de Presidente, Robert C. Placencia Alvarez y Moisés A. Ferrer
Landrén, procedid a celebrar audiencia publica para conocer del presente recurso de casacion;

Visto el auto dictado el 19 de marzo de 2019 por el magistrado Manuel Ramon Herrera Carbuccia, Presidente
de la Tercera Sala de la Suprema Corte de Justicia, por medio del cual se llama a si mismo, en su indicada calidad,
para integrar la misma en la deliberacion y fallo del recurso de casacion de que se trata, de conformidad con la Ley
num. 684 de 1934;

Visto la Ley nim. 25-91 de fecha 15 de octubre de 1991, Organica de la Suprema Corte de Justicia, modificada
por la Ley num. 156 de 1997 y los articulos 1 y 65 de la Ley sobre Procedimiento de Casacion;

Considerando, que en la sentencia impugnada y en los documentos a que ella se refiere, consta lo siguiente: a)
gue en ocasién de una Litis sobre Derechos Registrados, correspondiente al Solar num. 3, de la Manzana nam.
2066, del Distrito Catastral num. 1, del Distrito Nacional, fue apoderada la Cuarta Sala del Tribunal de Tierras de
Jurisdiccion Original del Distrito Nacional, quien dictd en fecha 29 de enero de 2016, la sentencia cuyo dispositivo
reza: “Primero: En cuanto a la forma, declara buena y valida la litis sobre derechos registrados interpuesta por el
sefior Reynaldo Antonio Rodriguez Santana, contra la sefiora Neyra Leiro Santana, referente al inmueble descrito
como: Solar num. 3, de la Manzana num. 2066, del Distrito Catastral nim. 1, del Distrito Nacional, por haber sido
interpuesta conforme al derecho; Segundo: En cuanto al fondo rechaza en todas sus partes las conclusiones
vertidas por la parte demandante sefior Reynaldo Antonio Rodriguez, por los motivos expuestos en el cuerpo de
esta misma decisidn; Tercero: Se declara a Construcciones Shaddai, S. R. L., tercer adquiriente a titulo oneroso y de
buena fe, y en consecuencia, se ordena al Registro de Titulos del Distrito Nacional, mantener con todo su valor
juridico el Certificado de Titulo matricula num. 100264822, a nombre de Construcciones Shaddai, S. R. L., que
ampara el Solar nim. 3, de la Manzana ndm. 2066, del Distrito Catastral num. 1, del Distrito Nacional; Cuarto: Se
ordena al sefior Reynaldo Antonio Rodriguez Santana al pago de las costas del procedimiento con distraccion y
provecho a favor del Dr. Radhamés Martinez y el Lic. Antoliano Peralta Romero, quienes afirman haberlas
avanzado en su totalidad; Quinto: Comisiona al ministerial Eduardo Hernandez Mejia, Alguacil Ordinario de la
Cuarta Sala del Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original, a fin de que notifique esta decisidon; Sexto: Ordena a la
secretaria del Tribunal cumplir los requerimientos pertinentes para la publicacién de esta sentencia conforme a lo
previsto por la Ley nim. 108-05 sobre Registro Inmobiliario”; b) que, contra la indicada sentencia fue interpuesto
el recurso de apelacién de fecha 7 de marzo de 2016, y en virtud de este la Primera Sala del Tribunal Superior de
Tierras del Departamento Central dictd, el 23 de febrero de 2017 la sentencia, hoy impugnada, cuyo dispositivo es
el siguiente: “Primero: Declara bueno y vdlido, en cuanto a la forma, el recurso de apelacion interpuesto por el
sefior Reynaldo Rodriguez Santana, a través de su abogado constituido y apoderado especial, Licdo. Mario Héctor
Cabrera Cabrera; contra la decision num. 20160249, dictada en fecha 29 de enero de 2016, por la Cuarta Sala del
Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original del Distrito Nacional, en ocasion de la Litis sobre Derechos Registrados,
en nulidad de acto de venta, en relacion al Solar num. 3, de la Manzana num. 2066, del Distrito Catastral num. 18,
del Distrito Nacional, interpuesta por el hoy recurrente, por haber sido incoado conforme a la ley y los reglamentos
que rigen la materia;, Segundo: En cuanto al fondo de la referida accion recursiva, rechaza la misma, en
consecuencia, confirma la sentencia num. 20160249, dictada en fecha 29 de enero de 2016, por la Cuarta Sala del
Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original del Distrito Nacional; Tercero: Compensa las costas procesales, por los
motivos antes expuestos sobre este aspecto; Cuarto: Autoriza a la secretaria de este tribunal a desglosar los



documentos que integran el expediente, conforme a los inventarios depositados; Quinto: Ordena a la secretaria de
este tribunal notificar esta decision al Registro de Titulos del Distrito Nacional, para fines de cancelacion de la
inscripcion originada con motivo de las disposiciones contenidas en los articulos 135 y 136 del Reglametno de los
Tribunales Superiores de Tierras y de Jurisdiccion Original; una vez adquiera la autoridad de la cosa
irrevocablemente juzgada”;

Considerando, que el recurrente propone en su memorial de casacidn los siguientes medios: Primer Medio:
Violacién a una regla de competencia al plantear la incompetencia del tribunal, sin caracterizar dicha
incompetencia y sin remitir el expediente por ante el tribunal que considera competente (medio de orden publico,
art. 20 Ley num. 834); Segundo Medio: Eliminacién de prueba en unos casos y falta de valoracién de pruebas en
otros casos y violacién a la Tutela Judicial Efectiva y Debido Proceso establecido en el art. 69 de la Constitucion;

En cuanto a la inadmisibilidad del recurso

Considerando, que los co recurridos la sefiora Neyra Santana y la sociedad comercial Construcciones Shaddai, S.
R. L., solicitan, de manera principal en sus respectivos memoriales de defensa, que se declare inadmisible el
recurso de casacion interpuesto por el sefior Reynaldo Antonio Rodriguez Santana, en virtud de que este fue
interpuesto fuera del plazo establecido por la ley;

Considerando, que, por tratarse de una cuestidn prioritaria, procede examinar, en primer término, las razones
de la inadmisibilidad propuestas;

Considerando, que el articulo 82 de la Ley num. 108-05 de Registro Inmobiliario, en lo que se refiere al recurso
de casacion establece lo siguiente: “Es la accién mediante la que se impugna una decision dictada por un Tribunal
Superior de Tierras. El procedimiento para interponer este recurso estara regido por la Ley sobre Procedimiento de
Casacion y los reglamentos que se dicten al respecto”;

Considerando, que el articulo 5 de la Ley sobre Procedimiento de Casacién modificado por la Ley num. 491-08,
del 19 de diciembre de 2008, dice lo siguiente: “En las materias civiles y comerciales, inmobiliaria,
contencioso-administrativo y contencioso-tributario, el recurso de casacion se interpondra mediante un memorial
suscrito por abogado, que contendrd todos los medios en que se funda, que debera ser depositado en la secretaria
general de la Suprema Corte de Justicia, dentro del plazo de los treinta (30) dias a partir de la notificacion de la
sentencia...”;

Considerando, que el plazo de treinta dias establecido por las leyes de procedimiento debe ser contado de
fecha a fecha, no computandose en ellos, de conformidad con la regla general contenida en el articulo 1033 del
Cddigo de Procedimiento Civil, el dia de la notificacion, ni el del vencimiento, cuando esos plazos son francos,
como ocurre en esta materia, tal como lo prescribe el articulo 66 de la Ley sobre Procedimiento de Casacion;

Considerando, que del examen del expediente conformado con motivo del recurso de casacidn, se evidencia
gue la sentencia impugnada fue dictada por la Primera Sala del Tribunal Superior de Tierras del Departamento
Central el dia 23 de febrero de 2017 y notificada al actual recurrente a requerimiento de la co recurrida
Construcciones Shaddai, S. R. L., por Acto num. 190/2017 de fecha 17 de abril de 2017, por el ministerial Alejandro
Antonio Rodriguez, Alguacil Ordinario de la Novena Sala de la Cdmara Penal del Juzgado de Primera Instancia del
Distrito Nacional, que, por tanto, el plazo para el depdsito del memorial de casacidn, por ser franco vencia el 18 de
mayo del afio 2017;

Considerando, que por consiguiente, al haberse interpuesto el recurso en cuestién el dia 19 de mayo de 2017,
el mismo fue ejercido cuando ya se habia vencido el plazo para incoarlo, por lo que el recurso de que se trata debe
ser declarado inadmisible por tardio, tal y como lo solicitan los co recurridos en sus respectivos memoriales de
defensa, sin necesidad de examinar los medios de casacion propuestos;

Considerando, que toda parte que sucumbe en el recurso de casacién serd condenada al pago de las costas, ya
que asi lo establece el articulo 65 de la Ley sobre Procedimiento de Casacidn;

Por tales motivos; Primero: Declara Inadmisible el recurso de casacidén interpuesto por el sefior Reynaldo



Antonio Rodriguez Santana, en contra de la sentencia dictada por la Primera Sala del Tribunal Superior de Tierras
del Departamento Central, en fecha 23 de febrero de 2017, en relacién al Solar nim. 3, de la Manzana num. 2066,
del Distrito Catastral nium. 1, del Distrito Nacional, cuyo dispositivo figura copiado en parte anterior del presente
fallo; Segundo: Condena a la parte recurrente al pago de las costas en provecho de los Dres. Antoliano Peralta
Romero y Radhamés Aguilera Martinez, quienes afirman haberlas avanzado en su totalidad.

Asi ha sido hecho y juzgado por la Tercera Sala de lo Laboral, Tierras, Contencioso-Administrativo y
Contencioso-Tributario de la Suprema Corte de Justicia y la sentencia pronunciada por la misma, en la ciudad de
Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica, en su audiencia publica del 20 de marzo de
2019, afios 176° de la Independencia y 156° de la Restauracion.

Firmado: Manuel Ramén Herrera Carbuccia, Edgar Hernandez Mejia, Robert C. Placencia Alvarez y Moisés A.
Ferrer Landron. Cristiana A. Rosario V., Secretaria General.

La presente sentencia ha sido dada y firmada por los sefiores Jueces que figuran en su encabezamiento, en la
audiencia publica del dia, mes y afio en él expresados, y fue firmada, leida y publicada por mi, Secretaria General,
que certifico.



