NORMATIVA

DE LA JURISDICCION
INMOBILIARIA




“NORMATIVA DE LA JURISDICCION INMOBILIARIA”

Primera edicion
1000 ejemplares

Correccion y Diagramacion:
Centro de Documentacion e Informacion Judicial Dominicano
(CENDIJD)

Disefio de portada:
Enrique Read
Direccion de Comunicaciones del Poder Judicial

Impreso en:
Editora Centenario, S. A.

Suprema Corte de Justicia
www.suprema.gov.do

RepuUblica Dominicana
Noviembre 2007

@089



CONTENIDO

PresentaciOn ...

Ley No. 108-05 de Registro Inmobiliario, del 23 de marzo
de 2005, modificada por la Ley No. 51-07........ccovvvurvrviicrrernnnnes

Ley No. 51-07, del 23 de abril de 2007, que modifica
varios articulos de la Ley No. 108-05 del 23 de marzo
de 2005, de Registro Inmobiliario y Restablece las
disposiciones de la Ley No. 317 del 1968 sobre el
Catastro Nacional.......c...ooeieeeieeiiieeieeecieeecee e

Reglamento General de Registros de Titulos, modificado
por Resolucién No. 1737-2007, del 12 de julio 2007 ...................

Reglamento de los Tribunales Superiores de Tierras y
de Jurisdiccién Original de la Jurisdiccién Inmobiliaria,
modificado por Resoluciéon No. 1737-2007, del 12 de julio

Reglamento General de Mensuras Catastrales, modificado
por Resolucién No. 1738, del 12 de julio de 2007 .......................

Reglamento para el Control y Reduccién de Constancias
Anotadas, modificado por Resolucién No. 1737, del 12

de julio de 2007 ...

Resolucién No. 43-2007, que dispone Medidas Anticipadas
de la Jurisdiccion Inmobiliaria, del 1ro. de febrero de 2007......

Resoluciéon No. 622-2007, que Aprueba los Formatos de
los Certificados de Titulos, Constancias Anotadas y otras

disposiciones, del 29 de marzo de 2007 .........ccccceeviiiniiiinnnns

Resolucién No. 623-2007, que Regula el Proceso de
Liquidaciéon de los Expedientes en Trdmites en la

Jurisdiccion Inmobiliaria, del 29 de marzo de 2007 ...................

3



PRESENTACION

A la Suprema Corte de Justicia que fue designada el 3 de agosto
de 1997 le ha correspondido el gran honor, pero también la
inmensa responsabilidad de implementar y ejecutar dos valiosos
instrumentos legales que han revolucionado en nuestro pais la
préactica del Derecho y el grado de destrezas y habilidades de parte
delos operadores del sistema, pero al mismo tiempo han reactivado
el estudio por parte de los abogados de la Reptiblica. Me refiero a
las Leyes nims. 76-02, que estableci6 el Cédigo Procesal Penal y la
108-05, de Registro Inmobiliario.

Ambas leyes, concebidas bajo el concepto de ley marco, le
atribuyeron a la Suprema Corte de Justicia la facultad de dictar
reglamentos, lo que va a permitir que en la medida que transcurra
el tiempo se puedan realizar las adecuaciones que los tiempos
vayan demandando.

En el pasado reciente publicamos una obra que se denomind
Normativa Procesal Penal Dominicana que contiene tanto el
Cédigo Procesal Penal como los reglamentos y otras resoluciones,
dictados por la Suprema Corte de Justicia.

Hoy queremos llevar al conocimiento del publico en general
esta nueva producciéon que hemos denominado Normativa de la
Jurisdiccion Inmobiliaria.

Esta obra contiene tanto el texto integro de la Ley ntiimero 108-05,
de Registro Inmobiliario, del 23 de marzo de 2005 y la modificacion
que le introdujo la ntimero 51-07, del 23 de abril del 2007, asi como
los reglamentos y otras resoluciones, dictados por la Suprema
Corte de Justicia sobre la materia inmobiliaria.

Propicia es la ocasién para reconocer el intenso trabajo realizado
por los técnicos del Programa de Modernizacion de la Jurisdiccién
Inmobiliaria (PMJT), encabezados por el Dr. Maireni Rivas Polanco,
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quien a pesar de no estar ya con nosotros por decisién propia, lo
recordamos con respeto, y sus huellas estardn marcadas de manera
indeleble en toda esta Normativa de la Jurisdiccion Inmobiliaria.

Dr. Jorge A. Subero Isa
Presidente de la Suprema Corte de Justicia
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Ley No. 108-05

DE REGISTRO INMOBILIARIO, DEL 23 DE MARZO DE 2005
G. O. No. 10316 DEL 2 DE ABRIL DE 2005
MobDIFICADA POR LA LEY No. 51-2007

i
30

EL CONGRESO NACIONAL
En Nombre de la Republica

Ley No. 108-05

CONSIDERANDO: Que la ley 1542, del 11 de octubre del afio
1947, de Registro de Tierras, creada mediante Orden Ejecutiva
No.511, de julio del afio 1920, requiere ser adecuada para atender
las demandas de los usuarios del sistema;

CONSIDERANDO: Que el Sistema Torrens es la base y pilar
de nuestro derecho de registro inmobiliario, y por lo tanto debe
reforzarse su aplicaciéon, adecudndolo a la modernidad de los
tiempos actuales;

CONSIDERANDO: Que el proceso de consolidacion vy
afianzamiento del Poder Judicial en la Reptublica Dominicana
requiere de un marco juridico sélido y de disposiciones legales
modernas, que contribuyan con el desarrollo del pais;

CONSIDERANDO: Que el conjunto de disposiciones legales que
constituyen el marco juridico debe estar dotado de coherencia pese
a la diversidad de 6rganos que intervienen en su gestacion;

CONSIDERANDO: Que la seguridad juridica y la proteccién de
los derechos de los ciudadanos son valores fundamentales que
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requieren de instrumentos adecuados y eficientes, que fortalezcan
la capacidad de servicio de la administracién de justicia;

CONSIDERANDO: Que el desarrollo inmobiliario de la Reptblica
Dominicana, incrementado sustancialmente en los tiltimos afios, ha
contribuido a desbordar la capacidad de servicios dela Jurisdiccion
de Tierras, haciéndola ineficiente, lenta e insegura para resolver
los procesos pendientes y los que surgen cotidianamente, en una
sociedad que concede singular importancia a las inversiones
inmobiliarias;

CONSIDERANDO: Que uno de los grandes desafios que
enfrenta la sociedad dominicana se estd llevando a cabo con el
proceso de modernizacion de la Jurisdiccion de Tierras, para hacer
posible que la institucién y las organizaciones que la componen
puedan responder apropiadamente a los esfuerzos del desarrollo
econdmico y social del pais;

CONSIDERANDO: Que la ausencia de normas generales
pertinentes a la organizacién, operacion y gestion de los diversos
despachos, da lugar a que cada funcionario dicte y establezca sus
propias normas de gestion, abriendo este proceder la posibilidad de
improvisaciones y disefios debilitadores de la l6gica de seguridad
del sistema, generando serias restricciones institucionales para el
establecimiento de programas de adiestramiento adecuados y de
rotacion del personal administrativo de la jurisdiccién;

CONSIDERANDO: Que se hace indispensable el establecimiento
de un nuevo modelo organizacional para la jurisdiccién, que
contribuya con la descentralizacion del sistema, con la separacion
de funciones y con una apropiada asignaciéon de niveles de
responsabilidad, jerarquia y relaciones adecuadas entre las
unidades operativas de la institucién;

CONSIDERANDO: Que también se hace indispensable el
establecimiento de un nuevo modelo de gestién, que simplifique
y optimice los procedimientos, desjudicializando e incrementando
la celeridad de los mismos, y que facilite el acceso a la justicia
acercando las unidades operativas de la jurisdiccion a las
necesidades de los usuarios;

14
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CONSIDERANDO: Que las nuevas tecnologias estan
transformando las précticas tradicionales aplicables a la mensura,
registro y titulacién, y permiten definir con mayor precision el
objeto del derecho, controlar la documentacién, y simplificar y
agilizar los procesos de la institucién para hacerla mas eficiente;

CONSIDERANDO: Que el marco legal previsto en la ley 1542,
del 11 de octubre de 1947, de Registro de Tierras, que especifica
las tecnologias de uso admisible para la mensura y catastro, ha
quedado totalmente superado por los avances y transformaciones
producidos en estamateria, manteniéndose consu usolos margenes
de errores materiales propios de las mismas y las posibilidades de
conflictos;

CONSIDERANDO: Que la tecnologia y seguridad del sistema,
para el registro y custodia de los planos catastrales, para los
certificados de titulos y para las sentencias de tribunales, no
contemplan ninguna instancia con autoridad suficiente para su
actualizacion;

CONSIDERANDO: Que se hace indispensable el establecimiento
de un marco normativo que contemple la utilizacién de nuevas
tecnologias de la informacién que soporten adecuadamente la
gestion y la toma de decisiones en la jurisdiccién, estableciendo
mecanismos y herramientas que faciliten la conservacién y custodia
de los documentos técnicos y legales, reduciendo los tiempos de
respuesta a los usuarios;

CONSIDERANDO: Que se hace indispensable fortalecer las
garantias del sistema, en lo que se refiere al Fondo de Seguro de
Terrenos Registrados, contribuyendo a que los recursos del fondo
permitan responder adecuadamente a las necesidades del sistema,
en resguardo de las garantias legales;

CONSIDERANDO: Que se hace indispensable simplificar y
eficientizar el régimen tributario aplicable a la jurisdiccién;

CONSIDERANDO: Que este proyecto de ley de Registro
Inmobiliario nos permitird ingresar al proceso de modernizaciéon
que el pais requiere, para mejorar las condiciones de vida, la

15
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convivencia y el desarrollo econémico y social de la Reptblica
Dominicana.

HA DADO LA SIGUIENTE LEY:

PRINCIPIOS GENERALES
PRINCIPIO |

La presente ley regula el registro de todos los derechos reales
inmobiliarios correspondientes al territorio de la Reptblica
Dominicana.

PRINCIPIO 1l

La presente ley de Registro Inmobiliario implementa el sistema de
publicidad inmobiliaria de la Reptiblica Dominicana sobre la base
de los siguientes criterios:

Especialidad: Que consiste en la correcta determinacién e
individualizacién de sujetos, objetos y causas del derecho a
registrar;

Legalidad: Que consiste en la depuracion previa del derecho a
registrar;

Legitimidad: Que establece que el derecho registrado existe y que
pertenece a su titular;

Publicidad: Que establece la presuncién de exactitud del registro
dotando de fe ptblica su constancia.

PRINCIPIO Il

El Estado Dominicano es el propietario originario de todos los
terrenos que conforman el territorio de la Reptuiblica Dominicana.
Se registran a nombre del Estado Dominicano todos los terrenos
sobre los que nadie pueda probar derecho de propiedad alguno.
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PRINCIPIO IV

Todo derecho registrado de conformidad con la presente ley es
imprescriptible y goza de la proteccién y garantia absoluta del
Estado.

PRINCIPIO V
En relacién con derechos registrados ningtin acuerdo entre partes
estd por encima de esta ley de Registro Inmobiliario.

PRINCIPIO VI

La presente ley de Registro Inmobiliario para su aplicaciéon se
complementa de reglamentos y normas complementarias, que son
aquellos que la Suprema Corte de Justicia dicte de acuerdo a las
caracteristicas y necesidades particulares del medio en el cual se
aplica.

PRINCIPIO VII

Cuando existe contradiccion entre esta ley y sus reglamentos,
prevalece la presente ley.

PRINCIPIO VIII

Para suplir duda, oscuridad, ambigiiedad o carencia de la presente
ley, se reconoce el caracter supletorio del derecho comdun, y la
facultad legal que tienen los tribunales superiores de tierras y la
Suprema Corte de Justicia a estos fines.

PRINCIPIO IX

En aquellos procedimientos de orden publico contemplados por
la presente ley se admite la méds amplia libertad de prueba para el
esclarecimiento de la verdad y la sana administracion de justicia.

PRINCIPIO X

La presente ley no ampara el ejercicio abusivo de los derechos. Se
considera ejercicio abusivo de derechos el que contraria los fines

17
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que la ley ha tenido en mira al reconocerlos, o al que exceda los
limites impuestos por las leyes vigentes, la buena fe, la moral y las
buenas costumbres.

TITULO I
OBJETO DE LA LEY

CAPITULO UNICO
OBJETO DE LA LEY

Art. 1.- Objeto de la ley. La presente ley se denomina “Ley de
Registro Inmobiliario” y tiene por objeto regular el saneamiento y
el registro de todos los derechos reales inmobiliarios, asi como las
cargas y gravamenes susceptibles de registro en relacién con los
inmuebles que conforman el territorio de la Reptiblica Dominicana
y garantizar la legalidad de su mutacién o afectacién con la
intervencién del Estado a través de los 6rganos competentes de la
Jurisdiccion Inmobiliaria.

TITULO II
MARCO INSTITUCIONAL
DE LA JURISDICCION INMOBILIARIA

CAPITULO I
GENERALIDADES

Art. 2.- (Modificado por el articulo 1 de 1a Ley No. 51, del 23 de
abril de 2007, G. O. No. 10416) Composicién de la jurisdiccién.
La Jurisdiccién Inmobiliaria estd compuesta por los siguientes
organos:

¢ Tribunales Superiores de Tierras y Tribunales de Jurisdic-
cién Original;
* Direccién Nacional de Registro de Titulos;

e Direccién Nacional de Mensuras Catastrales.

Art. 3.- Competencia. La Jurisdiccion Inmobiliaria tiene
competencia exclusiva para conocer de todo lo relativo a derechos
inmobiliarios y su registro en la Reptiblica Dominicana, desde que

18
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se solicita la autorizacion para la mensura y durante toda la vida
juridica del inmueble, salvo en los casos expresamente sefialados
en la presente ley.

Parrafo I.- Los embargos inmobiliarios, y los mandamientos de
pagos tendentes a esos fines son de la competencia exclusiva de
los tribunales ordinarios y no de la Jurisdicciéon Inmobiliaria, atin
cuando la demanda se relacione con la propiedad del inmueble
cuya expropiacion se persiga, o con cualquier derecho susceptible
de registrar y atn cuando dicho inmueble esté en proceso de
saneamiento.

Parrafo I1.- Derecho supletorio. El derecho comun sera supletorio
de la presente ley.

Art. 4.- Administraciéon de la jurisdiccion. Para el manejo
integral de la Jurisdiccion Inmobiliaria los servicios comunes y
administrativos serdn prestados por la administraciéon general
cuyo titular serd designado por la Suprema Corte de Justicia.

Art. 5.- Jueces y funcionarios de la Jurisdiccién Inmobiliaria. Los
juecesy funcionarios dela Jurisdiccién Inmobiliaria son designados
por la Suprema Corte de Justicia de acuerdo a los procedimientos
establecidos para tales fines.

Parrafo I.- Los jueces de los tribunales superiores de tierras y
los de los tribunales de jurisdiccién original deben reunir las
condiciones requeridas por la ley, cumplir con los deberes y gozar
de los derechos establecidos por la Constitucién de la Reptblica
Dominicana, la ley de Organizaciéon Judicial, la ley de Carrera
Judicial, la presente ley y sus reglamentos.

Parrafo II.- Los requisitos para todos los demas funcionarios de la
Jurisdiccién Inmobiliaria son los establecidos por via reglamentaria
por la Suprema Corte de Justicia.

Parrafo IIL.- Los agrimensores, cuando ejecutan mensuras o
modificaciones parcelarias se convierten en oficiales publicos y
auxiliares de la justicia, sometidos al cumplimiento de la ley.

Parrafo IV.- Todas las actuaciones que por la aplicacién de la
presente ley requieran de unanotificacién seran realizadas por actos
instrumentados por ministeriales de la Jurisdicciéon Inmobiliaria.
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CAPITULO II
TRIBUNALES SUPERIORES DE TIERRAS

Art. 6.- Definicién. Los tribunales superiores de tierras son
tribunales colegiados compuestos por no menos de cinco (5) jueces
designados por la Suprema Corte de Justicia, entre los cuales debe
haber un presidente.

Parrafo I.- Para celebrar audiencia el tribunal estara integrado por
tres jueces y sus decisiones serdn firmadas por los mismos.

Parrafo II.- Las decisiones del Tribunal Superior de Tierras seran
adoptadas por mayoria simple.

Parrafo II1.- Habra no menos de cinco (5) Tribunales Superiores de

Tierras y serdn puestos en funcionamiento por la Suprema Corte
de Justicia de acuerdo a las necesidades del sistema, tal como lo
establece la ley 267-98 de fecha 24 de mayo de 1998, en su articulo
1y sus literales a, b, c y d, y sus parrafos.

Art. 7.- Competencia. Los tribunales superiores de tierras conocen
en segunda instancia de todas las apelaciones que se interpongan
contra las decisiones emanadas de los tribunales de jurisdiccién
original bajo su jurisdiccién, asi como también en tultima instancia
de las acciones que le son conferidas expresamente por esta ley.

Parrafo I.- Si se presentare conflicto de jurisdiccién entre tribunales
superiores de tierras es competencia de la Suprema Corte de
Justicia atribuir la competencia.

Art. 8.- Composicién. Para conocer de los asuntos de su
competencia, el Tribunal Superior de Tierras serd integrado por
Jueces escogidos de acuerdo a los mecanismos establecidos por la
via reglamentaria.

CAPITULO III
TRIBUNALES DE JURISDICCION ORIGINAL

Art. 9.- Definicién. Son tribunales unipersonales que constituyen
el primer grado de la Jurisdiccién Inmobiliaria.

20
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Art. 10.- Competencia. Los tribunales de jurisdiccién original
conocen en primera instancia de todas las acciones que sean
de la competencia de la Jurisdiccion Inmobiliaria, mediante el
apoderamiento directo por parte del interesado y de acuerdo a su
delimitacién territorial. La competencia territorial se determina
por la ubicacién fisica del inmueble, conforme a lo establecido
en el capitulo de esta ley relativo a la Secretaria de los Despachos
Judiciales.

Parrafo I.- Los tribunales de jurisdiccién original seran puestos en
funcionamiento, por la Suprema Corte de Justicia, de acuerdo a las
necesidades del sistema.

Parrafo II.- Todo Tribunal de Jurisdiccion Original se encuentra
dentro de la jurisdiccién de un Tribunal Superior de Tierras.

Parrafo IIL.- Los tribunales de jurisdiccién original gozan de
plenitud de jurisdiccion dentro del distrito judicial al que
pertenecen.

CAPITULO IV
EL ABOGADO DEL ESTADO

(Modificado por el articulo 2 de la Ley No. 51,
del 23 de abril de 2007, G. O. No. 10416)

Art. 11.- (Modificado por la Ley No. 51, del 23 de abril de 2007, G.
0O.No.10416) Definicién. E1 Abogado del Estado es el representante
del Estado ante la Jurisdiccion Inmobiliaria.

11.1.- Para ser Abogado del Estado o adjunto del Abogado
del Estado se requieren las mismas condiciones que para ser
Ministerio Publico por ante la Corte de Apelacién en la Jurisdiccion
Ordinaria.

11.2.- Cuando deba participar el Abogado del Estado en un
procedimiento o en el ejercicio de sus funciones, éste podra ser
representado por sus adjuntos, quienes deben reunir las mismas
condiciones requeridas para el titular.
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11.3.- Como minimo habrd tantos Abogados del Estado como
Tribunales Superiores de Tierras. Dicho funcionario tendréd los
abogados adjuntos que fueren necesarios para asistirlo en el
correcto desempefio de sus funciones por ante los Tribunales de la
Jurisdiccion Inmobiliaria.

Art. 12.- (Modificado por el articulo 2 de la Ley No. 51, del 23 de
abril de 2007, G. O. No. 10416) Funciones del Abogado del Estado.
El Abogado del Estado tiene las funciones de representacion y
defensa del Estado dominicano en todos los procedimientos que
asi lo requieran ante la Jurisdiccion Inmobiliaria, a la vez ejerce las
funciones de Ministerio Publico ante la jurisdiccién en funcién de
esto.

12.1.- El Abogado del Estado es competente para someter ante
la jurisdicciéon que corresponda a los autores de las infracciones
castigadas por la ley para que se le impongan, si procede, las
sanciones establecidas.

12.2.- Emite dictdmenes, opiniones, mandamientos y todas las
demas atribuciones que como Ministerio Ptblico le correspondan.

12.3.- Ejecuta las sentencias penales dictadas por la Jurisdiccion
Inmobiliaria, y las demds decisiones que sean susceptibles de
ejecucion forzosa, pudiendo requerir el auxilio de la fuerza
publica.

12.4.- Emite su opinién en el proceso de saneamiento.

12.5.- Participa como Ministerio Publico en el proceso de revisién
por causa de fraude.

CAPITULO V
DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TITULOS

Art. 13.- Definicién y Funciones. La Direccion Nacional de
Registro de Titulos es el 6rgano de cardcter nacional dentro de la
Jurisdiccién Inmobiliaria encargado de coordinar, dirigir y regular
el desenvolvimiento de las oficinas de Registro de Titulos, velar
por el cumplimiento de esta ley en el &mbito de su competencia
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y por el cumplimiento del reglamento General de Registros de
Titulos.

Parrafo I.- La Direccién Nacional de Registro de Titulos estad a
cargo de un Director Nacional.

Parrafo II.- La Direcciéon Nacional de Registro de Titulos es un
organo de cardcter nacional, el lugar de su sede y sus funciones
son establecidas por la Suprema Corte de Justicia, por la via
reglamentaria.

Art. 14.- Oficinas de Registro de Titulos. Las Oficinas de Registro
de Titulos estan supeditadas jerarquicamente a la Direccién
Nacional de Registro de Titulos y sus funciones son registrar los
derechos inmobiliarios, velar por la correcta aplicacién de la ley
dentro de su competencia y cumplir con todas aquellas funciones
que se les asigne por la via reglamentaria.

Parrafo I.- La composicién y competencia territorial de estos
6rganos y sus funciones son las que establezca la Suprema Corte
de Justicia por la via reglamentaria.

Parrafo II.- En relacién con su delimitacion territorial las oficinas
de Registro de Titulos se encuentran vinculadas a uno o varios
tribunales de jurisdiccién original y a un tnico Tribunal Superior
de Tierras.

Parrafo III.- Las oficinas de Registro de Titulos estdn a cargo de un
Registrador de Titulos.

Parrafo IV.- Las oficinas de Registro de Titulos se crearan y seran
puestas en funcionamiento por la Suprema Corte de Justicia de
acuerdo con las necesidades del sistema.
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CAPITULO VI
DIRECCION NACIONAL DE MENSURAS CATASTRALES

(Modificado por el articulo 3 de l1a Ley No. 51,
del 23 de abril de 2007, G. O. No. 10416)

Art. 15.- (Modificado por el articulo 3 de la Ley No. 51, del 23
de abril de 2007, G. O. No. 10416) Definiciéon y Funciones. La
Direccién Nacional de Mensuras Catastrales es el 6rgano de caracter
nacional, dentro de la Jurisdiccién Inmobiliaria, encargado de
coordinar, dirigir y regular el desenvolvimiento de las Direcciones
Regionales de Mensuras Catastrales, velar por el cumplimiento de
esta ley en el &mbito de su competencia y por el cumplimiento del
Reglamento General de Mensuras Catastrales.

Parrafo I.- La Direccién Nacional de Mensuras Catastrales es el
érgano que ofrece el soporte técnico a la Jurisdiccion Inmobiliaria
en lo referente a las operaciones técnicas de mensuras catastrales;
el lugar de su sede y sus funciones son establecidos por la Suprema
Corte de Justicia por la via reglamentaria.

Parrafo II.- La Direcciéon Nacional de Mensuras Catastrales estd a
cargo de un Director Nacional que serd nombrado por la Suprema
Corte de Justicia.

Art. 16.- (Modificado por el articulo 3 de l1a Ley No. 51, del 23 de
abril de 2007, G. O. No. 10416) Las Direcciones Regionales de
Mensuras Catastrales. Las Direcciones Regionales de Mensuras
Catastrales estdn supeditadas jerdrquicamente a la Direccién
Nacional de Mensuras Catastrales y su funcién es velar por la
correcta aplicacion de esta ley y del Reglamento General de
Mensuras Catastrales.

Parrafo I.- La composicién y competencia territorial de este 6rgano
y sus funciones son determinadas por la Suprema Corte de Justicia
por la via reglamentaria.

Parrafo II.- Las Direcciones Regionales de Mensuras Catastrales
estdn a cargo de un Director Regional de Mensuras Catastrales.
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Art. 17.- (Modificado por el articulo 3 de la Ley No. 51, del 23
de abril de 2007, G. O. No. 10416) Competencia territorial. La
Suprema Corte de Justicia tiene la facultad de crear las Direcciones
Regionales de Mensuras Catastrales que considere necesarias y de
asignar la demarcacion territorial de las mismas.

CAPITULO VII
LA SECRETARIA DE LOS DESPACHOS JUDICIALES

Art. 18.- Definicién. La Secretaria es la unidad operativa que asiste
a uno o varios despachos judiciales en la funcién administrativa y
jurisdiccional.

Parrafo I.- La Secretaria esta a cargo de un secretario.

Parrafo II.- Los requisitos para ser secretario son los
mismos establecidos en la ley de Carrera Judicial y textos
complementarios.

Parrafo III.- El apoderamiento del tribunal se hace por intermedio
de la Secretaria quien asigna el caso por sistema aleatorio.

Art. 19.- Funciones de la Secretaria de los despachos judiciales.
Las funciones de la Secretaria son las establecidas en la ley de
Organizacion Judicial para los secretarios judiciales y aquéllas que
explicitamente les confiere esta ley y sus reglamentos.

TITULO III
LOS PROCEDIMIENTOS ANTE LA
JURISDICCION INMOBILIARIA

CAPITULO I
PROCESO DE SANEAMIENTO

Art. 20.- Definicién. Es el proceso de orden publico por medio
del cual se determina e individualiza el terreno, se depuran los
derechos que recaen sobre él y estos quedan registrados por
primera vez.

Parrafo I.- Pueden iniciar este proceso:
a) El Estado Dominicano;
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b) Toda persona fisica o moral que reclame o posea un derecho
sobre un inmueble no registrado.

Parrafo IL- En el proceso de saneamiento no se requiere el
ministerio de abogado, salvo que el mismo técnica y juridicamente
se torne litigioso.

Art. 21.- Posesion. A los fines del saneamiento, hay posesion
cuando una persona tiene un inmueble bajo su poder a titulo de
duefio o por otro que ejerce el derecho en su nombre. Para que la
posesion sea causa de un derecho de propiedad, debe ser publica,
pacifica, inequivoca e ininterrumpida por el tiempo fijado por el
Codigo Civil segtin la posesion de que se trate. Se consideran actos
posesorios cuando los terrenos se hallen cultivados o dedicados a
cualquier otro uso lucrativo, la percepcién de frutos, la construcciéon
que se haga en el inmueble, la materializacion de los limites.

Art. 22. - Pruebas de la posesién. Se admite todo medio de prueba
sobre la posesion, pero la sentencia que adjudique la propiedad no
puede fundarse tinicamente en la prueba testimonial, pudiendo el
juez ordenar cualquier otra medida complementaria.

Art. 23.- Competencia. So6lo los tribunales de la Jurisdiccién
Inmobiliaria son competentes para conocer del proceso de
saneamiento.

Art. 24.- Etapas del saneamiento. En el proceso de saneamiento
se identifican las siguientes etapas: mensura, proceso judicial y
registro.

Art. 25.- Mensura. Es el procedimiento técnico por el cual se
individualiza, ubica y determina el terreno sobre el que se reclama
el derecho de propiedad a registrar.

Parrafo I.- La mensura se inicia con la autorizaciéon para la
realizaciéon de la misma otorgada por la Direccion Regional de
Mensuras Catastrales™ territorialmente competente, la cual debe
estar precedida por la solicitud de autorizacion hecha por el
reclamante.

* Modificado por la Ley No. 51-07.
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Parrafo II.- En la solicitud de autorizacién para la realizacion de
la mensura, el reclamante solicita que la Direcciéon Regional de
Mensuras Catastrales™ correspondiente autorice al agrimensor a
realizar los trabajos de mensura, la cual debe pronunciarse dentro
deunplazodeveinte (20) dias. Lasolicitud llevaimplicitala peticién
de que la Direcciéon Regional de Mensuras Catastrales” apodere al
tribunal de jurisdiccién original territorialmente competente.

Parrafo III.- La Direccién Regional de Mensuras Catastrales” debe
pronunciarse con relacién a los trabajos de mensura dentro de
los cuarenta y cinco (45) dias siguientes a la presentacion de los
trabajos realizados.

Parrafo I'V.- Esta autorizacién inviste al agrimensor del caracter de
oficial ptblico y auxiliar de la justicia sujeto a la presente ley y sus
reglamentos.

Parrafo V.- Toda negativa de la Direcciéon Regional de Mensuras
Catastrales” a autorizar los trabajos de mensura debe estar técnica
y juridicamente fundamentada.

Parrafo VI.- Una vez otorgada, la autorizacién tiene una vigencia
de sesenta (60) dias durante los cuales el agrimensor debe ejecutar
la mensura y presentar los documentos y elementos justificativos
a la Direccién Regional de Mensuras Catastrales” para su revision
y aprobacién. Con la debida justificacion, la Direccién Regional de
Mensuras Catastrales interviniente puede prorrogar este plazo por
un Unico término de treinta (30) dias.

Parrafo VII.- Dentro de los quince (15) dias posteriores a la fecha
de la aprobacion, la Direccién Regional de Mensuras Catastrales’
debe apoderar al tribunal de jurisdiccién original territorialmente
competente para el inicio del proceso judicial del saneamiento.

Parrafo VIII.- Salvo las excepciones previstas en la presente ley, se
establece que desde el momento que se fije la fecha para la mensura
catastral, todas las cuestiones relacionadas con el titulo o posesiéon
de cualquier terreno comprendido en el area abarcada por la

* Modificado por la Ley No. 51-07.
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autorizacion para la mensura, son de la competencia exclusiva de
la Jurisdiccion Inmobiliaria.

Parrafo IX.- Cuando una cuestion estd sometida o en estado de
ser fallada por ante los tribunales ordinarios y estos dejen de ser
competentes para conocer de ella, por efecto del comienzo de una
mensura catastral, el tribunal al cual se haya sometido la cuestion
debe declinarla, acompafiado del expediente relativo a la causa,
por ante la jurisdiccién competente, para que lo falle junto con los
demads asuntos en relacién con la misma, o separadamente segiin
proceda.

Art. 26.- El proceso judicial. Es el procedimiento por ante los
tribunales de la Jurisdicciéon Inmobiliaria que depura el derecho a
registrar.

Parrafo I.- En un plazo no mayor de quince (15) dias, el tribunal
de jurisdiccion original apoderado debe notificar a los reclamantes
que se ha iniciado el proceso judicial del saneamiento para que
estos, antes de la primera audiencia cumplan con los requisitos de
publicidad precisados en esta ley y en la via reglamentaria.

Parrafo II.- La primera audiencia del saneamiento debe celebrarse
dentro de los sesenta (60) dias posteriores a la recepcién del
apoderamiento por parte del tribunal de jurisdiccién original.

Parrafo III.- El tribunal apoderado debe poner en conocimiento del
Abogado del Estado’ del inicio del proceso judicial del saneamiento
e informarle la fecha de la primera audiencia, para que este emita
su opinién. La falta de comparecencia o falta de opinién del
Abogado del Estado” se considera como la falta de interés y la no
objecién del Estado al proceso de saneamiento. La falta de opinién
del Abogado del Estado” no impide, sin embargo, que el inmueble
sea adjudicado.

Parrafo IV.- Cualquier litigio referente al terreno en proceso de
saneamiento es competencia del tribunal apoderado.

* Modificado por la Ley No. 51-07.
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Parrafo V.-Todo proceso de saneamiento termina con una sentencia
de adjudicaciéon del inmueble, la cual serd notificada mediante
acto de alguacil, momento a partir del cual comienza a correr el
plazo para interponer el recurso de apelacién. En caso de que
ningtn particular pueda probar su derecho de propiedad sobre el
inmueble, el mismo debe adjudicarse al Estado Dominicano.

Parrafo VI.- Si vencido el plazo de apelacién nadie recurre la
sentencia del Tribunal de Jurisdiccién Original, esta adquiere la
autoridad de la cosa irrevocablemente juzgada, excepto en el caso
de que se intente el recurso extraordinario de revisién por causa de
fraude dentro del plazo establecido en la presente ley.

Parrafo VIL- La sentencia irrevocable de saneamiento,
acompafnada del plano definitivo de mensura aprobado y toda
aquella documentaciéon complementaria, establecida por la via
reglamentaria por la Suprema Corte de Justicia, debe ser remitida
al Registro de Titulos que corresponda, dentro de los quince (15)
dias a la recepcion de los planos aprobados, para que se efectiien
los registros correspondientes y se expida el Certificado de Titulo.

Art. 27.- El registro. Es el acto por el cual se expide el Certificado de
Titulo que acredita la existencia del derecho, junto a sus elementos
esenciales, se habilitan los asientos de registro complementarios y
con ello se le da publicidad.

Parrafo I.- En el Certificado de Titulo se deben incorporar los
elementos esenciales del derecho de propiedad adjudicado en la
sentencia definitiva e irrevocable.

Parrafo II.- En los asientos complementarios de registros se deben
incorporar la totalidad de los derechos adjudicados en la sentencia
y sus respectivos titulares.

Parrafo IIL- Dentro de un periodo no mayor de treinta (30) dias
contados a partir del recibo de la sentencia definitiva e irrevocable,
la oficina de Registro de Titulos correspondiente debe proceder a
realizar las operaciones anteriormente sefialadas.
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CAPITULO II
LITIS SOBRE DERECHOS REGISTRADOS

Art. 28.- Definicién. Es el proceso contradictorio que se introduce
ante los Tribunales de la Jurisdiccion Inmobiliaria en relacion con
un derecho o inmueble registrado.

Art.29.- Competencia. Los tribunales delaJurisdiccion Inmobiliaria
son los tinicos competentes para conocer de las litis sobre derechos
registrados siguiendo las disposiciones procesales contenidas en
la presente ley y sus reglamentos. Las acciones deben iniciarse
por ante el tribunal de jurisdiccién original territorialmente
competente.

Art. 30.- Notificacion de la demanda. En los casos contradictorios
entre partes, y en el plazo de la octava franca a partir de la fecha
de depésito de la demanda en la Secretaria, el demandante debe
depositar en la Secretaria del tribunal apoderado la constancia de
que ha notificado al demandado por acto de alguacil la instancia
introductiva de la demanda depositada en este tribunal.

Parrafo I.- Hasta tanto el demandante cumpla con este requisito
el tribunal no debe fijar audiencia, ni debe realizar ningtn tipo de
trdmite procesal en relacién con la demanda.

Parrafo II.- Para las litis sobre derechos registrados, se reputa
contradictoria la sentencia que intervenga cuando el juez haya
comprobado que las partes estin debidamente citadas.

Art. 31.- Demandas temerarias y reparacion de dafios y perjuicios.
Si queda demostrado durante el proceso la falta de fundamento
de la demanda porque la misma haya sido ejercida con ligereza
censurable o conel propésito deliberado dehacer dafio, eljuez podré
ordenar la reparacién moral del perjudicado y la indemnizaciéon
por dafios y perjuicios correspondiente conforme a lo dispuesto
por el Cédigo Civil.

Parrafo.- S6lo pueden introducirse demandas en reparaciones
como parte de un proceso y no como accién principal, mediante
una demanda reconvencional notificada al demandante principal
por acto de alguacil en el curso del proceso.
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CAPITULO III
MEDIDAS PROVISIONALES E INTERLOCUTORIAS

Art. 32.- Medidas provisionales. Son aquellas de caracter
provisorio ordenadas por el juez, a pedimento de parte o de oficio,
que no prejuzgan el fondo y son recurribles conjuntamente con
la sentencia definitiva por ante el Tribunal Superior de Tierras
correspondiente.

Art. 33.- Medidas interlocutorias. Durante el saneamiento o
cualquier proceso judicial en relacién con inmuebles registrados, el
juez apoderado, de oficio o0 a pedimento de cualquiera de las partes
puede tomar las medidas interlocutorias que se impongan, las que
son recurribles independientemente de la sentencia definitiva.

CAPITULO IV
INHIBICION, RECUSACION E
INHABILITACION DE JUECES

Art. 34.- Causas. Las causas que de acuerdo al derecho comuin
pueden dar motivo a la inhibicién o a la recusacién de un Juez, se
aplican igualmente a los jueces de la Jurisdiccién Inmobiliaria.

Art. 35.- Procedimiento. En caso de inhabilitacion, renuncia,
destitucionomuertede cualquierjuezdelaJurisdiccion Inmobiliaria
antes de fallar una causa en que hubiese tomado parte, o en caso de
hallarse imposibilitado por cualquier otro motivo para conocer de
ella, el presidente del Tribunal Superior de Tierras territorialmente
competente debe designar otro juez del mismo grado para que
concluya el proceso. Cuando el juez inhabilitado por las razones
previstas en el presente articulo sea un juez de Tribunal Superior
de Tierras, queda facultada la Suprema Corte de Justicia para
designar su sustituto provisional.

CAPITULO V
DESISTIMIENTO Y PERENCION DE INSTANCIA

Art. 36.- Desistimiento. Es el abandono o renuncia voluntaria del
solicitante, ante el juez apoderado del caso, de la accién solicitada
al tribunal. Cualquiera de las partes en un proceso puede desistir
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de sus demandas o pretensiones. El procedimiento para estos fines
es el que establece el Cédigo de Procedimiento Civil.

Art. 37.- Efectos del desistimiento. Cuando el desistimiento es
aceptado, implica de pleno derecho el consentimiento de que las
cosas sean repuestas, de una y otra parte, en el mismo estado en
que se encontraban antes de la accién.

Art. 38.- Perencion de Instancia. Todo proceso en el que transcurran
tres (3) afios de inactividad procesal de las partes, se podrd archivar
de forma definitiva y se reputa irrefragablemente que

no hay interés en el mismo. La perencién de instancia se produce
de pleno derecho. La situacién de estado de fallo de un expediente
impide que se produzca la perencién.

CAPITULO VI
FONDO DE GARANTIA DE INMUEBLES REGISTRADOS

Art. 39.- Definiciéon. Es la garantia establecida a los fines de
indemnizar a aquellas personas que sin negligencia de su parte y
actuando de buena fe, hayan sido perjudicadas con la aplicaciéon
de la presente ley. Cuando el perjuicio provenga de errores
técnicamente admisibles en la ejecuciéon del levantamiento
parcelario no procederd la demanda contra el Fondo de Garantia
de Inmuebles Registrados.

Parrafo.- Los errores técnicamente admisibles en la ejecucion del
levantamiento parcelario serdn precisados por la via reglamentaria
por la Suprema Corte de Justicia.

Art. 40.- Contribuciéon especial. Para integrar el Fondo de
Garantia de Inmuebles Registrados, y para el funcionamiento y
sostenibilidad de la Jurisdiccion Inmobiliaria, se establece una
contribucion especial que recae:

a) Sobre los inmuebles que se registren por primera vez;

b) Cada vez que se deba emitir un nuevo Certificado de Titu-
lo, producto de una transmisién de derechos reales; con los
alcances, bases imponibles, proporciones, forma de pago,
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exenciones y distribuciones que se establecen en los articu-
los siguientes.

Art. 41.- (Modificado por el articulo 4 de la Ley No. 51, del 23 de
abril de 2007, G. O. No. 10416) Inmuebles que se adjudiquen por
primera vez. Los inmuebles situados en el territorio de la Reptblica
Dominicana, que se adjudiquen por primera vez en la Jurisdicciéon
Inmobiliaria, de acuerdo a las disposiciones de la presente ley,
deberan pagar una contribucién especial.

Parrafo I.- Son contribuyentes los poseedores a titulo de duefio o
quienes los representen a su nombre, contemplados en el Titulo I1I,
Capitulo I, de la presente ley, bajo el proceso de saneamiento.

Parrafo II.- La base imponible de la contribuciéon especial
establecida en este articulo esta constituida por la valuacién fiscal
de los inmuebles, determinada de conformidad con la certificacion
de avaltio que emita la Direccién General del Catastro Nacional.

Parrafo III.- La contribucién a pagar es del cero punto cinco por
ciento (0.5%), y se aplica sobre la base imponible determinada de
conformidad con el Parrafo II.

Parrafo IV.- El pago de la contribucién especial es efectuado por
el reclamante, o quien lo represente a su nombre, depositando en
el banco del Estado habilitado el importe correspondiente. El juez
que interviene en la causa no procederd a adjudicar ningtin derecho
sobre el inmueble reclamado sino hasta cuando se haya demostrado
que el pago de la contribucién especial ha sido efectuado.

Parrafo V.- Quedan exentos de la contribucién especial de este
articulo:

a) Losinmuebles que se adjudiquen a favor del Estado domi-
nicano;

b) Los inmuebles que se adjudiquen a favor de instituciones
benéficas;

¢) Losinmuebles que se adjudiquen a favor de organizaciones
religiosas;
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d) Los inmuebles cuyos valores individuales no excedan el
equivalente a trescientos (300) salarios minimos estableci-
dos para el personal del sector publico.

Art. 42.- (Modificado por el articulo 4 de 1a Ley No. 51, del 23 de
abril de 2007, G. O. No. 10416) Cada vez que se emita un nuevo
certificado de titulo producto de la transmisién de derechos reales,
debe pagarse una contribucion especial.

Parrafo I.- Son contribuyentes los propietarios o adquirentes, o
quienes los representen a su nombre, que contempla el Titulo V,
Capitulo I, de la presente ley.

Parrafoll.-Labaseimponibledelacontribuciénespecial establecida
en este articulo, es la siguiente:

a) Parainmuebles urbanos edificados destinados a viviendas,
y para inmuebles urbanos no edificados, la base imponible
la constituye la valuacion fiscal establecida para el calculo
del impuesto sobre la vivienda suntuaria y los solares urba-
nos no edificados;

b) Para el resto de los inmuebles, urbanos y rurales, inde-
pendientemente del destino o uso que se les asigne a los
mismos, la base imponible la constituye la valuacién fiscal
establecida de conformidad con la certificacion de avalto
que emita la Direcciéon General del Catastro Nacional.

Parrafo IIL.- La contribucién a pagar es de cinco mil pesos oro
dominicanos (RD$5,000.00) ajustados por inflaciéon y se aplica sobre
la base imponible determinada de conformidad con el Pérrafo II.

Parrafo I'V.- El pago de la contribucion especial debe ser efectuado,
indistintamente, por la persona que transmita el derecho o por la
persona a cuyo favor se deba expedir el nuevo certificado de titulo,
o quienes lo representen a su nombre, depositando en el banco del
Estado habilitado el importe correspondiente.

Parrafo V.- El registrador de titulos respectivo no procedera a
registrar la transmisién de ningtin derecho sobre el inmueble sino
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hasta cuando se haya demostrado que el pago de la contribucién
especial ha sido efectuado.

Parrafo VI.- Quedan exentos de la contribucién especial de este
articulo:

a) Los inmuebles que se transmitan a favor del Estado domi-
nicano;

b) Losinmuebles que se transmitan a favor de las instituciones
benéficas;

c) Losinmuebles que se transmitan a favor de las organizacio-
nes religiosas;

d) Los solares urbanos edificados destinados a viviendas, que
se encuentren exentos del pago conforme a la Ley No.18-88,
del 5 de febrero de 1988.

Art. 43.- Distribucidn. El producto de las contribuciones especiales
establecidas en este capitulo se distribuye de la siguiente manera:

a) Para el Fondo de Garantia de Inmuebles Registrados, el
sesenta por ciento (60%), que deberd asignar hasta un diez
por ciento (10%) de sus recursos para el fomento e impulso
de la regularizacién del derecho inmobiliario en el pais;

b) Para el funcionamiento y sostenibilidad exclusivas de los
organos que contempla la Jurisdiccién Inmobiliaria en la
presente ley, el cuarenta por ciento (40%).

Art. 44.- Tribunal competente. Toda accién intentada en los
tribunales de la Jurisdiccion Inmobiliaria para enmendar el
perjuicio que le haya sido causado por la aplicacién de la presente
ley, debe ser ordenado su resarcimiento por la misma sentencia
que haya declarado la existencia del dafio. El juez fijard el monto
a resarcir.

Art. 45.- Administrador y custodio del Fondo de Garantia de
Inmuebles Registrados. La custodia y administraciéon del Fondo
de Garantia estard a cargo de un Consejo de Administracién
designado por la Suprema Corte de Justicia.
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Art. 46.- Plazo y desembolso. Una vez notificada la sentencia
que intervenga con autoridad de la cosa juzgada que ordene la
indemnizacién, la entidad administradora, debe efectuar el pago
correspondiente, en un plazo no mayor de sesenta (60) dias.

CAPITULO VII
DESALOJO DE INMUEBLES REGISTRADOS

Art. 47.- Definicion. Es el procedimiento mediante el cual se libera
un inmueble registrado de cualquier ocupacion ilegal.

Parrafo I.- No procede el desalojo de un copropietario del mismo
inmueble contra otro en virtud de una Constancia Anotada.

Parrafo II.- El desalojo contra todo aquel que con autorizacion del
propietario, estuviera ocupando un inmueble, debe tramitarse o
perseguirse por ante la jurisdiccion ordinaria.

Art. 48.- Procedimiento de desalojo ante el Abogado del
Estado’. El propietario de un inmueble registrado, amparado en
su Certificado de Titulo o Constancia Anotada puede requerir el
Abogado del Estado’ el auxilio de la Fuerza Publica para proceder
al desalojo del ocupante o intruso.

Parrafo I.- El propietario se proveera de una autorizacion emitida
por el Abogado del Estado’” que sera notificada al intruso por
acto de alguacil, de la misma jurisdiccién, conjuntamente con el
Certificado de Titulo, intiméndole para que en el plazo de quince
(15) dias abandone el inmueble ilegalmente ocupado. Vencido este
plazo, el Abogado del Estado” mediante oficio que sera notificado
mediante acto de alguacil concederd un dltimo plazo de quince
(15) dias para que abandone el inmueble o deposite sus alegatos
por ante dicha institucién.

Parrafo II.- El Abogado del Estado’ luego de que compruebe la
legitimidad de los documentos depositados por el propietario, y
transcurridos los plazos ya establecidos ordenara el desalojo que

* Modificado por la Ley No. 51-07.
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debera ser realizado por acto de alguacil mediante proceso verbal
de desalojo en un plazo no mayor de treinta (30) dias.

Art. 49.- Procedimiento judicial de desalojo. Como producto de
un proceso contradictorio, los jueces de la Jurisdicciéon Inmobiliaria
pueden ordenar el desalojo, a solicitud de parte interesada, del
Abogado del Estado” o de oficio.

Parrafo I.- Toda decisiéon irrevocable de un tribunal de la
Jurisdiccién Inmobiliaria que ordena un desalojo debe ser notificada
al intruso, por acto de alguacil, por lo menos quince (15) dias antes
de proceder a su ejecucion.

Parrafo I1.- Vencido dicho plazo, la parte interesada podré requerir
al Abogado del Estado’, el auxilio dela fuerza ptblica para practicar
el desalojo.

CAPITULO VIII
REFERIMIENTO ANTE LA JURISDICCION INMOBILIARIA

Art. 50.- Referimiento. Eljuez del Tribunal de Jurisdiccién Original
apoderado del caso puede conocer en referimiento de toda medida
urgente y de caracter provisional que se deba tomar respecto al
inmueble.

Parrafo I.- En el curso de la litis sobre derechos registrados el juez
de Jurisdiccién Original debe actuar a pedimento de las partes.

Parrafo IL.- Su ordenanza como juez de los referimientos no puede
prejuiciar el fondo del asunto, no adquiere en cuanto a lo principal
la autoridad de la cosa juzgada, y es ejecutoria provisionalmente,
no obstante cualquier recurso.

Art. 51.- Competencia. El juez de Jurisdiccion Inmobiliaria
apoderado del caso puede también ordenar en referimiento, todas
las medidas conservatorias que se impongan para prevenir un
dafio inminente o para hacer cesar una turbacién manifiestamente
ilicita o excesiva.

* Modificado por la Ley No. 51-07.
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Art. 52.- Procedimiento. El demandante en referimiento debe
citar por acto de alguacil de la Jurisdiccién Inmobiliaria a la parte
demandada para que en el plazo de un (1) dia franco comparezca
por ante el juez apoderado, quien debe dictar su decisién en un
plazo no mayor de quince (15) dias contados a partir de la fecha de
la audiencia.

Art. 53.- Vias de Recurso. La medida dictada en referimiento es
recurrible por ante el Tribunal Superior de Tierras correspondiente.
El plazo para recurrir las medidas dictadas en referimiento es de
quince (15) dias contados a partir de la notificacién de la decisién.
El presidente del Tribunal Superior de Tierras tiene las mismas
facultades previstas en los articulos 140 y 141 de la ley 834, del 15
de julio de 1978, que abroga y modifica ciertas disposiciones en
materia de Procedimiento Civil y hace suyas las mas recientes y
avanzadas reformas del Cédigo de Procedimiento Civil Francés.

CAPITULO IX
PARTICION DE INMUEBLES REGISTRADOS

Art. 54.- Definicién. Es el procedimiento mediante el cual se hace
cesar el estado de indivision entre los copropietarios, coherederos
y/o coparticipes de un inmueble registrado.

Art. 55.- Competencia. El tribunal de jurisdicciéon original que
territorialmente corresponde al inmueble es el competente para
conocer de los casos de particion de inmuebles registrados. En
aquellos casos en que se trate de inmuebles ubicados en diferentes
jurisdicciones la primera jurisdicciéon apoderada seré el tribunal
competente.

Parrafo.- En los casos de particiéon amigable, esta se ejecuta por
la via administrativa. A tal efecto, la solicitud de particién debe
acompanarse del acto auténtico o bajo firma privada debidamente
legalizado por notario en el cual todos los copropietarios,
coherederos o coparticipes de comtin acuerdo pongan de manifiesto
su voluntad y forma de dividir amigablemente el inmueble
indicando el proyecto de subdivision de tales derechos.
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Art. 56.- Particion. Cualquier copropietario, coheredero o
coparticipe de un derecho registrado indiviso puede solicitar la
particién al Tribunal de Jurisdiccién Original correspondiente.

Parrafo I.- Toda particién involucra la totalidad del inmueble.

Parrafo II.- Para los casos contradictorios de particién de derechos
registrados indivisos, el Tribunal de Jurisdiccion Original
apoderado debe actuar de acuerdo al procedimiento establecido
en la litis sobre derechos registrados.

Parrafo IIL.- Los requerimientos especiales a cada modo de
particién y las especialidades procesales de cada una de éstas son
determinadas y establecidas en la via reglamentaria.

Parrafo IV.- Cuando una particién se torne litigiosa, y una de las
partes solicite la declinatoria por estar la jurisdicciéon ordinaria
conociendo del caso, la Jurisdiccién Inmobiliaria debe declinar el
mismo.

Art. 57.- Determinacion de herederos. La Jurisdiccion Inmobiliaria
sOlo es competente para conocer la determinacién de herederos
cuando ésta se solicita conjuntamente con la particién de inmuebles
registrados. El Registrador de Titulos debe inscribir y ejecutar la
determinacion de herederos con la presentacion de la decision del
tribunal correspondiente y los demds documentos exigidos por la
ley.

CAPITULO X
LA AUDIENCIA

Art. 58.- Audiencia. Es la etapa oral, publica y contradictoria
del proceso, donde las partes presentan las peticiones, pruebas,
argumentos y conclusiones que desean hacer valer por ante los
tribunales de la Jurisdiccion Inmobiliaria.

Parrafo I.- La audiencia es presidida por el juez o los jueces
apoderados del caso.

Parrafo I1.- Por cada audiencia se levanta un acta donde se registran
los principales datos de la misma.
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Art. 59.- Audiencia de saneamiento. En el saneamiento el juez
celebra tantas audiencias como lo considere conveniente y debe
trasladarse al terreno tantas veces como fuere necesario.

Art. 60.- Otras audiencias. En aquellos procesos que no son de
orden ptublico sélo se celebran dos audiencias: la audiencia de
sometimiento de pruebas y la audiencia de fondo.

Parrafo I.- Audiencia de sometimiento de pruebas. En la
primera audiencia, se presentan las pruebas en que las partes
apoyan sus pretensiones. Las partes pueden solicitar al juez que
requiera cualquier prueba que les resulte inaccesible y que deba
ser ponderada. En esta audiencia, el juez, debe fijar la fecha
de la segunda audiencia y las partes comparecientes quedan
debidamente citadas.

Parrafo II.- Excepcionalmente, en caso de que aparezcan nuevas
pruebas, se revelen hechos o se planteen incidentes que a juicio
del juez deban ser ponderados, éste podra fijar nuevas audiencias
para tales fines dentro de los treinta (30) dias a partir de que tuviere
conocimiento de los mismos.

Parrafo III.- Audiencia de fondo. En esta audiencia, las partes
deben presentar sus conclusiones por escrito, pudiendo el juez
conceder plazos a las partes, no mayores de quince (15) dias
consecutivos a los fines de depdsito de escritos ampliatorios.

Art. 61.- Citacién para audiencia. Las partes deben ser citadas para
la audiencia mediante acto de alguacil conforme a lo que establece
el Cédigo de Procedimiento Civil.

Art. 62.- Medios de inadmisién. Son medios de defensa para hacer
declarar a una de las partes inadmisible en su accién, sin examen
al fondo, por falta de derecho para actuar en justicia, tales como la
falta de calidad, la falta de interés, la prescripcion, el plazo prefijado
y la cosa juzgada. Los medios de inadmisién serdn regidos por el
derecho comun.

Art. 63.- Exclusién de la fianza de solvencia judicial. Queda
excluida de la Jurisdiccién Inmobiliaria la fianza judicatum solvi
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contra el extranjero transetinte que sea demandante principal o
interviniente voluntario en un proceso.

Art. 64.- Excepcién de incompetencia. Toda excepcion de
incompetencia debe indicar cual es la jurisdiccion competente.
La decision que dicte el Tribunal de la Jurisdiccion Inmobiliaria
apoderado se impone a las partes.

Art. 65.- Prueba pericial. En caso de que se ordene un peritaje dentro
de un proceso judicial ante esta jurisdiccion, el juez designara un
perito oficial y las partes podran nombrar, a su costo, los peritos
que estimen convenientes, los cuales deben ser juramentados por
el tribunal.

Art. 66.- Costas. En todos los procesos judiciales conocidos por
ante los tribunales de la jurisdiccién Inmobiliaria con excepcién
del saneamiento, se podrd condenar al pago de las costas a la
parte que sucumba, el tribunal apoderado aprueba las mismas de
acuerdo con la ley.

Art. 67.- Mora judicial. Una vez el expediente queda en estado
de fallo el Tribunal tiene un plazo de sesenta (60) dias para dictar
sentencia.

Parrafo.- Por causasjustificadas el Presidente del Tribunal Superior
de Tierras podra prorrogarlo hasta por treinta (30) dias.

CAPITULO XI
PUBLICIDAD Y NOTIFICACION

Art. 68.- Publicidad. Es toda actuaciéon que tiene por finalidad
poner en conocimiento del ptblico un proceso y todas las acciones
emanadas de esta Jurisdiccion en relacion con los mismos. Las
precisiones en lo referente a las medidas de publicidad para cada
caso son las establecidas por la via reglamentaria.

Art. 69.- Publicidad de la mensura. El agrimensor designado, en su
cardcter de oficial publico de la jurisdiccién comunicard por escrito
con acuse de recibo, previo al inicio de los trabajos de campo, a los
colindantes, ocupantes, reclamantes e interesados del inmueble
objeto a mensurar.
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Art. 70.- Publicidad de las actuaciones. Todas las actuaciones
relacionadas con un proceso deben hacerse de conocimiento
publico por los mecanismos establecidos en esta ley y en la via
reglamentaria.

Art. 71.- Publicidad de las decisiones. Las decisiones deben
publicarse dentro de las instalaciones del tribunal apoderado,
garantizando su acceso por los medios que se estimen convenientes.
Todos los plazos para interponer los recursos relacionados con
estas decisiones comienzan a correr a partir de su notificacion.

Art.72.- Publicidad registral. Es la publicidad referida al inmueble,
sus titulares y el estado juridico del mismo.

Art. 73.- Notificaciones. Todas las actuaciones que por la aplicacion
de la presente ley requieran de una notificacién seran realizadas
por actos instrumentados por ministeriales de la Jurisdicciéon
Inmobiliaria.

TITULO IV
RECURSOS ANTE LA JURISDICCION INMOBILIARIA

CAPITULO I
CONTRA ACTUACIONES ADMINISTRATIVAS

Art. 74.- Definicién. Es la accién contra un acto administrativo,
dictado porlos 6rganos administrativos y técnicos de la Jurisdiccion
Inmobiliaria, asi como de los que se ejerzan contra las resoluciones
administrativas de los Tribunales de la Jurisdicciéon Inmobiliaria.

Art. 75.- Interposiciéon. Cualquier persona que se considere
afectada por un acto o resolucién puede solicitar la reconsideracion
e interponer los recursos jerdrquico y jurisdiccional.

Art. 76.- Solicitud de reconsideracién. Se presenta ante el mismo
6rgano que dicto el acto o la resolucion.

Parrafo L.- El plazo para dicha solicitud es de quince (15) dias,
contados a partir de la fecha de publicidad de la actuacién.

Parrafo II.- El 6rgano requerido deberd pronunciarse en un plazo
de quince (15) dias, contados a partir de la fecha de presentaciéon
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de la solicitud de reconsideracién. Denegada la reconsideracién
o vencido este plazo sin obtener respuesta, queda habilitado el
recurso jerarquico.

Art. 77.- Recurso jerarquico. Se interpone ante el organo
jerarquicamente superior al que dicté el acto o la resolucion
recurrida, mediante una instancia en revision.

Parrafo I.- El plazo para interponer el recurso es de quince (15)
dias, contados a partir de la fecha en que este recurso quedé
habilitado.

Parrafo IL- El o6rgano recurrido deberd pronunciarse dentro
del plazo de quince (15) dias, contados a partir de la fecha de la
presentacién de la instancia en revisiéon. Denegada la revision o
vencido este plazo sin obtener respuesta, queda habilitado el
recurso jurisdiccional.

Art. 78.- Recurso jurisdiccional. Se interpone ante el Tribunal
Superior de Tierras territorialmente competente, en funciéon del
organo que dict6 el acto o resolucion recurrida, mediante instancia
motivada y documentada.

Parrafo I.- El plazo para interponer el recurso es de treinta (30)

dias, contados a partir de la fecha en que este recurso quedé
habilitado.

Parrafo II.- El Tribunal Superior de Tierras deberd decidir dentro
del plazo de treinta (30) dias, contados a partir de la fecha de
presentacion de la instancia.

CAPITULO II
CONTRA DECISIONES JURISDICCIONALES

Art. 79.- De la apelacion. Es la acciéon mediante el cual se impugna
una decision dictada por un tribunal de jurisdiccién original.

Art. 80.- Competencia. Es competente para conocer del recurso de
apelacion el Tribunal Superior de Tierras al que correspondiere el
Tribunal de Jurisdiccién Original que la dicté.
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Parrafo I.- El recurso de apelacion se interpone ante la Secretaria
del Tribunal de Jurisdiccién Original correspondiente, mediante
declaracién por escrito motivado, ya sea personalmente o mediante
apoderado. Este recurso se notificara a la contraparte, en caso que
la hubiere, en un plazo de diez (10) dias.

Parrafo II.- Puede interponer el recurso de apelacién cualquiera
que haya sido parte o interviniente en el proceso y que se considere
afectado por la sentencia emitida, exceptuando los casos de
saneamiento, en los que cualquier interesado puede incoar este
recurso.

Art. 81.- Plazo. El plazo para interponer el recurso de apelacién es
de treinta (30) dias contado a partir de la fecha de la notificacién de
la sentencia por acto de alguacil.

CAPITULO III
DE LA CASACION

Art. 82.- Definicién. Es la acciéon mediante la que se impugna
una decisiéon dictada por un Tribunal Superior de Tierras. El
procedimiento para interponer este recurso estard regido por la ley
sobre Procedimiento de Casacién y los reglamentos que se dicten
al respecto.

CAPITULO IV
DE LA REVISION POR CAUSA DE ERROR MATERIAL

Art. 83.- Definicién. Es la accién que sin pretender afectar un
derecho o cuestionar el fondo de una decision de los tribunales
de la Jurisdicciéon Inmobiliaria se interpone para corregir un error
puramente material.

Art. 84.- Competencia. Es competente para conocer de esta
accion el mismo érgano que generd esta accion.

Art. 85.- Plazo. Los 6rganos delajurisdiccién inmobiliaria disponen
de quince (15) dias para conocer la accién. El ejercicio de la presente
accion se regula por la via reglamentaria.

44



LEY No. 108-05 DE REGISTRO INMOBILIARIO

CAPITULO V
DE LA REVISION POR CAUSA DE FRAUDE

Art. 86.- Definicién. La revision por causa de fraude es la accion
mediante la cual se impugna una sentencia que el interesado
considera que fue obtenida fraudulentamente durante el proceso
de saneamiento.

Parrafo I.- Toda persona que se considere fue privada de un
derecho, por una sentencia obtenida fraudulentamente puede
interponer este recurso por ante el Tribunal Superior de Tierras
competente, en un plazo no mayor de un (1) afio después de
expedido el certificado de titulo correspondiente.

Parrafo II.- Se puede interponer este recurso a partir de publicada
la sentencia y hasta transcurrido un (1) afio de la emisiéon del primer
Certificado de Titulo.

Parrafo IIL.- No se reputard tercer adquirente de buena fe a toda
persona que adquiere un inmueble durante el plazo previsto para
interponer el recurso de revision por causa de fraude.

ParrafoIV.-Cuandoseemitauntitulopor primeravezelregistrador
realiza una anotacién indicando el plazo de la prescripcién para la
accion de revision por causa de fraude.

Art. 87.- Competencia. El tribunal competente para conocer de
este recurso es el Tribunal Superior de Tierras correspondiente al
Tribunal de Jurisdiccién Original que dict6 la sentencia recurrida.

Art. 88.- Notificacién. La instancia para conocer de este recurso
debe ser notificada previamente, por acto instrumentado por un
ministerial de la jurisdiccién inmobiliaria, a las personas contra las
cuales se dirija el mismo, asi como a todo titular de algtin derecho,
carga o gravamen a que se refiere la sentencia impugnada en
relacién con el inmueble de que se trate.

Parrafo.- El Abogado del Estado’ debe ser notificado por el tribunal
apoderado, para que intervenga en el proceso.

* Modificado por la Ley No. 51-07.
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TITULO V
EL REGISTRO EN LA
JURISDICCION INMOBILIARIA

CAPITULO I
EL REGISTRO

Art. 89.- Documentos registrables. Los documentos que se
registran en los Registros de Titulos son los siguientes:

Parrafo I.- Los que constituyan, transmitan, declaren, modifiquen
o extingan derechos reales sobre inmuebles.

Parrafo II.- Los que impongan cargas, gravamenes y medidas
provisionales sobre los mismos.

Parrafo III.- Los que dispongan limitaciones administrativas
y legales de cardcter particular sobre inmuebles, tales como
servidumbres, declaraciéon de patrimonio cultural y otras que de
alguna manera limitan o restringen la libertad de disposicién sobre
el inmueble.

Parrafo IV.- Los derechos de los condémines sobre su unidad
exclusiva, asi como la parte proporcional en las dreas comunes.

Art. 90.- Efectos del registro. El registro es constitutivo y
convalidante del derecho, carga o gravamen registrado. El
contenido de los registros se presume exacto y ésta presuncion
no admite prueba en contrario, salvo lo previsto por el recurso de
revisién por causa de error material y por causa de fraude.

Parrafol.-Elregistrohasidorealizado cuandoseinscribe el derecho,
carga o gravamen en el Registro de Titulos correspondiente.

Parrafo II.- Sobre inmuebles registrados, de conformidad con esta
ley, no existen derechos, cargas ni gravamenes ocultos que no
estén debidamente registrados, a excepcién de los que provengan
de las leyes de Aguas y Minas.

Art. 91.- Certificado de Titulo. El Certificado de Titulo es el
documento oficial emitido y garantizado por el Estado Dominicano,
que acredita la existencia de un derecho real y la titularidad sobre
el mismo.
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Parrafo I.- Los originales del Certificado de Titulo son custodiados
por la Jurisdiccién Inmobiliaria.

Parrafo II.- Sobre el original del Certificado de Titulo no se registra
ninguna inscripcién ni anotacién salvo las previstas expresamente
en la presente ley y la via reglamentaria.

Parrafo IIL- Todos los derechos accesorios, cargas y gravamenes
deben ser incorporados en un registro complementario al
Certificado de Titulo. Dicho registro acredita el estado juridico del
inmueble.

Parrafo IV.- Los aspectos de forma se especifican por la via
reglamentaria.

Art. 92.- Duplicado del Certificado de Titulo. El duplicado del
Certificado de Titulo es una copia fiel del Certificado de Titulo.

Parrafo I.- Cuando se trate de un Certificado de Titulo en
copropiedad, se expedird a cada copropietario un extracto del
certificado original.

Parrafo II.- El estado juridico del inmueble y la vigencia
del duplicado del Certificado de Titulo se acredita mediante
una certificacion oficial emitida por el Registro de Titulos
correspondiente.

Parrafo IIL.- En caso de pérdida o destrucciéon del duplicado
del Certificado de Titulo, el propietario del derecho presenta
una instancia ante el Registro de Titulos acompafidfndola de
una declaracién jurada y de una publicaciéon en un periédico de
amplia circulacién nacional, donde conste la pérdida o destruccién
del mismo, solicitando la expedicién de un nuevo duplicado del
Certificado de Titulo. Cuando la pérdida se produzca en cualquiera
de los 6rganos que conforman la Jurisdiccion Inmobiliaria, la
unidad operativa ordenara de oficio o solicitara la expedicion de
un nuevo duplicado sin costo alguno para el propietario.

Parrafo IV.- Los aspectos de forma se especifican por la via
reglamentaria.
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Art. 93.- Certificacion de registro de derechos reales accesorios. A
los titulares y beneficiarios de derechos reales accesorios, cargas,
gravamenes y medidas provisionales registradas se les entrega una
copia del documento probatorio del derecho con la certificacion de
inscripcion en el Registro de Titulos.

Art. 94.- Certificaciones de registro de acreedores. Los derechos
reales accesorios, las cargas y gravdmenes se acreditan mediante
certificaciones de registro de acreedores emitidas por el Registro
de Titulos. Estas certificaciones tienen fuerza ejecutoria y validez
probatoria por ante todoslos tribunales de la Reptiblica Dominicana
durante el plazo de vigencia de las mismas, excepto cuando se
demuestre que son contrarias a la realidad del Registro.

Art. 95.- Discrepancia entre el Certificado de Titulo Original
y el Duplicado. En caso de existir alguna discrepancia entre el
Certificado de Titulo y el Duplicado, prevalece el Certificado de
Titulo Original.

Art. 96.- Funcion calificadora. En los actos posteriores al primer
registro, corresponde al Registro de Titulos examinar, verificar y
calificar el acto a inscribir, sus formas y demds circunstancias, de
conformidad a lo establecido en la via reglamentaria.

Parrafo.- En lo que se refiere a las decisiones emanadas de los
Tribunales de la Jurisdiccién Inmobiliaria el Registro de Titulos
sOlo esta facultado para calificar aspectos de forma.

Art. 97.- Inscripciones y anotaciones. Las inscripciones y
anotaciones se producen a pedimento expreso de parte interesada.
Cuando la anotacién se produzca a pedimento de uno de los
6rganos que conforman la Jurisdiccién Inmobiliaria, el Registrador
procedera a realizarla.

Parrafo I.- Las inscripciones producto del saneamiento o de la
transmisién o modificacion de derechos registrados deberan estar
respaldadas por un plano aprobado por la Direccién Regional de
Mensuras Catastrales.”

* Modificado por la Ley No. 51-07.
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Parrafo IL- Para la transmisién o modificacién de los derechos
registrados hasta la entrada en vigencia de la presente ley se
efectuara un diagndstico catastral. Si el diagnéstico de la mensura
catastral establece la necesidad de la actualizacién del plano, se
procedera en consecuencia.

Parrafo IIL- Cuando un inmueble sea objeto de expropiacion
por el Estado Dominicano el Registrador de Titulo respectivo no
procedera a registrar la transmisién de ningtin derecho sobre dicho
inmueble hasta que se haya demostrado que el titular del derecho
registrado ha percibido del Estado Dominicano la totalidad del
importe correspondiente a dicha expropiacion.

Art. 98.- Bloqueo registral. La venta condicional de inmuebles se
inscribe en el registro complementario del Certificado de Titulo,
esta inscripcion genera un bloqueo registral e impide la inscripcion
de actos de disposicion. La declaracion de bien de familia de un
inmueble se inscribe en el registro complementario del Certificado
de Titulo, generando un bloqueo registral que impide actos de
disposicién y la inscripcién de cargas y gravdmenes sobre el
inmueble.

Art. 99.- Rectificacion de registros. El Registrador de Titulos podra
rectificar de oficio un error puramente material. Esta rectificacion
debe ser notificada a requerimiento de dicho funcionario a los
titulares y a quienes puedan verse afectados por la misma.

Parrafo I.- Ninguna rectificacion puede afectar a terceros de buena
fe que se hubiesen basado en los asientos del registro inexacto para
su operacion.

Parrafo IL.- En ningin caso esta facultad de rectificar supone
autorizacion para desnaturalizar, modificar o alterar los derechos
registrados.

CAPITULO II
LOS CONDOMINIOS

Art. 100.- Definicion de condominio. Es el derecho en virtud del
cual distintas partes de un inmueble con independencia funcional
y salida directa o indirecta a la via publica, se establecen como
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propiedad exclusiva de una o més personas, las que a su vez son
copropietarias indivisas sobre las partes comunes.

Parrafo L.- El terreno es esencialmente comun y proindiviso de
todos los condémines.

Parrafo II.- Los sectores o areas comunes y proindivisas son
inseparables dela propiedad exclusiva y no pueden ser transferidos
ni gravados independientemente. La transferencia de la propiedad
incluye, aunque no lo contemple el contrato, el derecho sobre las
partes comunes que le corresponde.

Parrafo III.- Las construcciones en proceso pueden ser sometidas al
régimen de condominio. Sin embargo, a los fines de financiamiento
el propietario y la entidad financiera, podran inscribir con el
registro de la hipoteca correspondiente su decisién de someter el
inmueble al régimen de condominio una vez que la construccién
esté terminada y se hayan cumplido los requisitos y formalidades
establecidos por la ley.

Parrafo IV.- No se puede constituir condominios sobre inmuebles
o unidades ya incorporadas a este régimen;

Parrafo V.- No se pueden constituir condominios sobre terrenos
amparados en constancias anotadas;

Parrafo VI.- Los diferentes pisos de una edificaciéon ubicada en
terrenos registrados no pueden pertenecer a distintos propietarios
si no estan afectados al régimen de condominio.

Parrafo VII.- Para cada condémine se emitird un Certificado de
Titulo que identifique la unidad exclusiva, la participacién sobre
las partes comunes y el terreno, y el nimero de votos que le
corresponde a cada titular en las asambleas de condémines.

Parrafo VIIL.- Se emitira un Certificado de Titulo a nombre del
consorcio de propietarios por el terreno, sobre el que se inscribe un
bloqueo registral en el Registro Complementario del Certificado
de Titulo.

Parrafo IX.- Las cuotas vencidas y no pagadas de los gastos
comunes del condominio gozan del privilegio establecido en la
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ley de Condominios. Los documentos y liquidaciones establecidos
para estos fines constituyen el Titulo Ejecutorio a estos efectos.

Parrafo X.- Los procedimientos y condiciones para la aplicacién
del presente articulo se establecerdn por via reglamentaria.

Art. 101.- Registro del condominio. El condominio queda
constituido, una vez inscrito en el Registro de Titulos
correspondiente.

Art. 102.- Competencia para asuntos jurisdiccionales. El Tribunal
de Jurisdicciéon Original es el competente para conocer de todos
los asuntos que se susciten en virtud de la ley de Condominios
relacionados con los derechos, cargas y gravamenes registrados,
salvo excepciones previstas en esta ley.

CAPITULO III
PUBLICIDAD REGISTRAL

Art. 103.- Publicidad de la informacién. La informacién contenida
en los Registros de Titulos es de acceso publico para todo
aquel interesado en conocer el estado juridico de un inmueble.
La publicidad registral implica informes, certificaciones y
consultas. Las precisiones al respecto son establecidas por la via
reglamentaria.

Art. 104.- Certificaciones. El estado juridico de un inmueble se
acredita por las certificaciones que emite el Registrador de Titulos.
Sélo pueden expedirse certificaciones a solicitud del propietario
o los propietarios del inmueble y a solicitud de jueces, Abogado
del Estado’, representantes del Ministerio Publico y de titulares y
beneficiarios de derechos reales accesorios, cargas, gravdmenes y
medidas provisionales.

Art. 105.- Certificacion con reserva de prioridad. A fin de
garantizar un negocio juridico sobre un inmueble registrado, el o
los propietarios, los jueces, el Abogado del Estado’, el Ministerio
Publico en ejercicio de sus funciones y todo poseedor de un derecho

* Modificado por la Ley No. 51-07.
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susceptible de ser registrado, pueden solicitar una certificacion
del estado juridico del inmueble con reserva de prioridad. Dicha
certificacion tiene una vigencia no mayor de quince (15) dias.

Parrafo I.- Emitida la certificaciéon y mientras esté vigente la
misma, el estado juridico informado no podra ser modificado por
una causa diferente a la que dio origen a la reserva de prioridad.

Parrafo II.- La solicitud de certificacién debe indicar la operacion a
realizar y el bloqueo registral s6lo protege dicho negocio.

Parrafo IIL.- Vencido el plazo de vigencia de la certificacién, sin
que se hubiese inscrito la operacion para la que fue solicitada, se
procede a la inscripcién o anotacion de todos los derechos, cargas
y gravamenes que hubiesen sido bloqueados por ésta, en el mismo
orden de prioridad en que ingresaron a la Oficina de Registro de
Titulos.

Parrafo IV.- La vigencia de la certificacién no impide la inscripciéon
con cardcter provisorio de derechos, cargas y gravdmenes, las que
caducan o se convierten en definitivas, segtn corresponda, al final
del plazo de la vigencia de la misma.

Parrafo V.- Todaslas precisiones con relacién a estas certificaciones,
estan establecidas por la via reglamentaria.

CAPITULO IV
INMUEBLES DEL DOMINIO PUBLICO

Art. 106.- Definicién. Son todos aquellos inmuebles destinados
al uso publico y consagrado como “dominio publico” por el
Codigo Civil, las leyes y disposiciones administrativas. En las
urbanizaciones y lotificaciones, las calles, zonas verdes y demas
espacios destinados al uso publico quedan consagrados al dominio
publico con el registro de los planos.

Parrafo I.- No es necesario emitir Certificados de Titulo sobre los
inmuebles destinados al dominio ptublico.

Parrafo II.- El dominio publico es imprescriptible, inalienable,
inembargable y no procede el saneamiento sobre el mismo a favor
de ninguna persona fisica o moral.
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Parrafo III.- Corresponde al Estado la tutela, administracion,
conservacion y proteccién del dominio publico.

Art. 107.- Desafectacién del dominio publico. La desafectacién
del dominio ptublico se hace exclusivamente por ley y tiene como
objeto declarar el inmueble como dominio privado del Estado y
ponerlo dentro del comercio.

TITULO VI
MODIFICACIONES PARCELARIAS

CAPITULO I
OPERACIONES DE MENSURAS CATASTRALES

Art. 108.- (Modificado por el articulo 5 de la Ley No. 51, del 23
de abril de 2007, G. O. No. 10416) Régimen de mensuras. Todo
derecho de propiedad que se pretendaregistrar de conformidad con
la presente ley debe estar sustentado por un acto de levantamiento
parcelario aprobado por la Direcciéon Regional de Mensuras
Catastrales.

Parrafo I.- Los actos de levantamiento parcelario en general y
las mensuras en particular son publicos y se ejecutan sobre la
totalidad del inmueble involucrado. Para aquellas parcelas que
sean consideradas complejas por razones técnicas o juridicas la
Suprema Corte de Justicia dictara el procedimiento a seguir por la
via reglamentaria.

Parrafo II.- (Modificado por el articulo 5 de la Ley No. 51, del 23 de
abril de 2007, G. O. No. 10416) Las inspecciones proceden cuando
se trata de controlar o verificar un trabajo que se esta ejecutando
o previamente ejecutado. Las inspecciones son ordenadas por la
Direccion General de Mensuras Catastrales y a solicitud de los
tribunales de tierras y por el Abogado del Estado.

Parrafo III.- La actualizacion de la mensura catastral de inmuebles
registrados se puede hacer a solicitud del propietario.

Parrafo IV.- Las edificaciones que estén avalados por planos
debidamente aprobados por los organismos competentes no
necesitan levantamiento parcelario.
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Art. 109.- (Modificado por el articulo 6 de la Ley No. 51, del 23
de abril de 2007, G. O. No. 10416) Designacién catastral. Los
inmuebles se identifican mediante una designacién catastral que
es otorgada por la Direccién Regional de Mensuras Catastrales’.
La Direcciéon Nacional de Mensuras Catastrales” es quien define el
formato y la asignacion de la designacién catastral.

Art. 110.- (Modificado por el articulo 6 de 1la Ley No. 51, del 23
de abril de 2007, G. O. No. 10416) Profesionales habilitados. Los
actos de levantamiento parcelario son ejecutados por agrimensores
y éstos estan sometidos al régimen establecido por la presente ley
y el Reglamento General de Mensuras Catastrales’.

Art. 111.- Procedimiento. La tramitacién y aprobacién de los actos
de levantamiento parcelario se hacen en la Direccién Regional de
Mensuras Catastrales’ territorialmente competente.

Parrafo I.- (Modificado por el articulo 7 de 1a Ley No. 51, del 23 de
abril de 2007, G. O. No. 10416) El tramite se inicia ante la Direccion
Regional de Mensuras Catastrales’, que mediante autorizacion
inviste al agrimensor del cardcter de oficial ptblico para el acto
solicitado.

Parrafo II.- Una vez aprobado el acto, si éste no es impugnado, es
remitido al Registro de Titulos correspondiente para el registro de
los inmuebles resultantes.

ParrafolIIl.-Enloscasosdeimpugnaciénseseguird el procedimiento
establecido en los recursos contra actuaciones administrativas
previstos en la presente ley.

Art. 112.- Contrato de mensura catastral. Los conflictos derivados
del contrato de mensura son de la competencia de los tribunales de
la Jurisdiccién Inmobiliaria.

* Modificado por la Ley No. 51-07.
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TITULO VII
INFRACCIONES EN LA JURISDICCION INMOBILIARIA

CAPITULO I
INFRACCIONES

Art. 113.- Infracciones en materia inmobiliaria. Las infracciones
que se pueden cometer en la Jurisdiccion Inmobiliaria son las
mismas contempladas en el derecho comtn y conllevan las mismas
sanciones.

Art. 114.- Particularidades de las infracciones en materia
inmobiliaria. En lo referente a las siguientes infracciones deben
contemplarse, ademds de las caracteristicas establecidas en el
derecho comun, las particularidades precisadas en relacién con el
cardcter de especialidad de la Jurisdiccién Inmobiliaria.

Parrafo I.- Delito de audiencia. En lo que se refiere al delito de
audiencia, se incluyen las audiencias celebradas en el terreno.

Parrafo IL.- Perjurio. En lo que se refiere al perjurio incluye
ademas, las declaraciones falsas prestadas bajo la fe del juramento
a los registradores de titulos, y a los agrimensores cuando estan
investidos del cardcter de oficial ptiblico.

Parrafo III.- Obstaculizacion de los trabajos de mensura.
Cualquier persona que voluntariamente se niegue a proporcionar
a los agrimensores que lleven a cabo una mensura catastral, los
informes que les deben ser dados de acuerdo con esta ley y sus
reglamentos, o que altere dichos informes o que en alguna forma
impida u obstaculice los trabajos de mensura, o que destruya
o remueva los avisos de mensura o los hitos colocados sobre el
terreno, se castiga con una multa equivalente de veinticinco por
ciento (25%) a cinco (5) veces el salario minimo del sector ptblico
o prision correccional de un (1) mes a dos (2) afios, 0 ambas penas
alavez.

ParrafoIV.- Obstaculizacion de medidas de publicidad. Cualquier
persona que voluntariamente destruya o impida la publicacion de
decisiones y/oresoluciones en las instalaciones de los tribunales de
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la Jurisdiccion Inmobiliaria, se castiga con una multa equivalente
de veinticinco por ciento (25%) a cinco (5) veces el salario minimo
del sector ptblico o prisién correccional de un (1) mes a dos (2)
afnos, 0 ambas penas a la vez. El tribunal competente es el tribunal
de la Jurisdiccién Inmobiliaria en el que se ejecute el hecho.

TITULO VIII
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO I
GENERALES

Art. 115.- Tribunales superiores de tierras. Se crean los siguientes
tribunales superiores de tierras:

1) Tribunal Superior de Tierras del Departamento Central;
2) Tribunal Superior de Tierras del Departamento Norte;
3) Tribunal Superior de Tierras del Departamento Noreste;
4) Tribunal Superior de Tierras del Departamento Sur;

5) Tribunal Superior de Tierras del Departamento Este.

Parrafo.- Las provincias comprendidas dentro de la jurisdiccion
de un tribunal superior de tierras seran definidas por la Suprema
Corte de Justicia por via reglamentaria.

Art. 116.- Régimen disciplinario. Es el conjunto de medidas
correctivas y sancionadoras que administran los érganos de ésta
jurisdicciéon sobre sus funcionarios, relacionadas con el ambito
de accién de la misma, asi como de las normas y criterios éticos
atinentes al ejercicio publico judicial, de conformidad con lo
establecido por la via reglamentaria, a tales fines. Los agrimensores
y otros oficiales publicos al ejecutar trabajos en el dmbito de la
Jurisdiccién Inmobiliaria, bajo dependencia o supervision de los
organos de la misma, son pasibles de las sanciones disciplinarias,
que se aplicardn conforme al reglamento que las rija.

Art. 117.- Tasas por servicios. La Suprema Corte de Justicia
establecera las tasas por los servicios que preste la Jurisdiccién
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Inmobiliaria y éstas serdn fijadas por la via reglamentaria. La
recaudacion que se obtenga serd utilizada exclusivamente para el
mantenimiento y la sostenibilidad de la Jurisdiccién Inmobiliaria.

Art. 118.- Contradiccion en levantamiento. En los casos en que
hubiera contradiccién entre dos o mas actos de levantamiento
parcelario relativos a la misma porcién de terreno primara aquel
que haya sido ejecutado de conformidad con los principios y
disposiciones de la presente ley y sus reglamentos.

Art. 119.- Variacién de la superficie. La variacion de la superficie
producto de un levantamiento parcelario mdas preciso no da
derecho a reclamo por la diferencia, salvo lo previsto en el Cédigo
Civil.

Art. 120.- Caducidad de las concesiones. A partir de la
promulgacion de la presente ley caducan todas las concesiones de
prioridad otorgadas salvo aquellas en las que la mensura catastral
esté en ejecucion. Para este ultimo caso el agrimensor tiene un
plazo de noventa (90) dias para presentar los trabajos de mensura
a la Direccién Regional de Mensuras Catastrales’.

Art. 121.- Referencia a duplicados. Toda referencia que se
haga a duplicados de acreedores o titulares de derechos reales
accesorios, cargas y gravamenes en leyes y normas vigentes en la
Reptblica Dominicana, deben interpretarse como que se refieren
a las certificaciones de registro de acreedores establecidas en el
articulo referente a las certificaciones de registro de acreedores de
la presente ley.

CAPITULO II
SOBRE LOS REGLAMENTOS

Art. 122.- Facultad reglamentaria de la Suprema Corte de
Justicia. La Suprema Corte de Justicia queda facultada para dictar
los reglamentos y normas complementarias requeridos para la
aplicacién y desarrollo de las previsiones contenidas en la presente

* Modificado por la Ley No. 51-07.
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ley y dictard dentro de los ciento ochenta (180) dias después de
promulgada y publicada los reglamentos y normas requeridos.

CAPITULO III
DEROGACIONES

Articulo 123.- (Modificado por la Ley No. 51, del 23 de abril de
2007, G. O. No. 10416). La presente ley deroga expresamente la
Ley No.1542, del 11 de octubre de 1947, de Registro de Tierras (G.
0. No.6707, del 7 de noviembre de 1947), y sus modificaciones,
excepto en lo que se refiere a impuestos, que seguirdn vigentes
hasta que la autoridad competente dicte las normas que las
sustituyan, asi como también modifica toda ley anterior o parte de
ley, disposicién o decreto que le sea contrario.

Asimismo, deroga expresamente:

e La Ley No0.267-98, del 22 de julio de 1998, que divide en
cuatro departamentos el Tribunal Superior de Tierras (G.
0. No0.9991, del 25 julio de 1998);

e La Ley No.203-01, del 31 de diciembre del 2001, que crea
una Camara del Tribunal Superior de Tierras, en el Depar-
tamento Nordeste;

e La Ley No.404, del 5 de octubre de 1972, que rige las
construcciones de un solo piso que sean propiedad comun

dividida por paredes o tabiques divisorios (G. O. No. 9278,
del 18 de octubre de 1972);

* Los Articulos 23 y 34 de la Ley No. 5038, del 21 de no-
viembre de 1958, que instituye un sistema especial para la
propiedad, por pisos o departamentos (G. O. No. 8308, del
29 de noviembre de 1958);

* Los Articulos 12 y 16 de la Ley No. 344, del 29 de julio de
1943, que establece un procedimiento especial para las ex-
propiaciones intentadas por el Estado, el Distrito de Santo
Domingo o las Comunes (G. O. No. 5951, del 31 de julio de
1943), modificada por Ley No.700, del 31 de julio de 1974; la
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Ley No. 486, del 11 de noviembre de 1964, y la Ley No. 670,
del 17 de marzo de 1965.

CAPITULO IV
MODIFICACIONES

Art. 124.- La presente ley modifica los articulos Nos. 1, 2, 3, 10,19,
20, 24 y 33 de la Ley No. 5038, del 21 de noviembre de 1958,
que instituye un sistema especial para la propiedad, por pisos o
departamentos (G. O. No. 8308 del 29 de noviembre de 1958), los
que quedaran redactados como sigue:

“Art. 1.- Las distintas partes de un inmueble con independencia
funcional y salida directa o indirecta a la via piiblica podrin ser
de propiedad exclusiva de una o mds personas las que a su vez
son propietarias indivisas de las partes comunes, de conformidad
con el régimen establecido por esta ley.”

“Art. 2.- Para disfrutar del régimen de condominio que establece
esta ley, los sectores en que esté dividido el inmueble deberdn
tener salida directa a la via puiblica o por un paso comiin que los
haga aprovechables de manera independiente.”

“Art. 3.- Cada titular es propietario de la unidad exclusiva que
le corresponde y copropietario de los sectores comunes y del
terreno. Los propietarios podrdn extender o restringir el uso de
sectores comunes y atin limitar el uso de algunos de ellos a los
titulares de las unidades a las que sirven”.

“Art. 10.- EI Consorcio de Propietarios podrd sustituir el
reglamento existente o hacerle adiciones o modificaciones que
serdnobligatoriasparatodoslospropietariosysuscausahabientes.
Sin embargo, el reglamento o sus modificaciones, asi como las
convenciones excepcionales a que se refieren los articulos 3, 4
y 8 no son obligatorias respecto de los causahabientes a titulo
particular ni oponibles a los terceros sino después de haber sido
registrado el reglamento y sus modificaciones en el Registro de
Titulos correspondiente.”
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“Art. 19.- La o las personas que desean afectar al presente
régimen de condominio un inmueble, deberdn registrar de
acuerdo con la ley de Registro Inmobiliario sus derechos en
relacion con el inmueble.”

“Art. 20.- La solicitud de registro serd acomparniada por el
reglamento de copropiedad y un plano de division en condominio
del inmueble.”

“Art. 24.- Se expedird un Certificado de Titulo por cada unidad
de Condominio en que se haya dividido el inmueble.”

“Art. 33.- La comprobacion de los avances garantizados por
el privilegio establecidos en el articulo 18 y la fijacion de las
cuotas contributivas no pagadas, serdn hechas por la asamblea
de los condémines, mediante declaracion preparada por el
administrador, con los detalles y comprobantes correspondientes.
El administrador lo comunicard por acto de alguacil al o a los
condomines deudores.

“Parrafo.- La copia del acta, certificada por el Administrador
y legalizada por un notario constituird titulo suficiente para
inscribir el privilegio.”

Art. 125.- Se modifica el articulo 3 de laley No. 596, del 31 de octubre
de 1941, ley que establece un sistema para las ventas condicionales
de inmuebles (G. O. No. 5665, del 8 de noviembre de 1941), el que
quedara redactado como sigue:

“Art. 3.- Se establece el registro de ventas condicionales en
los Registros de Titulos. El registro de dicha venta genera un
blogueo registral del inmueble, de conformidad con lo previsto
en la presente ley de Venta Condicional de Inmuebles.”

Art. 126.- Se modifica el articulo 12 de la ley No. 1024, del 24 de
octubre de 1928 (G. O. No. 4025, de 1928); modificada por la ley
No.5610, del 25 de agosto de 1961, para que rija de la manera
siguiente:

“Art. 12.- A los treinta (30) dias siguientes de la sentencia de
homologacion, esta se transcribird en la oficina del Conservador
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de Hipotecas del Distrito donde se encuentre el inmueble. Si
se tratare de terrenos registrados conforme a la ley de Registro
Inmobiliario, la sentencia serd registrada en la Oficina de
Registrode Titulos correspondiente, generando sobre el inmueble
un bloqueo registral de conformidad con lo dispuesto en esta ley
de Bien de Familia.

En caso de que el beneficiario fuese una persona distinta del
propietario registrado, se cancela el Certificado de Titulo,
se emite unonuevoy se asienta lanueva condiciénjuridica del
inmueble en el registro complementario correspondiente.”

Art. 127.- Se modifica el articulo 2 de la ley No. 344, del 29 de
julio de 1943, que establece un procedimiento especial para las
expropiaciones intentadas por el Estado, el Distrito de Santo
Domingo o las Comunes (G. O. No. 5951, del 31 de julio de 1943,
modificada por Ley No. 700, del 31 dejulio de 1974, ley No. 486, del
11 de noviembre de 1964, y ley No. 670, del 17 de marzo de 1965) y
de la misma ley, que queda redactado de la siguiente forma:

“Art. 2.- En caso de que no se llegue a un acuerdo sobre el valor
de la propiedad que deba ser adquirida, el Estado, los municipios,
o las partes perjudicadas en ausencia de accion del Estado, o el
Distrito Nacional por medio de sus representantes, debidamente
autorizados, dirigen una instancia al juez de primera instancia
competente o al tribunal de jurisdiccion original, segiin el caso,
solicitando la expropiacion de la misma y la fijacion del precio
correspondiente. En caso de que la expropiacion afecte una
parte del inmueble se debe acompariar a la instancia, el plano de
subdivision correspondiente donde se determine e identifique la
parte expropiada; dicho plano debe ser aprobado por la Direccion
Regional de Mensuras Catastrales” y la parcela resultante no
se registrard en la oficina de Registro de Titulos hasta tanto el
juez interviniente no ordene su registro. Una vez iniciado el
proceso judicial por ante el tribunal inmobiliario, el juez debe

* Modificado por la Ley No. 51-07.
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ordenar la inscripcién del proceso de expropiacion en el registro
complementario del inmueble.

Parrafo.- Una vez que la sentencia sea irrevocable, el juez
interviniente debe ordenar el registro del o los inmuebles a
nombre de quien corresponda.”

TITULO IX
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

CAPITULO I
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Art. 128.- Los casos que se encuentren inactivos en los tribunales
de la Jurisdiccién Inmobiliaria, por falta de interés de las partes,
cuya ultima accién procesal se haya producido en un periodo
igual o superior a tres afios, contados a partir de la fecha de
promulgacion y publicacion de la presente ley, tendran un plazo
de ciento ochenta (180) dias a partir de la entrada en vigencia de la
presente ley para ser activados por los interesados de acuerdo a las
vias procesales establecidas en la presente ley y sus reglamentos,
de lo contrario caducaran de pleno derecho y serdn archivados de
forma definitiva.

Este plazo puede ser ampliado por disposiciéon de la Suprema
Corte de Justicia por un periodo no mayor de ciento ochenta (180)
dias.

Art. 129.- A partir de la promulgacién y publicacién de la presente
ley se prohibe la expediciéon de Constancias, Constancias Anotadas
y/o Cartas Anotadas de los inmuebles registrados. Quedan
exceptuadas de esta disposicion las Constancias emitidas sobre
inmuebles sometidos al régimen de condominio. La Suprema Corte
de Justicia determinard el proceso de titulacién de los mismos, de
conformidad con lo establecido en la presente ley.

Art. 130.- Pueden aplicarse sobre inmuebles registrados las
caracteristicas y principios del proceso de saneamiento para
depurar los derechos amparados en Constancias Anotadas. La
Suprema Corte de Justicia reglamenta las condiciones de ejecuciéon

62



LEY No. 108-05 DE REGISTRO INMOBILIARIO

del presente articulo. Sin embargo el derecho ya establecido
irrevocablemente no sera desconocido por causa alguna.

Parrafo.- Para los fines de aplicacion de la presente ley se considera
el deslinde como un proceso contradictorio que conoce el Tribunal
de Jurisdiccién Original territorialmente competente.

Art. 131.- La presente ley entrara en vigencia plena en un plazo no
mayor de dos (2) afios a partir de su promulgacién y publicacion.
Dentro de este periodo la Suprema Corte de Justicia podré disponer
la entrada en vigencia parcial y progresiva de la misma.

Art. 132.- El Abogado del Estado. A partir de la puesta en vigencia
de esta ley las funciones del Abogado del Estado seran asumidas
por la Comisiéon Inmobiliaria” dentro de los ciento ochenta dias
(180) de la promulgacién y publicacion de la presente ley.

DADA en la Sala de Sesiones de la Cdmara de Diputados, Palacio
del Congreso Nacional, en Santo Domingo de Guzman, Distrito
Nacional, capital de la Reptiblica Dominicana, a los diecinueve
(19) dias del mes de octubre del afio dos mil cuatro; anos 161° de la
Independencia y 142" de la Restauracion.

(FDOS) Alfredo Pacheco Osoria, Presidente; Nemencia de la Cruz
Abad, Secretaria y Néstor Julio Cruz Pichardo, Secretario ad-hoc.

DADA en la Sala de Sesiones del Senado, Palacio del Congreso
Nacional, en Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, Capital
de la Reptuiblica Dominicana, a los veintidés (22) dias del mes de
febrero del afio dos mil cinco (2005); afios 161° de la Independencia
y 142° de la Restauracion.

Andrés Bautista Garcia
Presidente

Melania Salvador de Jiménez Ramiro Espino Fermin

Secretaria Secretario Ad-Hoc

* Modificado por la Ley No. 51-07.
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LEONEL FERNANDEZ
Presidente de la Republica Dominicana

En ejercicio de las atribuciones que me confiere el Articulo 55 de la
Constitucion de la Reptblica.

PROMULGO la presente Ley y mando que sea publicada en la
Gaceta Oficial, para su conocimiento y cumplimiento.

Dada en la ciudad de Santo Domingo de Guzmaén, Distrito
Nacional, Capital de la Reptblica Dominicana, a los veintitrés (23)
del mes de marzo del ano dos mil cinco (2005); afios 162° de la
Independencia y 143° de la Restauracion.

LEONEL FERNANDEZ
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LeEy No. 51-07
DEL 23 ABRIL DE 2007, G. O. No. 10416

QUE MODIFICA VARIOS ARTICULOS DE LA LEY No. 108-05,
DE REGISTRO INMOBILIARIO Y RESTABLECE
LAS DISPOSICIONES DE LA LEY No. 317
SOBRE EL CATASTRO NACIONAL

el
1

EL CONGRESO NACIONAL
En Nombre de la Reptblica

Ley No. 51-07

CONSIDERANDO: Queennuestrosistemajuridicohaprevalecido
a través de los tiempos el principio de que el Estado dominicano
es el propietario originario de todos los terrenos, de modo que se
registran a su nombre aquéllos sobre los cuales nadie pueda probar
derecho de propiedad alguno;

CONSIDERANDO: Que el desarrollo inmobiliario de la Republica
Dominicana, incrementado sustancialmente en los ultimos afos,
requiere de mecanismos que garanticen los derechos del Estado
dominicano como propietario real y eventual de terrenos que
protejan los derechos registrados de los particulares sobre éstos,
que hagan efectivas y ejecuten, las decisiones o sentencias de la
jurisdicciéon inmobiliaria que asi lo ameriten, recayendo estas
responsabilidades sobre el Abogado del Estado;

CONSIDERANDO: Que se hace necesario, para una mayor
eficacia, que el Abogado del Estado se convierta en el ejecutor de
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todas las sentencias, atinentes a inmuebles registrados, dictadas
por los tribunales competentes y que impliquen el otorgamiento
de la fuerza publica;

CONSIDERANDO: Que el Estado dominicano ha sentado, a través
del Cédigo Procesal Penal (Ley No. 76-02, del 19 de julio de 2002)
y el Estatuto del Ministerio Ptblico (Ley No. 78-03, del 15 de abril
de 2003), como una premisa fundamental para su politica criminal,
la obligatoriedad de separar las funciones de persecucién, que
corresponde exclusivamente al Ministerio Publico, de la funciéon
de juzgar que corresponde al Poder Judicial;

CONSIDERANDO: Que la Direccion General del Catastro
Nacional, fue creada como una entidad de derecho publico,
dependiente de la Secretaria de Estado de Finanzas, que por la Ley
No. 317, del 14 de junio de 1968, tiene como objetivo fundamental
realizar un inventario de todos los bienes inmuebles del pais que
reflejelas caracteristicas fisicas, descriptivas, juridicas y econémicas
de dichos inmuebles;

CONSIDERANDO: Que la Direccion General del Catastro
Nacional ha sido una institucién técnica vital para la formulacién
y ejecucion de los planes de desarrollo del Poder Ejecutivo y por
demds un auxiliar fundamental, de la cual no puede prescindir el
Poder Ejecutivo para el cobro de los impuestos por concepto de
transferencia de bienes inmobiliarios, cobro del IVSS e impuestos
sucesorales;

CONSIDERANDO: Que esta Direccion General ha prestado
servicios valuatorios y cartograficos a una determinada cantidad
de instituciones dependientes del Poder Ejecutivo, entre las
cuales se puede citar: la Administraciéon de Bienes Nacionales,
el Consejo Estatal del Azucar, el Instituto Agrario Dominicano,
la Secretaria de Estado de Obras Publicas y Comunicaciones, la
Secretaria de Estado de Agricultura, el Instituto Dominicano de las
Telecomunicaciones, la Direccion de Contabilidad Gubernamental,
el Instituto Nacional de la Vivienda, la Direccion General de
Impuestos Internos, entre otras;
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CONSIDERANDO: Que para el desarrollo y progreso del pais,
es absolutamente necesario que el Poder Ejecutivo cuente con un
catastro bien organizado de los bienes inmobiliarios, que permita
en forma rapida la obtencién de datos econémicos, descriptivos y
estadisticos relativos a los mismos;

CONSIDERANDO: Que el Estado dominicano consciente de
la indispensable existencia del Catastro Nacional y su necesaria
actualizacion tecnoldgica suscribié un contrato de préstamo con
el Banco Espafiol de Crédito, S. H., en fecha 15 de enero del afio
1999, destinado a financiar el contrato comercial entre la Sociedad
Espafiola CIMSA/IGHIE y la Direcciéon General del Catastro
Nacional, para establecer el proyecto “Sistema de Informacién
Catastral SIC (fase I)”, con los objetivos siguientes:

a) Automatizar las informaciones catastrales;
b) Potenciar el caracter fiscal del Catastro Nacional;

c) Mejorar los procedimientos catastrales y proporcionar un
mejor servicio a los ciudadanos;

d) Dotar al Catastro Nacional de un sistema que permita la
actualizacion automatica de los datos catastrales, para agi-
lizar los proyectos de desarrollo del Estado dominicano;

CONSIDERANDO: Que el Articulo 55, Acapite 3, de la
Constituciéon de la Republica le reserva al Presidente de la
Reptblica la facultad de velar por la buena recaudacion y la fiel
inversién de las rentas nacionales, funcién que no podrd cumplir
eficientemente sin contar con la Direccién General del Catastro
Nacional;

CONSIDERANDO: Que mediante la Ley No.288-04, del 28 de
septiembre del 2004, se redujo el impuesto por transferencia de
inmueble de un cuatro por ciento (4%) a un tres por ciento (3%),
para favorecer el flujo de transferencia de propiedad en cuanto a
bienes inmuebles se refiere;

CONSIDERANDO: Que mediante la Ley No.108-05, del 23 de
marzo del 2005, sobre Registro Inmobiliario, el legislador creé un
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nuevo impuesto que se adiciona al ya existente del tres por ciento
(8%) y que esta contenido en el Péarrafo III del Articulo 42 de dicha
ley, consistente en el pago de un dos por ciento (2%) del valor del
inmueble del cual se emita titulo de propiedad;

CONSIDERANDO: Que esa contribucion prevista en el Parrafo
III, del Articulo 42 de la citada Ley No.108-05, sobre Registro
Inmobiliario, viene a ser un retroceso con respecto de lo que se
habia logrado anteriormente con la Ley No.288-04, del 28 de
septiembre de 2004;

CONSIDERANDO: Que la Reforma Fiscal consagrada por la
referidaLeyNo.288-04, perseguia facilitar el accesoala transferencia
de propiedad inmobiliaria, transparentando asi los patrimonios.

VISTA: La Constitucion de la Republica, en sus Articulos 4 y 55
acapites;

VISTA:LaLey No. 108-05, del 23 de marzo del 2005, sobre Registro
Inmobiliario;

VISTA: La Ley No. 288-04, del 28 de septiembre del 2004, sobre
Reforma Fiscal;

VISTA: La Ley No. 317, del 14 de junio del 1968, sobre Catastro
Nacional;

VISTA: La Ley No. 78-03, del 15 de abril del 2003, que aprueba el
Estatuto del Ministerio Publico;

HA DADO LA SIGUIENTE LEY:

ARTICULO 1.- Se modifica el Articulo 2 de la Ley No.108-05, del
23 de marzo del 2005, sobre Registro Inmobiliario, para que rija del
modo siguiente:

“Articulo 2.-Composicion de la jurisdiccion. La Jurisdiccion
Inmobiliaria estd compuesta por los siguientes 6rganos:

Tribunales Superiores de Tierras y Tribunales de Jurisdiccion
Original; Direccion Nacional de Registro de Titulos; Direccion
Nacional de Mensuras Catastrales”.
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ARTICULO 2.- Se modifica el Capitulo IV del Titulo II, con sus
Articulos 11 y 12, de la Ley No. 108-05, del 23 de marzo del 2005,
sobre Registro Inmobiliario, para que su texto sea como sigue:

“CAPITULO IV
EL ABOGADO DEL ESTADO”

“Articulo 11.-Definiciéon. El Abogado del Estado es el
representante del Estado ante la Jurisdiccion Inmobiliaria.

“11.1.- Para ser Abogado del Estado o adjunto del Abogado
del Estado se requieren las mismas condiciones que para
ser Ministerio Piiblico por ante la Corte de Apelacion en la
Jurisdiccion Ordinaria.

“11.2.- Cuando deba participar el Abogado del Estado en un
procedimiento o en el ejercicio de sus funciones, éste podrd ser
representado por sus adjuntos, quienes deben reunir las mismas
condiciones requeridas para el titular.

“11.3.- Como minimo habra tantos Abogados del Estado como
Tribunales Superiores de Tierras. Dicho funcionario tendrd los
abogados adjuntos que fueren necesarios para asistirlo en el
correcto desemperio de sus funciones por ante los Tribunales de
la Jurisdiccion Inmobiliaria.”

“Articulo 12.-Funciones del Abogado del Estado. El
Abogado del Estado tiene las funciones de representacion y
defensa del Estado dominicano en todos los procedimientos
que ast lo requieran ante la Jurisdiccion Inmobiliaria, a la vez
ejerce las funciones de Ministerio Piiblico ante la jurisdiccion
en funcion de esto.

“12.1.- El Abogado del Estado es competente para someter ante
la jurisdiccion que corresponda a los autores de las infracciones
castigadas por la ley para que se le impongan, si procede, las
sanciones establecidas.

“12.2.- Emite dictdmenes, opiniones, mandamientos y todas
las demds atribuciones que como Ministerio Puiblico le
correspondan.
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“12.3.- Ejecuta las sentencias penales dictadas por la Jurisdiccion
Inmobiliaria, y las demds decisiones que sean susceptibles de
ejecucion forzosa, pudiendo requerir el auxilio de la fuerza
ptiblica.

“12.4.- Emite su opinion en el proceso de saneamiento.

“12.5.- Participa como Ministerio Piiblico en el proceso de
revision por causa de fraude.”

ARTICULO 3.- Se modifica el Capitulo VI del Titulo II, con sus
Articulos 15,16 y 17 de la Ley No.108-05, del 23 de marzo del 2005,
sobre Registro Inmobiliario, para que su texto sea como sigue:

“CAPITULO VI
DIRECCION NACIONAL DE MENSURAS CATASTRALES”

“Articulo 15.-Definicion y Funciones. La Direccion Nacional
de Mensuras Catastrales es el 6rgano de cardicter nacional, dentro
de la Jurisdiccion Inmobiliaria, encargado de coordinar, dirigir
y regular el desenvolvimiento de las Direcciones Regionales de
Mensuras Catastrales, velar por el cumplimiento de esta ley en el
dmbito de su competencia y por el cumplimiento del Reglamento
General de Mensuras Catastrales.

“Pdrrafo 1.- La Direccion Nacional de Mensuras Catastrales
es el organo que ofrece el soporte técnico a la Jurisdiccion
Inmobiliariaen loreferentealas operaciones técnicas de mensuras
catastrales; el lugar de su sede y sus funciones son establecidos
por la Suprema Corte de Justicia por la via reglamentaria.

“Pdrrafo II.- La Direccion Nacional de Mensuras Catastrales
estd a cargo de un Director Nacional que serd nombrado por la
Suprema Corte de Justicia.”

“Articulo 16.-Las Direcciones Regionales de Mensuras
Catastrales. Las Direcciones Regionales de Mensuras
Catastrales estin supeditadas jerdrquicamente a la Direccion
Nacional de Mensuras Catastrales y su funcion es velar por
la correcta aplicacion de esta ley y del Reglamento General de
Mensuras Catastrales.
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“Parrafo 1.- La composicion y competencia territorial de este
organo y sus funciones son determinadas por la Suprema Corte
de Justicia por la via reglamentaria.

“Parrafo II.- Las Direcciones Regionales de Mensuras
Catastrales estin a cargo de un Director Regional de Mensuras
Catastrales.”

“Articulo 17.-Competencia territorial. La Suprema Corte de
Justicia tiene la facultad de crear las Direcciones Regionales de
Mensuras Catastrales que considere necesarias y de asignar la
demarcacion territorial de las mismas.”

ARTICULO 4.- Se modifican los Articulos 41 y 42 delaLey No.108-
05, del 23 de marzo del 2005, sobre Registro Inmobiliario, para que
su contenido sea el siguiente:

“Articulo 41.-Inmuebles que se adjudiquen por primera
vez. Los inmuebles situados en el territorio de la Repiiblica
Dominicana, que seadjudiquen por primera vez en la Jurisdiccion
Inmobiliaria, de acuerdo a las disposiciones de la presente ley,
deberdn pagar una contribucion especial.

“Pdarrafo 1.- Son contribuyentes los poseedores a titulo de
duefio o quienes los representen a su nombre, contemplados en
el Titulo III, Capitulo I, de la presente ley, bajo el proceso de
saneamiento.

“Parrafo 11.- La base imponible de la contribucion especial
establecida en este articulo estd constituida por la valuacion
fiscal de los inmuebles, determinada de conformidad con la
certificacion de avaliio que emita la Direccion General del
Catastro Nacional.

“Parrafo I11.- La contribucion a pagar es del cero punto cinco
por ciento (0.5%), y se aplica sobre la base imponible determinada
de conformidad con el Pdrrafo 11.

“Parrafo IV.- El pago de la contribucion especial es efectuado
por el reclamante, o quien lo represente a su nombre, depositando
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en el banco del Estado habilitado el importe correspondiente. EI
juez que interviene en la causa no procederd a adjudicar ningiin
derecho sobre el inmueble reclamado sino hasta cuando se haya
demostrado que el pago de la contribucion especial ha sido
efectuado.

“Pdrrafo V.- Quedan exentos de la contribucion especial de
este articulo:

a) Los inmuebles que se adjudiquen a favor del
Estado dominicano;

b) Los inmuebles que se adjudiquen a favor de
instituciones benéficas;

c) Los inmuebles que se adjudiquen a favor de
organizaciones religiosas;

d) Los inmuebles cuyos valores individuales no
excedan el equivalente a trescientos (300)
salarios minimos establecidos para el personal
del sector piiblico.”

“Articulo 42.- Cada vez que se emita un nuevo certificado
de titulo producto de la transmision de derechos reales, debe
pagarse una contribucion especial.

“Pdrrafo I.- Son contribuyentes los propietarios o adquirentes,
0 quienes los representen a su nombre, que contempla el Titulo
V, Capitulo I, de la presente ley.

“Pdarrafo I1.- La base imponible de la contribucion especial
establecida en este articulo, es la siguiente:

a) Para inmuebles urbanos edificados destinados
a viviendas, y para inmuebles urbanos no
edificados, la base imponible la constituye la
valuacion fiscal establecida para el cdlculo del
impuesto sobre la vivienda suntuaria y los
solares urbanos no edificados;

b) Para el resto de los inmuebles, urbanos y
rurales, independientemente del destino o uso
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que se les asigne a los mismos, la base imponible
la constituye la valuacién fiscal establecida
de conformidad con la certificacion de avaliio
que emita la Direccion General del Catastro
Nacional.

“Parrafo II1.- La contribucion a pagar es de cinco mil pesos
oro dominicanos (RD$5,000.00) ajustados por inflacion y se
aplica sobre la base imponible determinada de conformidad con
el Parrafo 1.

“Pdarrafo 1V.- El pago de la contribucion especial debe ser
efectuado, indistintamente, por la persona que transmita el
derecho o por la persona a cuyo favor se deba expedir el nuevo
certificado de titulo, o quienes lo representen a su nombre,
depositando en el banco del Estado habilitado el importe
correspondiente.

“Pdrrafo V.- El registrador de titulos respectivo no procederd a
registrar la transmision de ningtin derecho sobre el inmueble sino
hasta cuando se haya demostrado que el pago de la contribucion
especial ha sido efectuado.”

“Parrafo VI.- Quedan exentos de la contribucion especial de
este articulo:

a) Los inmuebles que se transmitan a favor del
Estado dominicano;

b) Los inmuebles que se transmitan a favor de las
instituciones benéficas;

c) Los inmuebles que se transmitan a favor de las
organizaciones religiosas;

d) Los solares urbanos edificados destinados a
viviendas, que se encuentren exentos del pago

conforme a la Ley No. 18-88, del 5 de febrero de
1988.”

ARTICULO 5.- Se modifican la parte capital del Articulo 108, asf
como el Parrafo II de dicho articulo, de la Ley No.108-05, del 23 de
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marzo del 2005, sobre Registro Inmobiliario, para que rija como
sigue:
“Articulo 108.-Régimen de mensuras. Todo derecho de
propiedad que se pretenda registrar de conformidad con la
presente ley debe estar sustentado por un acto de levantamiento
parcelario aprobado por la Direccion Regional de Mensuras
Catastrales.”

“Parrafo II.- Las inspecciones proceden cuando se trata
de controlar o verificar un trabajo que se estd ejecutando o
previamente ejecutado. Las inspecciones son ordenadas por la
Direccion General de Mensuras Catastrales y a solicitud de los
tribunales de tierras y por el Abogado del Estado.”

ARTICULO 6.- Se modifican los Articulos 109 y 110 de la Ley No.
108-05, del 23 de marzo del 2005, sobre Registro Inmobiliario, para
que su contenido sea el siguiente:

“Articulo 109.-Designacion catastral. Los inmuebles se
identifican mediante una designacion catastral que es otorgada
por la Direccion Regional de Mensuras Catastrales. La Direccion
Nacional de Mensuras Catastrales es quien define el formato y
la asignacion de la designacion catastral.”

“Articulo 110.-Profesionales habilitados. Los actos de
levantamiento parcelario son ejecutados por agrimensores y
éstos estdn sometidos al régimen establecido por la presente ley
y el Reglamento General de Mensuras Catastrales.”

ARTICULO 7.- Se modifica el Parrafo I del Articulo 111 de la Ley
No. 108-05, del 23 de marzo del 2005, sobre Registro Inmobiliario,
para que su contenido sea el siguiente:

“Articulo 111.-

“Parrafo .- El tramite se inicia ante la Direccion Regional
de Mensuras Catastrales, que mediante autorizacion inviste
al agrimensor del cardicter de oficial publico para el acto
solicitado.”
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ARTICULO 8.- Queda derogada la parte in-fine del Articulo 123
de la Ley No. 108-05, del 23 de marzo del 2005, sobre Registro
Inmobiliario, para que su contenido sélo sea el siguiente:

“Articulo 123.- La presente ley deroga expresamente la Ley
No.1542, del 11 de octubre de 1947, de Registro de Tierras (G.
0. No.6707, del 7 de noviembre de 1947), y sus modificaciones,
excepto en lo que se refiere a impuestos, que seguirdn vigentes
hasta que la autoridad competente dicte las normas que las
sustituyan, asi como también modifica toda ley anterior o parte
de ley, disposicion o decreto que le sea contrario.”

Asimismo, deroga expresamente:

e LaLey No.267-98, del 22 de julio de 1998, que divide en cuatro
departamentos el Tribunal Superior de Tierras (G. O. No0.9991,
del 25 julio de 1998);

e La Ley No.203-01, del 31 de diciembre del 2001, que crea una
Cdamara del Tribunal Superior de Tierras, en el Departamento
Nordeste;

e La Ley No.404, del 5 de octubre de 1972, que rige las constric-
ciones de un solo piso que sean propiedad comiin dividida por
paredes o tabiques divisorios (G. O. No. 9278, del 18 de octubre
de 1972);

e Los Articulos 23 y 34 de la Ley No. 5038, del 21 de noviembre
de 1958, que instituye un sistema especial para la propiedad, por

pisos o departamentos (G. O. No. 8308, del 29 de noviembre de
1958);

o Los Articulos 12 y 16 de la Ley No. 344, del 29 de julio de 1943,
que establece un procedimiento especial para las expropiaciones
intentadas por el Estado, el Distrito de Santo Domingo o las
Comunes (G. O. No. 5951, del 31 de julio de 1943), modificada
por Ley No.700, del 31 de julio de 1974; la Ley No.486, del 11 de
noviembre de 1964, y la Ley No. 670, del 17 de marzo de 1965.

ARTICULO 9.- Quedan restablecidas las disposiciones de la Ley
No. 317, del 14 de junio de 1968, sobre el Catastro Nacional y en
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consecuencia nuevamente adquiere dicha ley toda su vigencia y
autoridad, por entenderse que la Direccién General del Catastro
Nacional tiene funciones diferentes a la Direccién General de
Mensuras Catastrales.

DADA en la Sala de Sesiones de la Cdmara de Diputados, Palacio
del Congreso Nacional, en Santo Domingo de Guzman, Distrito
Nacional, Capital de la Reptiblica Dominicana, a los trece dias del
mes de marzo del afio dos mil siete; afios 164 de la Independencia
y 144 de la Restauracion.

Julio César Valentin Jiminian

Presidente

Maria Cleofia Sanchez Lora Teodoro Ursino Reyes

Secretaria Secretario

DADA en la Sala de Sesiones del Senado, Palacio del Congreso
Nacional, en Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, Capital
de la Reptblica Dominicana, a los diecinueve (19) dias del mes de
abril del afio dos mil siete (2007); afios 164 de la Independencia y
144 de la Restauracion.

Reinaldo Pared Pérez

Presidente

Diego Aquino Acosta Rojas Dionis A. Sanchez Carrasco

Secretario Secretario Ad-Hoc.

LEONEL FERNANDEZ
Presidente de la Repuiblica Dominicana
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En ejercicio de las atribuciones que me confiere el Articulo 55 de la
Constitucion de la Reptblica.

PROMULGO Ila presente Ley y mando que sea publicada en la
Gaceta Oficial, para su conocimiento y cumplimiento.

DADA en Santo Domingo de Guzmaén, Distrito Nacional, capital
de la Repuiblica Dominicana, a los veintitrés (23) dias del mes de
abril del afio dos mil siete (2007); afios 163 de la Independencia y
144 de la Restauracion.

LEONEL FERNANDEZ
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MODIFICADO POR RESOLUCION No. 1737,
DEL 12 DE juLio DE 2007

TITULO I
GENERALIDADES

OBJETO DE ESTA REGLAMENTACION

Denominacion

Articulo 1. El presente reglamento se denomina Reglamento
General de Registros de Titulos y complementa la Ley 108-05 de
Registro Inmobiliario del 23 de marzo del 2005, y es de aplicacién
en todo el territorio de la Reptiblica Dominicana.

Objeto

Articulo 2. Este reglamento tiene por objeto regular el
funcionamiento de la Direcciéon Nacional de Registro de Titulos y
los Registros de Titulos, asi como el procedimiento y la forma en
que se registran los derechos reales inmobiliarios de conformidad
con la Ley de Registro Inmobiliario.

TITULO II
De los Organos de Aplicacion

CAPITULO I
Ambito de aplicacién

Articulo 3. Los 6rganos de aplicacion del presente reglamento estan

constituidos por la Direccién Nacional de Registro de Titulos, los
Registros de Titulos y la Unidad de Auditoria Registral.
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Alcance

Articulo 4. (Modificado por Resolucién No. 1737, del 12 de
julio de 2007) El Presente Reglamento regula las operaciones de
la Direcciéon Nacional de Registro de Titulos y sus previsiones
comprenden a los Tribunales Superiores de Tierras y Tribunales
de Jurisdiccién Original, a la Direccién Nacional de Mensuras
Catastrales y las Direcciones Regionales de Mensuras Catastrales,
en todo lo concerniente al registro de la propiedad inmobiliaria.

CAPITULO II
DE LA DIRECCION NACIONAL
DE REGISTRO DE TITULOS

Definicion

Articulo 5. La Direccién Nacional de Registro de Titulos es un
6rgano de carédcter nacional dentro de la Jurisdiccién Inmobiliaria
que depende de la Suprema Corte de Justicia. Tiene su sede en

la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional y se
encuentra a cargo de un Director Nacional.

Funciones de la Direccion Nacional de Registro de Titulos

Articulo 6. Las funciones de la Direccién Nacional de Registro de
Titulos son:

a) Coordinar, dirigir y regular el funcionamiento de los Regis-
tros de Titulos.

b) Velar por el cumplimiento de la Ley de Registro Inmobilia-
rio y sus Reglamentos, asi como de otras leyes en el &mbito
de su competencia.

¢) Velar por el mantenimiento adecuado del registro de fir-
mas y sellos de los funcionarios de los Registros de Titulos
habilitados para emitir documentos oficiales.

d) Proporcionar, cuando sea necesario, asistencia técnica en
materia registral a los Registros de Titulos.
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j)

k)
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REGLAMENTO GENERAL DE REGISTROS DE TiTULOS

Estandarizar los formularios, sellos y demas documentos
de los Registros de Titulos.

Proponer a la Suprema Corte de Justicia aquellas modifi-
caciones que estime convenientes para mejorar y mantener
permanentemente actualizados la reglamentaciéon y/o
legislacion aplicables al registro de derechos inmobiliarios.

Unificar los procedimientos y las técnicas registrales en los
Registros de Titulos, relacionado con la aplicacion de la Ley
de Registro Inmobiliario y sus Reglamentos en cuestiones
de su competencia.

Velar por la oportuna recolecciéon y publicacion de los datos
estadisticos de los Registros de Titulos

Establecer indicadores de gestion que permitan controlar y
calificar el servicio que prestan los Registros de Titulos.

Establecer las condiciones de seguridad para el acceso a la
documentacién fisica en aquellos Registros de Titulos en
que la informacion registral no se encuentre digitalizada.

Promover la capacitacion y desarrollo del personal de la
Direccién Nacional de Registro de Titulos y de los Registros
de Titulos, a los efectos de optimizar el funcionamiento del
organismo.

Proponer a la Suprema Corte de Justicia la celebracion de
convenios institucionales con entes oficiales o privados
nacionales e internacionales, con arreglo a las disposiciones
vigentes.

Dependencias

Articulo 7. Los Registros de Titulos son dependencias de la
Direccién Nacional de Registro de Titulos.

Del Director Nacional de Registro de Titulos

Articulo 8. El Director Nacional de Registro de Titulos es designado
y removido por la Suprema Corte de Justicia.
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Requisitos para ser Director Nacional de Registro de Titulos

Articulo 9. Para ser Director Nacional de Registro de Titulos, se
requiere:

a)

b)
<)

f)

g

Ser dominicano, mayor de edad y estar en el pleno goce de
los derechos civiles y politicos.

Ser licenciado o doctor en Derecho.

No haber sido condenado a pena aflictiva o infamante, ni
haber sido sancionado disciplinariamente de manera defi-
nitiva por el Colegio de Abogados o la Suprema Corte de
Justicia, salvo la amonestacion.

Haber ejercido la profesiéon de abogado con un minimo de
cinco (5) anos.

Aprobar las pruebas generales de ingreso para ser emplea-
do del Poder Judicial.

Aprobar las pruebas especificas de capacidad para el des-
empefo del cargo previstas por el Poder Judicial.

Ser o haber sido Registrador de Titulos, preferiblemente.

Funciones del Director Nacional de Registro de Titulos

Articulo 10. Son funciones del Director Nacional de Registro de
Titulos:

a)

b)

Coordinar, dirigir, supervisar y regular el funcionamiento
de los Registros de Titulos.

Establecer criterios tendentes a ofrecer una efectiva y rapida
prestacion de los servicios de la Direccién Nacional y de los
Registros de Titulos.

Procurar la uniformidad de criterios en la interpretacion
y aplicacién de las normas legales y técnicas aplicables en
materia registral.
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g

h)

j)

k)

REGLAMENTO GENERAL DE REGISTROS DE TiTULOS

Elaborar y proponer a la Suprema Corte de Justicia politicas
y normativas que tengan por objeto mejorar el servicio ofre-
cido por la Direccién Nacional y los Registros de Titulos.

Aprobar los formularios, formatos y procedimientos que
se utilicen en la Direccién Nacional y en los Registros de
Titulos, siendo responsable de su estandarizacién e imple-
mentacion.

Velar por la integridad, conservacién y actualizaciéon de los
archivos fisicos y/o digitales de la Direccién Nacional y de
los Registros de Titulos, cuando proceda.

Mantener actualizados los datos estadisticos de la Direccion
Nacional y de los Registros de Titulos.

Establecer indicadores de gestién que permitan controlar y
calificar la gestion del servicio que prestan los Registros de
Titulos.

Conocer y resolver los recursos jerdrquicos interpuestos
contra actos administrativos de los Registros de Titulos.

Poner en conocimiento de la autoridad que corresponda
cualquier intento de cometer actos ilicitos, asi como cual-
quier acto que, ejecutado, presuma tener el mismo caracter.

Cubrir provisionalmente las vacantes del personal de la
Direccién Nacional y de los Registros de Titulos cuando sea
necesario.

Contribuir con la Suprema Corte de Justicia en el reempla-
zo definitivo del personal de la Direccién Nacional y de los
Registros de Titulos.

Convocar a los Registradores de Titulos del pais para re-
uniones periddicas ordinarias o extraordinarias para tratar
asuntos relativos a la gestion de los Registros de Titulos.

Autorizar por escrito las solicitudes de reconstruccién de
Certificados de Titulos o un Registro Complementario,
cuando asi proceda.
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Custodiar y administrar los formatos preimpresos en papel
de seguridad de los certificados de titulos y demds docu-
mentos que utilicen los Registros de Titulos en la prestacién
de sus servicios.

CAPITULO III
DE LOS REGISTROS DE TITULOS

Definicion

Articulo 11. Los Registros de Titulos son dependencias de la
Direccion Nacional de Registro de Titulos y se encuentran a cargo
de un Registrador de Titulos.

Organizacion

Articulo 12. Los Registros de Titulos, sus sedes y competencia
territorial son:

a)

b)

Registro de Titulos de Bani, con sede en la ciudad de Bani
y competencia sobre las provincias de Azua, San José de
Ocoa y Peravia.

Registro de Titulos de Barahona, con sede en la ciudad de
Santa Cruz de Barahona y competencia sobre las provincias
de Bahoruco, Barahona, Independencia y Pedernales.

Registro de Titulos de Bonao, con sede en la ciudad de Bo-
nao y competencia en la provincia de Monsefior Nouel.

Registro de Titulos de Cotui, con sede en la ciudad de Cotui
y competencia sobre la provincia Sdnchez Ramirez.

Registro de Titulos del Distrito Nacional, con sede en la
ciudad de Santo Domingo de Guzmén y competencia sobre
la provincia de Santo Domingo y el Distrito Nacional.

Registro de Titulos de El Seibo, con sede en la ciudad de
Santa Cruz del Seibo y competencia sobre las provincias de
El Seibo y Hato Mayor.
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j)

k)
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Registro de Titulos de Higiiey, con sede en la ciudad de
Salvaleén de Higliey y competencia sobre la provincia de
La Altagracia.

Registro de Titulos de La Vega, con sede en la ciudad de
Concepcion de La Vega y competencia en la provincia de
La Vega.

Registro de Titulos de Mao, con sede en la ciudad de Mao y
competencia sobre la provincia de Valverde.

Registro de Titulos de Moca, con sede en la ciudad de Moca
y competencia sobre la Provincia de Espaillat.

Registro de Titulos de Montecristi, con sede en la ciudad
de San Fernando de Montecristi y competencia sobre las
provincias de Dajabén y Montecristi.

Registro de Titulos de Monte Plata, con sede en la ciudad
de Monte Plata y competencia sobre la provincia de Monte
Plata.

Registro de Titulos de Nagua, con sede en la ciudad de
Maria Trinidad Sdnchez Nagua y competencia sobre la
provincia de Maria Trinidad Séanchez.

Registro de Titulos de Puerto Plata, con sede en la ciudad de
San Felipe de Puerto Plata y competencia sobre la provincia
de Puerto Plata.

Registro de Titulos de Salcedo, con sede en la ciudad de
Salcedo y competencia sobre la provincia de Salcedo.

Registro de Titulos de Samana, con sede en la ciudad de
Santa Barbara de Samana y competencia sobre la provincia
de Samana.

Registro de Titulos de San Crist6bal, con sede en la ciudad
de San Cristébal y competencia sobre la provincia de San
Cristébal.

Registro de Titulos de San Francisco de Macoris, con sede
en la ciudad de San Francisco de Macoris y competencia
sobre la provincia de Duarte.
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Registro de Titulos de San Juan de la Maguana, con sede en
la ciudad de San Juan de la Maguana y competencia sobre
las provincias de Elias Pifia y San Juan.

Registro de Titulos de San Pedro de Macoris, con sede en
la ciudad de San Pedro de Macoris y competencia sobre las
provincias de La Romana y San Pedro de Macoris.

Registro de Titulos de Santiago de los Caballeros, con sede
en la ciudad de Santiago de los Caballeros y competencia
sobre la provincia de Santiago.

Registro de Titulos de Santiago Rodriguez, con sede en la
ciudad de San Ignacio de Sabaneta y competencia sobre la
provincia de Santiago Rodriguez.

Funciones de los Registros de Titulos

Articulo 13. Las funciones de los Registros de Titulos son.

a)

b)

Velar por el cumplimiento de la Ley de Registro Inmobilia-
rio y sus Reglamentos, asi como de otras leyes en el &mbito
de su competencia.

Registrar los derechos, cargas y gravamenes sobre inmue-
bles de conformidad con la Ley de Registro Inmobiliario y
sus Reglamentos.

Emitir los Certificados de Titulos y sus correspondientes
duplicados y/o extractos.

Llevar y mantener actualizado el Registro Complementa-
rio.

Emitir certificaciones, segtin corresponda.

Rechazar las actuaciones sometidas a su consideracion
cuando las mismas no sean procedentes.

Llevar y mantener actualizados los distintos libros y regis-
tros que sustenten la publicidad inmobiliaria y velar por
su custodia y conservacién, hasta que los mismos sean
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entregados de manera definitiva al Archivo Central de la
Jurisdiccion Inmobiliaria.

h) Dar publicidad a los derechos registrados sobre inmuebles
y el estado juridico de los mismos.

i) Velar por la integridad, conservacion y actualizacion de los
archivos fisicos a cargo del Archivo Activo, hasta que los
mismos sean entregados de manera definitiva al Archivo
Central.

j)  Ofrecer la debida orientacién al usuario acerca de los trami-
tes comprendidos en el &mbito de su competencia.

Vinculacion con los Tribunales Superiores de Tierras

Articulo 14. (Modificado por Resolucién No. 1737, del 12 de
julio de 2007) Los Registros de Titulos estan vinculados a un
unico Tribunal Superior de Tierras, a una Direcciéon Regional de
Mensuras Catastrales y a los Tribunales de Tierras de Jurisdiccion
Original conforme a la competencia territorial asignada a cada uno
de ellos.

Parrafo. La vinculacién de los Registros de Titulos a un tnico
Tribunal Superior de Tierras esta referida a la determinaciéon
de competencia para fines de conocimiento de los recursos
jurisdiccionales.

De los Registradores de Titulos

Articulo 15. Los Registradores de Titulos son designados,
trasladados y removidos por la Suprema Corte de Justicia.
Requisitos para ser Registrador de Titulos

Articulo 16. Para ser Registrador de Titulos se requiere:

a) Ser dominicano, mayor de edad y estar en el pleno goce de
los derechos civiles y politicos.

b) Ser licenciado o doctor en Derecho.
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No haber sido condenado a pena aflictiva o infamante ni
haber sido sancionado disciplinariamente de manera defi-
nitiva por el Colegio de Abogados o la Suprema Corte de
Justicia, salvo la amonestacion.

Haber ejercido la profesiéon de abogado con un minimo de
tres (3) afios.

Aprobar las pruebas generales de ingreso para ser emplea-
do del Poder Judicial.

Aprobar las pruebas especificas de capacidad para el des-
empefo del cargo previstas por el Poder Judicial.

Ser o haber sido empleado de un Registro de Titulos, prefe-
riblemente.

Funciones de los Registradores de Titulos

Articulo 17. Son funciones de los Registradores de Titulos:

a)

b)

Coordinar, dirigir y regular el correcto funcionamiento del
Registro de Titulos a su cargo y del personal bajo su depen-
dencia.

Cumplir los principios registrales y ejercer la funcién cali-
ficadora de los documentos que le son presentados como
base de una actuacion registral.

Pronunciarse definitivamente, dentro un plazo no mayor
de cuarenta y cinco (45) dias habiles contados a partir de la
fecha de recepcion de las solicitudes que le son sometidas
al Registro de Titulos.

Revisar y firmar los Certificados de Titulos y sus correspon-
dientes duplicados y/o extractos, cuando asi corresponda.

Revisar y firmar los asientos registrales que se realizan en
los registros complementarios, cuando asi corresponda.

Revisar y firmar las certificaciones, cuando asi correspon-
da.
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Revisar y firmar los oficios de rechazo de las actuaciones,
cuando asi corresponda.

Cumplir los requisitos de forma y fondo establecidos en la
ley y el presente Reglamento para la emision, conservacion
y secuencia cronolégica de la ejecucion de los Certificados
de Titulos y sus correspondientes Duplicados.

Solicitar diagnodsticos catastrales, cuando asi corresponda.

Pronunciarse dentro del plazo de quince (15) dias sobre las
solicitudes de reconsideracién.

Rectificar los errores puramente materiales detectados en
los Certificados de Titulos y en los registros complemen-
tarios, de conformidad con la ley y el presente Reglamento
tal como se establece en el capitulo correspondiente a las
Rectificaciones.

Informar a la Direccién Nacional de Registro de Titulos de
cualquier situacion irregular, asi como de cualquier intento
de cometer actos ilicitos, o de cualquier acto que, ejecutado,
presuma tener el mismo caracter.

Velar por la integridad, conservacién y actualizacién de los
archivos fisicos a cargo del Archivo Activo, hasta que los
mismos sean entregados de manera definitiva al Archivo
Central; debiendo informar al Director Nacional de Registro
de Titulos cuando considere que los mismos se encuentren
en peligro o desprotegidos.

Elaborar y remitir periédicamente al Director Nacional de
Registro de Titulos su reporte de desempefio con los datos
estadisticos del Registro de Titulos a su cargo.

Preservar la integridad de la informacion y la estructura de
tractos que contiene la base de datos registral, cuando se
utilice el sistema automatizado, siendo responsable de las
modificaciones que se introduzcan a la misma.
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De los Subregistradores de Titulos

Articulo 18. En aquellos Registros de Titulos donde el volumen
de operaciones lo justifique, la Suprema Corte de Justicia, podra
designar y atribuir funciones a los Subregistradores de Titulos.

Requisitos para ser Subregistrador de Titulos

Articulo 19. Para ser Subregistrador de Titulos se requiere:

a)

b)
<)

g

Ser dominicano, mayor de edad y estar en el pleno goce de
los derechos civiles y politicos.

Ser licenciado o doctor en Derecho.

No haber sido condenado a pena aflictiva o infamante ni
haber sido sancionado disciplinariamente de manera defi-
nitiva por el Colegio de Abogados o la Suprema Corte de
Justicia, salvo la amonestacion.

Haber ejercido la profesion de abogado con un minimo de
dos (2) anos.

Aprobar las pruebas generales de ingreso para ser emplea-
do del Poder Judicial.

Aprobar las pruebas especificas de capacidad para el des-
empefo del cargo previstas por el Poder Judicial.

Ser o haber sido empleado de un Registro de Titulos, prefe-
riblemente.

CAPITULO IV
UNIDAD DE AUDITORIA REGISTRAL

Articulo 20. La Unidad de Auditoria Registral es un érgano de
apoyo a la Jurisdiccién Inmobiliaria.

Articulo 21. La Unidad de Auditoria Registral estd integrada por
un equipo de por lo menos tres (3) auditores especializados en
materia registral, designados por la Suprema Corte de Justicia, y
dependiente del Departamento de Auditoria de ésta.
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Articulo 22. Las funciones de la Unidad de Auditoria Registral
son:

a) Auditar el funcionamiento y desempefio de la Direccién Na-
cional de Registro de Titulos y de los Registros de Titulos.

b) Realizar las investigaciones o comprobaciones especificas
solicitadas por el Director Nacional de Registro de Titulos
por intermedio del Presidente de la Suprema Corte de Justi-
cia, relativas al funcionamiento de los Registros de Titulos.

c) Realizar las investigaciones o comprobaciones especificas
que le solicite la Suprema Corte de Justicia, relativas al
funcionamiento de la Direcciéon Nacional de Registro de
Titulos y de los Registros de Titulos y otros érganos de la
Jurisdiccion Inmobiliaria.

TITULO III
DEL REGISTRO EN LA JURISDICCION INMOBILIARIA

CAPITULO 1
BASE DEL SISTEMA REGISTRAL INMOBILIARIO

Base del Sistema Registral

Articulo 23. La base del sistema registral inmobiliario dominicano
es el inmueble, sobre el que se realizan todos los asientos de
inscripciones, anotaciones y cancelaciones de derechos reales,
cargas y gravamenes.

Articulo 24. Inmueble registrado es toda parcela o superficie de
terreno, con todo lo edificado, clavado, plantado y adherido al
suelo, individualizado mediante un plano de mensura con una
designacion catastral, sobre el que existe un derecho de propiedad
registrado en los Registros de Titulos.

Articulo 25. (Modificado por Resolucion No. 1737, del 12 de julio
de 2007) Las modalidades de inmuebles son:

a) La parcela, denomindndose asi a la extensién territorial
continua, delimitada por un poligono cerrado de limites,
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objeto de un derecho de propiedad o copropiedad regis-
trado, cuya existencia y elementos esenciales han sido
comprobados y determinados mediante un acto de levan-
tamiento parcelario documentado, aprobado y asentado
en la Direccion Regional de Mensuras Catastrales y en el
Registro de Titulos correspondientes.

b) Unidad de Condominio, denominandose asi a la unidad
resultante de la afectacion de una parcela al régimen de
condominio, cuya existencia y elementos esenciales han
sido aprobados y asentados en la Direccion Regional de
Mensuras Catastrales y en el Registro de Titulos correspon-
dientes.

Parrafo. A los fines del presente Reglamento el término parcela es
equivalente a solar, por lo que se utilizan indistintamente.

Mejoras

Articulo 26. Mejora es todo lo edificado, clavado, plantado y
adherido al terreno, con cardcter permanente o temporal, que
aumente su valor.

Parrafo.S6lose anotardnlas mejoras permanentes sobreinmuebles
registrados.

Articulo 27. Las mejoras permanentes a favor de terceros sélo se
anotarédn en el Registro Complementario del Inmueble: (i) cuando
una decisién de un Tribunal de la Jurisdiccién Inmobiliaria asi lo
ordene como consecuencia del proceso judicial de saneamiento,
o (ii) con el consentimiento expreso del duefio del inmueble
contenido en un acto auténtico.

Articulo 28. Si un Juez o Tribunal ordenara el registro de una
mejora a favor del propietario del inmueble, se consignara en el
Certificado de Titulo.

Rogacioén

Articulo 29. Los derechos reales, cargas, gravdmenes y medidas
provisionales sobre inmuebles registrados se inscriben, anotan o
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cancelan a solicitud expresa de parte interesada o por disposicién
de Juez o Tribunal competente.

Articulo 30. Las inscripciones y anotaciones se producen a pedido
de:

a) El o los propietarios del inmueble, por si mismos o por
intermedio de su representante, si lo hubiere.

b) El o los beneficiarios de derechos reales, carga o gravamen
que se pretende inscribir, anotar y/o cancelar, por si mis-
mos o por intermedio de su representante, si lo hubiere.

c) El Juez o Tribunal, en caso de inscripciones, anotaciones
y/o cancelaciones ordenadas judicialmente.

Tracto Sucesivo

Articulo31. Conposterioridad al primer registro, para ejecutar actos
por los cuales se constituyan, transmitan, declaren, modifiquen o
extingan derechos reales, cargas o gravdmenes sobre inmuebles,
se requiere que previamente conste registrado el derecho de la
persona que otorga, o en cuyo nombre se otorgan los mismos.

Prioridad

Articulo 32. La prioridad para inscripciones o anotaciones se
rigen por la fecha y hora de ingreso del expediente al Registro de
Titulos.

Articulo 33. Cuando un negocio juridico esta garantizado por una
certificacién con reserva de prioridad, su fecha de prioridad seré
la de la anotacién que le sirve de base, que es la fecha y hora de
ingreso del expediente al Registro de Titulos.

Articulo 34. Cuando en un mismo expediente se generen dos (2) o
mas asientos registrales relativos a un mismo inmueble, el orden
para la inscripcién o anotacién le serd concedido a aquel que sirva
de causa y del cual dependan los demas.
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Legitimidad para Disponer

Articulo 35. El derecho del disponente debe estar debidamente
justificado con el correspondiente asiento en el Registro de
Titulos.

Articulo 36. Para transferir un inmueble, el o los propietarios,
deben tener la libre disponibilidad del mismo.

CAPITULO II
DE LOS DOCUMENTOS EJECUTABLES

Actos y Documentos Ejecutables

Articulo 37. Los actos y documentos ejecutables son aquellos que:

a)

b)

<)

d)

e)

Constituyen, transmiten, declaran, modifican o extinguen
derechos reales.

Imponen cargas, gravamenes y demas medidas provisiona-
les.

Disponen limitaciones administrativas y legales de carac-
ter particular sobre inmuebles, tales como servidumbres,
declaracion de patrimonio cultural y otras que de alguna
manera limiten o restrinjan la libertad de uso y/o disposi-
cién del inmueble.

Consignan derechos de los condémines sobre su unidad
exclusiva, asi como la parte proporcional en las areas co-
munes.

Resulten del mandato de la ley.

Requisitos de Forma de los documentos que sustentan la
actuacion

Articulo38. (Modificado porResoluciénNo.1737,del12dejuliode
2007). Para ser admitidos como fundamento de un asiento registral,
las decisiones judiciales, las aprobaciones de las Direcciones
Regionales de Mensuras Catastrales y los actos convencionales
que constituyen, transmiten, declaren, modifiquen o extingan
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derechos reales, cargas y/o gravamenes sobre inmuebles, podran
redactarse en forma auténtica o bajo firma privada, en cualquier
caso se observardn ademads de las formalidades comunes a tales
actos los siguientes requisitos:

a)

b)

Se redactaran en castellano, con letras claras, sin abreviatu-
ras, interlineas, raspaduras ni blancos; debiendo expresar-
se con toda claridad y concisién su objeto, asi como todo
cuanto ellos hayan pactado y convenido; indicaré el lugar,
dia, mes, afio de su otorgamiento; los nombres, profesion,
ocupacion, nacionalidad, estado, nombre del cényuge,
domicilio y residencia y demas datos relativos a la Cédula
de Identidad y Electoral de las partes; se hara referencia
del Certificado de Titulo y a la Designaciéon Catastral del
inmueble de que se trata, y siempre se empleard en la de-
terminacion de las medidas el sistema métrico decimal.

Los errores que se cometan o las adiciones que se convengan
hacer, se expresardn en el margen y se salvardn copidndolas
integramente al fin del acto. La nota al margen sera firmada
por las partes.

Cuando el acto sea hecho bajo escritura privada, las firmas
serdn necesariamente legalizadas por un Notario o cual-
quier otro funcionario competente.

Si el acto engendra obligacion, traspaso o descargo y sus
autores o uno de ellos no supiere o no pudiere firmar,
podrén poner sus marcas o impresiones digitales, siempre
que se haga ante dos testigos y que el acto sea jurado ante
un Notario u oficial publico competente.

Requisitos de Fondo de los documentos que sustentan la
actuacion

Articulo 39. Para ser admitidos como fundamento de un asiento
registral, las decisiones judiciales y los actos convencionales que
constituyen, transmiten, declaren, modifiquen o extingan derechos
reales, cargas y/o gravamenes sobre inmuebles, deben consignar:
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Tratdindose de personas fisicas: nombres y apellidos
completos, tal como constan en la Cedula de Identidad y
Electoral, nimero de Cédula de Identidad y Electoral o del
pasaporte seguin corresponda; nacionalidad; mayoridad
o minoridad; domicilio; estado civil, nombres, apellidos
y demds generales del conyuge y Cedula de Identidad y
Electoral o pasaporte, y el régimen matrimonial en caso de
corresponder.

Tratandose de personasjuridicas sunombre completo segtin
conste en el Registro Mercantil, su ndmero de Registro Na-
cional de Contribuyente (RNC) si corresponde, domicilio,
nombres y apellidos y demds generales de su representante
legal, y copia certificada del poder de representacién o del
acta de asamblea o consejo de administracion que lo otorga,
segln lo disponga el estatuto social.

En el caso de organismos ptublicos, la representacion se
hara de conformidad con la legislacion vigente.

Calidad del solicitante, o de los intervinientes.

Duplicado del Certificado de Titulo segtin corresponda a
cada actuacion.

Inmueble sobre el que se solicita la o las actuaciones, identi-
ficado con su designacién catastral incluyendo el municipio
y la provincia, y matricula si corresponde.

Cuando se trate de una porcién de un inmueble soportada
por constancia anotada, se deberd identificar, ademas de la
designacion catastral y matricula, su propietario y su exten-
sion superficial.

Cuando se trate de una unidad de condominio soportada
por constancia anotada, se deberéd identificar, ademas de la
designacion catastral y matricula, la identificacién de la uni-
dad funcional, su propietario y su extensién superficial.

Tipo inscripcién, anotacién o certificacion solicitada, indi-
cando expresamente los actos sometidos.
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j)  En caso de certificacion con reserva de prioridad, se debera
indicar el negocio juridico a realizar, los nombres y apelli-
dos y demads generales para personas fisicas o nombre com-
pleto segtin consta en el acta constitutiva y nimero de RNC
si corresponde para personas morales, del beneficiario del
negocio juridico y la vigencia por la que se la solicita, la que
no podra exceder el plazo establecido por la Ley.

k) Constancia de pago de los impuestos, de la contribuciéon
especial para integrar el fondo de garantia de inmuebles
registrados y de las tasas de servicios que correspondan.

1) Los demds requisitos que segin la naturaleza de cada ac-
tuacion, determine la Direccién Nacional de Registros de
Titulos.

m) Firma del solicitante. Conformacion del Expediente

Articulo 40. El expediente se conforma por la documentaciéon
depositada en el Registro de Titulos bajo inventario, que sustenta la
actuacion solicitada, y por cualquier otro documento relacionado
con el mismo depositado con posterioridad, expresamente
requerido o aceptado por el Registro de Titulos.

Parrafo II. Todo expediente sera identificado con un niimero tinico,
de acuerdo con la metodologia establecida por la Suprema Corte
de Justicia.

Parrafo III. Toda documentacion que conforma un expediente serd
formalmente recibida por el Registro de Titulos correspondiente.

Parrafo IV. En caso de que la solicitud no esté acompafiada de
todos los documentos y cumpliendo con los requisitos de forma y
fondo requeridos, no sera recibida por el Registro de Titulos.

Desglose de Documentos

Articulo 41. Todo documento depositado ante un Registro de
Titulos, se considera perteneciente al expediente que se genere con
motivo del caso.
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Articulo 42. De todo documento depositado ante un Registro de
Titulos, se podré expedir constancia de su depdsito a solicitud de
parte interesada.

Articulo 43. Los documentos depositados con motivo de una
solicitud formulada a un Registro de Titulos no podran ser
desglosados por las partes interesadas, salvo desistimiento o retiro
motivado de la solicitud presentada.

Parrafo. El Registrador de Titulos podréa autorizar el desglose de
tododocumento queincluidoenlasolicitud nose correspondaconla
misma, dejando copia del documento desglosado en el expediente,
debidamente certificada por el Registrador de Titulos.

CAPITULO III
DE LA RECEPCION DE LAS ACTUACIONES

Definicion

Articulo 44. Todas las actuaciones recibidas por el Registro de
Titulos con relacién a un inmueble para fines de registro, seran
asentadas de la siguiente manera: (i) para los Registros de Titulos
que cuenten con el sistema automatizado, la recepcién se hara de

conformidad con el mismo; y (ii) para los Registros de Titulos que
no cuenten con el sistema automatizado se llevara un libro diario.

Parrafo I. El libro diario es el conjunto de folios ordenados
secuencial mente, en el que se hacen constar de forma cronolégica
e individualizada las actuaciones recibidas por el Registro de
Titulos con referencia a un inmueble, para fines de registro.

Parrafo II. El libro diario es tnico en cada Registro de Titulos, y
en €l se hacen constar la designacion catastral del inmueble, el
solicitante, el acto a asentar, la naturaleza de la actuacion solicitada,
la hora y fecha de ingreso, y el ntimero de expediente.

Parrafo III. En cada Registro de Titulos, habra un solo libro diario
abierto.

Parrafo IV. Los asientos en el libro diario se deben efectuar al
momento de la recepcién de los documentos y se hacen en forma
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secuencial, en ambas caras de las hojas, en orden cronolégico
estricto, sin dejar espacios en blanco y sin interlineados, tachaduras
o raspados. En caso de errores, los mismos se salvan al final del
asiento.

Parrafo V. Cuando se proceda al rechazo de la actuacién recibida,
se debera dejar constancia de la misma en el asiento de recepciéon
practicado.

Parrafo VI. Corresponde a la Suprema Corte de Justicia determinar
las dimensiones, formas, disefio, gravados y material del libro
diario. La Direccién Nacional de Registros de Titulos podréa hacer
las propuestas que considere convenientes al respecto.

Articulo 45. Los plazos contenidos en el presente reglamento se
contardn en dias calendario, salvo especificacion contraria de la
Ley o el presente Reglamento.

CAPITULO IV
DE LA FUNCION CALIFICADORA
Definicion
Articulo 46. Es la facultad que el Registrador de Titulos tiene

para examinar, verificar y calificar los actos, sus formas y demds
circunstancias.

Ambito de Aplicacion

Articulo 47. La funcién calificadora se aplica sobre toda actuacion
solicitada al Registro de Titulos, comprendiendo:

a) Las actuaciones por las que se pretende la inscripcién y/o
anotacion de derechos, cargas y gravamenes sobre inmue-
bles.

b) Las solicitudes de certificaciones en general y las certifica-
ciones con reserva de prioridad en particular.

Articulo 48. Todas las solicitudes de inscripciones, anotaciones
y/o certificaciones presentadas a consideracion de los Registros
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de Titulos y los documentos que se agreguen, deben reunir los
requisitos exigidos por la Ley de Registro Inmobiliario, el Cédigo
Civil, otras leyes aplicables, el presente Reglamento y demaés
disposiciones complementarias que procedan.

Caracter

Articulo 49. La funcién calificadora es responsabilidad exclusiva
del Registrador de Titulos o del Subregistrador de Titulos cuando
corresponda, respecto de las actuaciones en las que intervengan.

Articulo 50. La funcién calificadora es obligatoria, indelegable y
se ejerce con independencia funcional, en el marco de la Ley de
Registro Inmobiliario, del presente Reglamento, y de otras normas
juridicas aplicables.

Facultades que comprende la Funcion Calificadora
Articulo 51. La funcién calificadora comprende las facultades de:

a) Comprobar queladocumentacién presentada esté completa
y cumple con los requisitos de forma y fondo establecidos
para la actuacion solicitada.

b) Verificar la procedencia o improcedencia, validez y la natu-
raleza inscribible del acto o contrato presentado.

c) Examinar y verificar las formalidades y legalidad de los
documentos y de la operacién que le es solicitada, para
determinar su procedencia.

d) Examinar y comprobar la legitimidad y capacidad legal de
los otorgantes del acto y/o de los solicitantes.

e) Verificar la competencia del funcionario o Notario que au-
torice, legalice o ante el cual se instrumente el acto.

f) Verificar que se hayan pagado la contribucién especial para
integrar el Fondo de Garantia de Inmuebles Registrados,
asi como cualquier otro impuesto o tasa que corresponda.
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g) Solicitar cualquier documentacion complementaria que
considere conveniente.

h) Citar, si lo considera pertinente, al o a los solicitantes,
propietarios y/o beneficiarios de cargas y gravdmenes, o
a sus representantes, si los hubieren, para que ratifiquen o
rectifiquen algin documento sobre el que hubiere alguna
duda respecto de su contenido.

Articulo 52. En ningtin caso el ejercicio de la funcién calificadora es
apta para subsanar los defectos, errores u omisiones que pudieren
contener los documentos presentados.

Articulo 53. El Registrador de Titulos al ejercer la funcién
calificadora no estd facultado para presumir aquello que no estd
expresamente consignado en los documentos presentados.

Calificacion de Actos Emanados de Autoridad Judicial

Articulo 54. En toda decisién emanada de los Tribunales de la
Jurisdiccién Inmobiliaria, la funcién calificadora del Registrador
de Titulos se limita a constatar que no existan vicios de forma
sustanciales.

Articulo 55. En caso de existir impedimentos para la ejecucién
de la decisién de un Tribunal de la Jurisdiccion Inmobiliaria, el
Registrador de Titulos debe comunicar mediante escrito motivado
al Juez o Tribunal que dict6 la decisién dicha situacion, solicitando
impartir las instrucciones expresas y escritas que estime
convenientes.

Parrafo. Mientras el Registro de Titulos no reciba instrucciones
expresas y escritas del Juez o Tribunal no debera ejecutar la
decision.

Vicios de Forma Sustanciales

Articulo 56. Constituyen vicios de forma sustanciales, y como
tales son motivo de devolucién de expedientes a los Tribunales
de la Jurisdiccion Inmobiliaria, el no consignar, el consignar
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erréneamente o de forma insuficiente o equivoca los datos que
permitan aplicar correctamente el principio de especialidad en
relacién a los sujetos y al objeto del derecho registral.

Parrafo. Se considera que el principio de especialidad no se
cumple cuando:

a)

b)

Tratdndose de personas fisicas, éstas no han sido correc-
tamente identificadas con sus generales de acuerdo a las
siguientes pautas: nombres y apellidos completos, tal como
constan en la Cédula de Identidad y Electoral, nimero de
Cédula de Identidad y Electoral o del pasaporte segun
corresponda; nacionalidad; mayoridad o minoridad; domi-
cilio; estado civil, nombres, apellidos y demés generales del
conyuge y Cédula de Identidad y Electoral o pasaporte, y el
régimen matrimonial en caso de corresponder.

Tratandose de personas juridicas o morales no han sido
correctamente identificadas con sus generales de acuerdo
a las siguientes pautas: su nombre completo segin consta
en el acta de constitucion de la sociedad, su nimero de
Registro Nacional de Contribuyente (RNC) si corresponde,
domicilio, nombres y apellidos y demés generales de su re-
presentante legal, y copia certificada del poder de represen-
tacion o del acta de asamblea o consejo de administracion
que lo otorga, segun lo disponga el estatuto social.

Tratdndose de inmuebles no se los identifique con su desig-
nacion catastral.

Tratandose de particiones, no se especifique adecuada-
mente la asignacion que corresponde a cada copropietario,
coheredero y/o coparticipe.

Expedientes con Irregularidades o Defectos Subsanables

Articulo57.Cuandosecompruebaenunexpedienteirregularidades
o defectos subsanables, el Registrador de Titulos los detallard
en un oficio motivado, devolviendo el expediente al interesado
y otorgandole un plazo no mayor de quince (15) dias para que
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éstos sean corregidos y/o subsanados, de esta actuacion se dejard
constancia en el registro complementario o en el libro diario segtin
corresponda.

Parrafo. El escrito motivado del Registrador de Titulos solicitando
al interesado que subsane o corrija las irregularidades o defectos
detectados, no se considerara un rechazo definitivo del expediente,
y por tanto no esta sujeto a recurso alguno, e interrumpe el plazo
de que dispone el Registro para la ejecucion del mismo.

Articulo 58. Si el interesado no subsana o no corrige las
irregularidades o defectos detectados en el expediente durante el
plazo concedido, se producira la caducidad de pleno derecho de
la actuacion solicitada, debiendo el interesado iniciar nuevamente
el tramite.

Resultado de la Funcién Calificadora

Articulo 59. El resultado del ejercicio de la funcién calificadora
se concreta en el acto administrativo de ejecutar o rechazar
definitivamente la solicitud de inscripcién, anotacion o certificacién
y su documentacion.

Rechazo Definitivo de la Documentacion

Articulo 60. Cuando ingresado un expediente se constatare que
estd incompleto y/o presenta irregularidades insubsanables, se
procede al rechazo definitivo del mismo, mediante oficio motivado
del Registrador de Titulos.

Articulo 61. Son irregularidades insubsanables, entre otras:

a) Lalegalizacion de firmas o instrumentacion del acto autén-
tico por quien no esta facultado para ello a la fecha de su
emision.

b) La falta de calidad del otorgante para el acto de que se trata.

c) La presentaciéon de un acto no permitido por las normas
que regulan la materia.

113



NORMATIVA DE LA ]URISDICCION INMOBILIARIA

d) La instrumentaciéon de actos que no cumplan con los re-
quisitos de fondo y de forma establecidos por la Ley de
Registro Inmobiliario y este Reglamento.

e) Los actos que presenten vicios de forma sustanciales al no
consignar, consignar erréneamente o de forma insuficiente
o equivoca los datos que permitan aplicar correctamente el
principio de especialidad en relacién a los sujetos, al objeto
y a la causa del derecho registral.

f) La instrumentacién de actos que no cumplan con los re-
quisitos establecidos en la Ley del Notariado o de otras
disposiciones legales.

Articulo 62. Si el Registrador de Titulos presume la falsificacion o
adulteracién de un documento, dentro del plazo correspondiente
para resolver la actuacién, procedera al rechazo de la misma
y remitird el expediente a la Direccién Nacional de Registro de
Titulos, a los fines de que ésta adopte las providencias de lugar.

Ejecucion

Articulo 63. Cuando se compruebe que un expediente cumple con
todos los requisitos de forma y fondo, o formuladas observaciones
al mismo y estas hayan sido corregidas adecuadamente dentro

de los plazos establecidos, el Registrador de Titulos procedera a
ejecutarlo.

Articulo 64. En caso de que un expediente comprenda mas de
una actuacién sustentadas en actos de disposicién voluntaria, y
algunas puedan ser ejecutadas y otras no, se procederé al rechazo
del expediente indicando las actuaciones que son procedentes para
que puedan ser introducidas individualmente nuevamente.

Inejecucion del Expediente

Articulo 65. Transcurridos los plazos previstos en la Ley de Registro
Inmobiliario, el presente Reglamento y deméds normas aplicables
sin que el Registro de Titulos haya resuelto definitivamente un
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expediente, el o los solicitantes pueden intimar, por via de alguacil,
al Registrador de Titulos para que decida sobre el mismo.

Parrafo. Transcurridos quince (15) dias desde la fecha de
la intimacién sin que el Registro de Titulos haya resuelto
definitivamente el expediente, su silencio se considerara como un
rechazo, quedando abiertos los recursos correspondientes.

CAPITULO V
DEL CERTIFICADO DE TiTULO

Certificado de Titulo

Articulo 66. Cuando proceda el registro de un inmueble, el Registro
de Titulos emitira un Certificado de Titulo en el que se hara constar
la forma en que se ha individualizado, su designacién catastral,
su extension superficial, las mejoras si procediere, la causa del
derecho, su fecha de adquisicién, su fecha de inscripcién, y el o los
propietarios del mismo.

Contenido del Certificado de Titulo

Articulo 67. En el Certificado de Titulo se incorporan los elementos
esenciales del derecho de propiedad, que son: sujeto, objeto y
causa.

Articulo 68. En relacién al sujeto, deben identificarse el o los
propietarios con sus generales:

a) Tratandose de personas fisicas: nombres y apellidos
completos, tal como constan en la Cédula de Identidad y
Electoral, nimero de Cédula de Identidad y Electoral o del
pasaporte seguin corresponda; nacionalidad; mayoridad
o minoridad; domicilio; estado civil, nombres, apellidos
y demds generales del conyuge y Cédula de Identidad y
Electoral o pasaporte, y el régimen matrimonial en caso de
corresponder.

b) Tratdndose de personas juridicas su nombre completo
segun consta en el acta de constitucion de la sociedad, su
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numero de Registro Nacional de Contribuyente (RNC)
si corresponde, domicilio, nombres y apellidos y demas
generales de su representante legal, y copia certificada del
poder de representacion o del acta de asamblea o consejo de
administracion que lo otorga, segtin lo disponga el estatuto
social.

Parrafo. Se emite un Certificado de Titulo por cada inmueble
sin importar la cantidad de copropietarios que pudiera tener el
mismo.

Articulo 69. En relacion al objeto, debe individualizarse con la
designacion catastral del inmueble, especificindose la extension
superficial del mismo, y el plano que le sirve de base.

Parrafo. Cuando no coincida la superficie del plano con la del
contrato de compra venta se rechazara la operacion.

Articulo 70. Cuando el Certificado de Titulos se emita como
consecuencia de la constituciéon de un régimen de condominio, el
mismo contendrd ademas:

a) La identificacién de la unidad funcional de condominio
con todos los espacios de dominio exclusivo que le corres-
ponden de conformidad con el régimen de condominio
aprobado y vigente.

b) El porcentaje de copropiedad que le corresponde al titular
de la unidad funcional sobre dreas comunes y la parcela.

c) Las areas comunes que le corresponde a la unidad con ca-
racter exclusivo.

Articulo 71. En relacién a la causa, debe quedar consignado
el acto que da origen al derecho de propiedad, especificAndose
el funcionario de quien emana o ante quién se instrumenta; la
fecha de su emisién o instrumentacién, su naturaleza; las partes
intervinientes, cuando asi proceda, y el nimero que lo identifica,
si lo tuviere.
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Aspectos de Forma

Articulo 72. El Certificado de Titulo se redacta en castellano,
utilizando como unidad de medida y de superficie el sistema
métrico decimal, sin recurrir a abreviaturas y no debe contener
interlineados, raspaduras, tachaduras, ni espacios en blanco.

Parrafo I. En todo Certificado de Titulo se consigha un nimero
unico que lo identificara.

Parrafo II. Los Certificados de Titulos sélo son firmados por el
Registrador de Titulos, el Subregistrador, cuando corresponda, o
el funcionario habilitado temporalmente por la Suprema Corte de
Justicia para esos efectos.

Parrafo III. Sobre el original del Certificado de Titulo no se realiza
ninglin asiento, inscripcién ni anotacién, salvo las previstas
expresamente la Ley y en este Reglamento.

Articulo 73. Todaslas afectaciones, cargas y gravamenes se asientan
en el Registro Complementario del Inmueble.

Articulo 74. El Certificado de Titulo siempre se expedira en soporte
papel, el cual debe tener las condiciones necesarias que aseguren
su inalterabilidad y perdurabilidad; también podra ser expedido
en soporte electrénico, debiendo estar avalado por la firma digital
del Registrador o Subregistrador de Titulos que lo emiti6, cuando
corresponda, o el funcionario habilitado temporalmente por
la Suprema Corte de Justicia para esos efectos, cumpliendo con
requisitos de seguridad e inalterabilidad

Parrafo. Corresponde a la Suprema Corte de Justicia determinar
las dimensiones, formas, disefio, grabados y material de los
Certificados de Titulos, asi como los requerimientos de seguridad.
La Direccién Nacional de Registro de Titulos podrd hacer las
propuestas que considere convenientes al respecto.

Notas Aclaratorias del Certificado de Titulo

Articulo 75. Cuando se emita el Certificado de Titulo como
consecuencia de un proceso de saneamiento, el Registro de
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Titulos hara constar en el texto del certificado la siguiente nota:
“LA SENTENCIA EN QUE SE FUNDAN LOS DERECHOS
GARANTIZADOS POR EL PRESENTE CERTIFICADO DE
TITULO PUEDE SER IMPUGNADA MEDIANTE EL RECURSO
DE REVISION POR CAUSA DE FRAUDE DURANTE UN (1)
ANO A PARTIR DE LA EMISION DEL PRESENTE. NINGUNA
PERSONA QUE ADQUIERA ESTE INMUEBLE ANTES
DEL VENCIMIENTO DEL PLAZO INDICADO SE REPUTA
TERCERO ADQUIRENTE DE BUENA FE”.

Parrafo I. La fecha de emisién es la fecha de ejecucién consignada
en el certificado expedido.

Parrafo II. La misma anotacion deberd consignarse en todo
Certificado de Titulo emitido dentro del periodo antes indicado.

Articulo 76. Cuando se afecta una parcela al régimen de
condominio, enel original del Certificado de Titulo correspondiente
a ésta, se realizard la siguiente nota aclaratoria: “LA PRESENTE
PARCELA SE ENCUENTRA AFECTADA AL REGIMEN DE
CONDOMINIO”. De este certificado no se emiten duplicados.

Articulo 77. (Modificado por Resolucién No. 1737, del 12 de julio
de 2007). Cuando sobre una parcela se afecta una construccién en
proceso al régimen de condominio, en el Certificado de Titulo de
cada unidad de condominio resultante, se realizara la siguiente
nota: “EL PRESENTE CERTIFICADO DE TiTULO SE EXPIDE
PARA AMPARAR UNA UNIDAD DE CONDOMINIO DE UNA
CONSTRUCCION EN PROCESO, CUYA EXISTENCIA QUEDA
CONDICIONADA ALAPRESENTACION Y APROBACION DE
LOS PLANOS DEFINITIVOS POR PARTE DE LA DIRECCION
REGIONAL DE MENSURAS CATASTRALES”.

Articulo 78. En la emision de nuevos Certificados de Titulos
por transferencia del inmueble, al final del texto se agregara la
siguiente nota: “ESTE CERTIFICADO DE TITULO CANCELA
EL ANTERIOR CERTIFICADO DE TITULO IDENTIFICADO
EN EL PASE DE ORIGEN".

Articulo 79. Al cancelarse un Certificado de Titulo, en los
Registros de Titulos que no se encuentren incorporados al sistema
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digital de documentos, se agregara un sello con la siguiente nota:
“ESTE CERTIFICADO HA SIDO CANCELADO Y EN SU
LUGAR HA SIDO EMITIDO EL CERTIFICADO DE TITULO
IDENTIFICADO EN EL PASE DE DESTINO”.

Libros de Certificados de Titulos

Articulo 80. Los originales de los Certificados de Titulos se
incorporan de forma secuencial y cronolégica a un Libro y se les
asigna el namero de libro y folio que les corresponde.

Parrafo. La asignacién del nimero del libro y folio se realiza de
manera secuencial y cronolégica al momento en que se emite el
documento en el formulario correspondiente.

Articulo 81. Cuando un mismo Certificado de Titulo tenga mas de
una hoja, se asignara un ntimero de folio distinto a cada hoja.

Articulo 82. Los Libros tendran doscientos cincuenta (250) folios,
y s6lo se admitird superar ese niimero para evitar que folios
correspondientes a un mismo Certificado de Titulo se encuentren
en dos libros distintos.

Parrafo. En cada Registro de Titulos s6lo puede haber un Libro de
Certificados de Titulos abierto.

Duplicado del Certificado de Titulo

Articulo 83. El duplicado del Certificado de Titulo es una copia fiel
del Certificado de Titulo Original. Contiene una leyenda que lo
identifica como tal, ademas del sello del Registro de Titulos que lo
emiti6 y la firma del Registrador de Titulos.

Parrafo. Queda prohibida la emisiéon de un Duplicado sin que esté

respaldado en el Certificado de Titulos Original correspondiente.

Extracto del Certificado de Titulo

Articulo 84. El Extracto del Certificado de Titulo es una copia fiel
del Certificado de Titulo expedida a favor de cada copropietario,
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en el que se consignardn los datos esenciales del mismo.
Contendra una leyenda que lo identifica como tal, la indicacién
del copropietario a favor del cual se expide, ademas del sello del
Registro de Titulos y la firma del Registrador de Titulos.

Parrafo I. En el extracto deben ser consignados todos los
copropietarios y su porcentaje de copropiedad.

Parrafo II. Los copropietarios s6lo podran transferir la totalidad
de sus derechos.

Entrega de Duplicados y Extractos

Articulo 85. Los duplicados de los Certificados de Titulos, asi
como los Extractos, se mantendrdn en los Registros de Titulos a
disposicion de los interesados por un plazo de seis meses contados
a partir de la fecha de su emisién. Vencido este plazo sin que
los mismos hayan sido retirados, serdn remitidos debidamente
inventariados, al Archivo Central de la Jurisdicciéon Inmobiliaria
para su custodia.

Parrafo 1. Todo duplicado del Certificado de Titulo, asi como todo
extracto remitido al Archivo Central en virtud de éste articulo
podré ser retirado por los interesados cuando asi lo soliciten por
escrito al Registro de Titulos correspondiente, previo pago de la
tasa de servicio correspondiente.

ParrafoI1. No se podrd solicitar unanueva expedicién de Duplicado
o Extracto de Certificado de Titulo por pérdida o destruccién del
anterior, sino hasta que haya transcurrido un periodo de noventa
(90) dias hébiles contados a partir de la fecha de ejecucién del
altimo duplicado emitido por la misma causa.

Pérdida, Deterioro o Destrucciéon del Duplicado o Extracto
del Certificado de Titulo

Articulo 86. Para obtener un Duplicado o Extracto de un
Certificado de Titulo por pérdida, deterioro o destruccién el
interesado deberd depositar en el Registro de Titulos:
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a) Solicitud de expedicién de un Duplicado o Extracto de un
Certificado de Titulo por pérdida, deterioro o destruccién,
debidamente motivada y firmada por el interesado, o su
representante dotado de poder auténtico a tales fines si lo
hubiere.

b) Publicacién en un periédico de amplia circulacién nacional
con motivo de la pérdida deterioro o destruccién del Du-
plicado o Extracto del Certificado de Titulo, debidamente
certificada por el periédico utilizado.

c) Declaracién jurada instrumentada con motivo de la pér-
dida, deterioro o destruccién del Duplicado o Extracto del
Certificado de Titulos, la cual deberd hacerse mediante acto
auténtico instrumentado ante Notario, haciendo constar
la circunstancia de la pérdida, deterioro o destruccién, asi
como que no ha realizado ninguna operacién que afecte el
inmueble con persona o institucién alguna.

d) Comprobantes de pago de impuestos y tasas correspon-
dientes.

e) Demas datos requeridos por la Direccion Nacional de Re-
gistro de Titulos, si los hubiere.

Articulo 87. En caso de que la pérdida, deterioro o destrucciéon
del Duplicado o Extracto del Certificado de Titulos se produzca
dentro del Registro de Titulos antes de su entrega, el Registrador
ordenaré de oficio la expedicién de un nuevo Duplicado o Extracto
sin costo alguno para el propietario o copropietario.

Parrafo. El Registro de Titulos previamente cumplird con los
requisitos de publicacién de la perdida, deterioro o destrucciéon
del Duplicado cumpliendo las formalidades previstas para tales
fines. El costo de esta publicacion sera cubierto por la Jurisdiccion
Inmobiliaria.

Articulo 88. Cuando la pérdida, deterioro o destrucciéon se
produzca dentro de algtin otro 6rgano que conforma la Jurisdiccion
Inmobiliaria, el responsable del mismo solicitard mediante instancia
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motivada al Registro de Titulos correspondiente, la emisiéon de un
nuevo duplicado sin costo alguno para el propietario.

Parrafo. El titular del 6rgano previamente cumplird con los
requisitos de publicacién de la perdida o destrucciéon del Duplicado
cumpliendo las formalidades previstas para tales fines. El costo de
esta publicacién serd cubierto por la Jurisdiccién Inmobiliaria.

Articulo 89. En el nuevo Duplicado de Certificado de Titulos
que se emita por perdida, deterioro o destruccién, el Registro de
Titulos consignara tal situacion indicando que el nuevo duplicado
reemplaza y cancela al anterior. Igual anotaciéon se hard en el
registro complementario correspondiente.

Articulo 90. Cuando el Duplicado del Certificado de Titulos que
avala el derecho de propiedad de un de cujus se haya perdido,
deteriorado o destruido, sus herederos podrén solicitar al Registro
de Titulos la emisién de un nuevo duplicado dando cumplimiento
alos requisitos previamente establecidos para tales fines. Junto con
su solicitud depositardn: copia certificada del acta de defuncidn,
un acto de notoriedad donde hagan constar sus calidades, y demés
requisitos establecidos por la Direcciéon Nacional de Registro de
Titulos, si los hubiere.

Parrafo. El nuevo Duplicado del Certificado de Titulos expedido
por pérdida, deterioro o destruccion en tales condiciones, sélo sera
entregado por el Registro de Titulos al Tribunal apoderado del
proceso seguin corresponda.

CAPITULO VI
DEL REGISTRO COMPLEMENTARIO

Registro Complementario al Certificado de Titulo

Articulo 91. Registro complementario al Certificado de Titulo es la
compilacion de todos los derechos accesorios, cargas y gravamenes
que afectan a un inmueble registrado.

Articulo 92. Por cada inmueble registrado en el Registro de
Titulos, se habilitard un registro complementario donde se asiente
su estado juridico.
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Articulo 93. Cuando se trate de porciones de terreno cuyos
derechos de propiedad esté avalado por Constancias Anotadas, se
llevara un registro complementario por cada una de ellas, siendo
tratadas individualmente.

Articulo 94. Cuando un inmueble esté afectado al régimen de
condominio, cada unidad funcional se tratara individualmente,
habilitindosele un registro complementario, independiente del de
la parcela afectada al régimen de condominio.

Contenido del Registro Complementario

Articulo 95. En el registro complementario se incorporan los
elementos esenciales del derecho, carga o gravamen que se inscribe
o anota, y se realiza sobre la base de breves notas. Contiene los
siguientes elementos y asientos:

a) Numero de matricula que individualiza cada registro com-
plementario habilitado

b) Ladesignacion catastral del inmueble y su extension super-
ficial.

c) Elolos propietarios del inmueble y porcentaje de copropie-
dad si corresponde.

d) Identificacion del Certificado de Titulo Original, indicando
el namero, libro y folio en el que se encuentra asentado, con
indicacién de su fecha de inscripcién.

e) Identificacién del libro, folio y hoja donde se consigna la
Constancia anotada, con indicacién de su fecha de inscrip-
cion.

f) Identificacién del libro, folio u hoja donde se consignaron

las cargas y gravamenes que afectan el Certificado de Titulo
o la Constancia Anotada segtin corresponda.

g) La afectacion al régimen de condominio u otro régimen
especial.
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h) La anotacién correspondiente con motivo de la afectacion a
una parcela por una construccién en proceso al régimen de
condominio.

i) Las cargas, gravamenes, medidas provisionales, anotacio-
nes y demds limitaciones que afectan al derecho de pro-
piedad, asi como cualquier transformacion o alteracién que
registre el inmueble.

j)  Los bloqueos registrales generados por las actuaciones
previstas por la ley.

k) Las rectificaciones de los asientos consignados.

1) La constancia de reconstruccién de un determinado asiento
o de un Certificado de Titulo.

m) Las cancelaciones de los asientos

n) Cualquier otro evento que resulte de interés para el historial
del inmueble. Aspectos de Forma

Articulo 96. El registro complementario se redacta en castellano,
utilizando como unidad de medida y de superficie el sistema
métrico decimal, y no debe contener interlineados, raspaduras,
tachaduras, ni espacios en blanco. Todos los asientos deben ser
firmados por el Registrador de Titulos y debe constar la fecha de
su inscripcion.

Parrafo. Los asientos deben hacerse inmediatamente se reciban
en estricto orden cronoldgico y secuencial, sin dejar espacios en
blanco entre los mismos. La fecha de inscripcién consignara fecha,
hora y minutos de recepcion del expediente que le dio origen.

Articulo 97. El registro complementario se puede consignar en
soporte papel y/o en soporte electrénico, los que deben tener
las condiciones necesarias que aseguren su inalterabilidad y
perdurabilidad.

Parrafo. En caso de soporte electrénico, todas las inscripciones
y/o0 anotaciones deben estar avalados por la firma digital del
Registrador de Titulos que los ejecuto.
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Articulo 98. La Direcciéon Nacional de Registros de Titulos podra
hacer las propuestas que considere convenientes respecto de las
dimensiones, formas, disefio, grabados y material de los registros
complementarios, asi como los requerimientos de seguridad y
perdurabilidad, los que deberan ser sometidos para su aprobacién
a la Suprema Corte de Justicia.

CAPITULO VII
DE LA RECTIFICACION DE REGISTROS

Definicion
Articulo 99. La rectificacién de registros consiste en la correcciéon

de oficio de un error puramente material cometido por el Registro
de Titulos.

Articulo 100. El error puramente material es aquel cometido por
el Registro de Titulos, que no modifica la esencia del derecho,
ni su objeto, ni su sujeto, ni su causa, y que es fruto de un error
tipogréfico, de una omisién, o de una contradicciéon entre el
documento generado y el que fue tomado como fundamento.

Forma de hacer las Rectificaciones

Articulo 101. Toda rectificaciéon realizada sobre un asiento
contenido en el Registro Complementario del Inmueble, se hara
mediante un nuevo asiento, manteniendo la fecha de prioridad del
asiento a rectificar, y dejando constancia de esta situacién; con la
fecha y firma del Registrador.

Parrafo. En ningtin caso la rectificaciéon podra hacerse borrando,
tachando, interlineando o sobrescribiendo el asiento a rectificar.

Articulo 102. Toda rectificacién realizada sobre el contenido
de un Certificado de Titulo, conlleva la emisiéon de uno nuevo
y su correspondiente Duplicado, en el que se consignard que el
mismo se hace por rectificacion del anterior, la fecha de emisién
del Certificado de Titulos a rectificar, la fecha de rectificacién y la
firma del Registrador.
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Parrafo. La emision del nuevo Certificado de Titulo conlleva
la cancelacion del rectificado y el Duplicado correspondiente,
dejando constancia de ello.

CAPITULO VIII
DE LA RECONSTRUCCION DE REGISTROS

Definicion

Articulo 103. La reconstruccion de registros es la acciéon por medio
de la cual se restaura la informacion contenida en un Certificado de
Titulo o en un Registro Complementario del Inmueble, que impida

el uso satisfactorio de la informacién que contiene, cuando el o los
mismos se han destruido o deteriorado por cualquier causa.

Forma de hacer la Reconstruccion

Articulo 104. Es obligacion de todo Registrador de Titulos
solicitar previamente, mediante escrito motivado a la Direccién
Nacional de Registro de Titulos la autorizacién correspondiente
para efectuar la reconstruccién de un Certificado de Titulo o de
un Registro Complementario.

Articulo 105. Otorgada la autorizaciéon de la Direccion Nacional
de Registro de Titulos para la reconstrucciéon de un Certificado de
Titulo o de un Registro Complementario, el Registrador de Titulos
procedera con la misma y dejard constancia de dicha actuacion.

TITULO IV
DE LOS ASIENTOS REGISTRALES

CAPITULO I
DE LOS ASIENTOS REGISTRALES EN GENERAL

Asiento Registral

Articulo 106. Asiento registral es la consignacién que se
practica en los registros, como consecuencia de la ejecucién de
documentos aptos para constituir, transmitir, modificar, declarar
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o extinguir derechos reales, cargas o gravdmenes que recaen sobre
un inmueble registrado.

Modalidades de los Asientos Registrales

Articulo 107. Los asientos registrales tienen las siguientes
modalidades:

a) Inscripcién definitiva: Es todo asiento registral con cardcter
definitivo que se ejecuta en los registros como consecuencia
de un acto que constituye, transmite, declara, modifica o
extingue derechos reales, cargas y/o gravamenes sobre un
inmueble.

b) Inscripcién provisional: Es todo asiento registral con
cardcter no definitivo que se ejecuta en los registros como
consecuencia de un acto que constituye, transmite, declara
o modifica derechos reales, cargas y/o gravamenes sobre
un inmueble.

c) Anotacién: Es cualquier otro asiento registral de caracter
provisional o temporal que se ejecuta con relacién a una
inscripcion especifica para afectar su integridad, como
consecuencia de la Ley de Registro Inmobiliario, sus Regla-
mentos o de una orden judicial.

CAPITULO I
DEL REGIMEN DE CONDOMINIO
Definicion
Articulo 108. Es el derecho en virtud del cual distintas partes de un
inmueble con independencia funcional y salida directa o indirecta
a la via ptublica podran ser de propiedad exclusiva de una o més

personas las que a su vez son copropietarias indivisas sobre las
partes comunes.

Aplicacion del Régimen de Condominio

Articulo 109. El régimen de condominio es aplicable para dividir
edificaciones construidas en forma vertical, horizontal o mixta,
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o cualquier otro sistema de propiedad inmobiliaria en que se
pretenda establecer una relacion inseparable entre areas de
propiedad exclusiva y areas comunes.

Objeto del Régimen de Condominio

Articulo 110. (Modificado por Resolucién No. 1737, del 12 de
julio de 2007). S6lo se permitira la constitucién del régimen de
condominio sobre un inmueble registrado.

Parrafo I. Cuando se pretenda someter a un mismo régimen de
condominio dos parcelas colindantes entre si, éstas deben estar
previamente refundidas.

Parrafo II. Cuando se pretenda someter al régimen de condominio
una parte de un inmueble registrado, éste debe estar previamente
subdividido.

Parrafo III. Cuando se pretenda someter al régimen de condominio
un derecho amparado en una constancia anotada, éste debe estar
previamente deslindado.

Parrafo I'V. Cuando se pretenda someter al régimen de condominio
derechos amparados en extractos de titulos, debera previamente
haber sido efectuada la particién.

Parrafo V.No se permite la constituciéon del régimen de condominio
sobre inmuebles registrados afectados por cargas, gravamenes
o limitaciones legales, a efectos de poder inscribir en el registro
complementario el bloqueo registral sobre el terreno.

Parrafo VI. Cuando el inmueble objeto de constitucién al régimen
de condominio se encuentre afectado por una hipoteca o cualquier
otra garantia real inmobiliaria, es indispensable la presentacion
ante el Registrador de Titulos correspondiente, junto a los demaés
documentos, de un acto donde el acreedor y el propietario
consientan la forma y proporcién en que serdn gravadas con la
hipoteca las unidades funcionales resultantes del proceso de
constitucion del régimen de condominio. La inscripciéon de este
acto libera de toda afectacion el certificado de titulo sobre el
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terreno, el cual se expedird a nombre del consorcio de propietarios,
practicindose sobre el registro complementario del mismo un
bloqueo registral.

Unidad de Condominio

Articulo 111. La unidad de condominio representa el conjunto de
areas propias y la participacién sobre las areas comunes que le
corresponden a un condémine, como resultado de la constitucién
de un régimen de condominio. A cada unidad de condominio se le
emitird un Certificado de Titulo y sele habilitara su correspondiente
registro complementario.

Reglamento del Régimen de Condominio

Articulo 112. El Reglamento del Régimen de Condominio debe
contener:

a) Especificacion de las dreas comunes y del terreno sobre el
cual se constituye el condominio.

b) Especificacién de cada una de las unidades de propiedad
exclusiva en que estd dividido el inmueble, con indicaciéon
del ntimero, letra, o cualquier otra designaciéon que sirva
para identificarlas.

c) Porcentaje de copropiedad de cada condémine sobre las
areas comunes y el terreno.

d) Numero de votos que corresponde a cada condémine en la
asamblea del consorcio de propietarios.

e) Porcentaje en que debera contribuir cada condémine a los
gastos y cargas comunes.

f) Sistema de administraciéon del condominio que deberd
incluir la forma de efectuar las liquidaciones de los gastos
y cargas comunes, y el esquema de remuneracion del admi-
nistrador.
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Demas datos requeridos por la Direcciéon Nacional de Re-
gistro de Titulos, si los hubiere.

Constitucion del Régimen de Condominio

Articulo 113. (Modificado por Resolucién No. 1737, del 12 de julio
de 2007). La solicitud de constitucién del régimen de condominio,
presentada al Registro de Titulos correspondiente, debera estar
acompanfada, de:

a)

b)

g

Duplicado del Certificado de Titulo correspondiente al
inmueble que se desea afectar, acompafiado de la certifi-
cacion del estado juridico del inmueble donde se indique
que el mismo se encuentra libre de cargas, gravamenes y
limitaciones legales.

Acta de constitucion del consorcio, Acta declaratoria de
condominio y del reglamento del régimen de condominio
aprobados, debidamente firmados y legalizadas las firmas
por ante Notario Publico.

Certificacion emitida por la autoridad administrativa com-
petente que aprueba los planos de la obra.

Plano de divisién del condominio aprobado por la Direc-
ciéon Regional de Mensuras Catastrales competente.

Constancia de pago de la contribucién especial para el Fon-
do de Garantia de Inmuebles Registrados.

Contrato de Hipoteca indicando la forma en que se afectara
cada una de las futuras unidades funcionales del condomi-
nio, si corresponde.

Demas requisitos establecidos por la Direccién Nacional de
Registro de Titulos, si los hubiere.

Construcciones en Proceso

Articulo 114. (Modificado por Resolucién No. 1737, del 12 de julio
de 2007). La solicitud de constitucién del régimen de condominio
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para construcciones en proceso que se presente al Registro de
Titulos correspondiente, debera estar acompanada, de:

a)

b)

g

Duplicado del Certificado de Titulo correspondiente al
inmueble que se desea afectar, acompafiado de la certifi-
cacion del estado juridico del inmueble donde se indique
que el mismo se encuentra libre de cargas, gravamenes y
limitaciones legales. Si el inmueble se encuentra afectado
debera presentar los documentos que permitan cancelar las
cargas gravamenes o limitaciones legales.

Acta de constitucion del consorcio, Acta de declaratoria de
Condominio, y del reglamento del régimen de condominio
aprobados y debidamente firmados y legalizadas las firmas
por ante Notario Publico.

Certificacion emitida por la autoridad administrativa
competente que aprueba los planos y autoriza el inicio de
construccion de la obra.

Planos de divisién en condominio preliminares debida-
mente aprobados por la Direccién Regional de Mensuras
Catastrales competente.

Constancia de pago de la contribucién especial para el Fon-
do de Garantia de Inmuebles Registrados por la transferen-
cia del terreno a nombre del consorcio de copropietarios.

Contrato de Hipoteca indicando la forma en que se afectara
cada una de las futuras unidades funcionales del condomi-
nio, si corresponde.

Demas requisitos establecidos por la Direccién Nacional de
Registro de Titulos, si los hubiere.

Parrafo. El pago de la contribucion especial para el Fondo de
Garantia de Inmuebles Registrados sobre las unidades del
condominio de la construccién en proceso se realizara una vez que
se termine totalmente la construccién y se emitan los certificados
definitivos correspondientes a cada una de las unidades, mientras
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esto no ocurra el Fondo de Garantia no cubrira las operaciones
realizadas sobre estas unidades de condominio.

Articulo 115. Cuando el Registro de Titulos emita el Certificado
de Titulo de cada unidad de condominio correspondiente a una
construccién en proceso, se colocara en el texto del Certificado la
nota aclaratoria contenida en el articulo 77 del presente Reglamento,
y se habilitara un registro complementario para cada unidad, la
que quedara afectada con la proporcion de la hipoteca establecida
en el contrato instrumentado al respecto.

Articulo 116. (Modificado por Resolucién No. 1737, del 12 de
julio de 2007). Finalizada la construcciéon de la edificacién, los
condémines presentardn los planos definitivos de la divisién en
condominio para su aprobacién por ante la Direccién Regional de
Mensuras Catastrales competente.

Articulo117. (Modificado porResolucién No.1737,del 12dejulio
de 2007). Una vez acreditada la finalizacion de la construccion, con
la presentacién de los planos de division en condominio definitivos
aprobados, los condémines podrén solicitar la emision de un nuevo
certificado de titulo y su correspondiente duplicado, libre de toda
nota aclaratoria referente a la existencia del inmueble.

Parrafo. Sila Direccién Regional de Mensuras Catastrales identifica
en los planos definitivos modificaciones sustanciales al régimen de
condominio en relacién con los planos preliminares originalmente
sometidos, se modificard el régimen de condominio para ajustarlo
a los nuevos planos aprobados.

Modificaciéon del Régimen de Condominio

Articulo 118. (Modificado por Resolucién No. 1737, del 12 de
julio de 2007). El consorcio de propietarios podra modificar tanto
el régimen de condominio constituido como la configuracién
fisica del inmueble respetando los derechos individuales de los
conddémines.

Parrafo. Cuando la modificacién afecte la configuracion fisica
del inmueble, se deberdn modificar los planos de divisién en

132



REGLAMENTO GENERAL DE REGISTROS DE TiTULOS

condominio y someterlos previamente para su aprobacion a la
Direccion Regional de Mensuras Catastrales.

Articulo 119. (Modificado por Resoluciéon No. 1737, del 12 de julio
de 2007). La solicitud de modificacién del régimen de condominio
debera estar acompanada de:

a) Actadel consorcio donde se decide la modificacion del con-
dominio, asicomo el reglamento del régimen de condominio
resultante de las modificaciones aprobadas, debidamente
firmados y legalizadas las firmas ante Notario Publico.

b) Duplicados delos Certificados de Titulos que correspondan
a las unidades de condominio modificadas.

c) Planos aprobados por la Direccién Regional de Mensuras
Catastrales de las unidades de condominio y/o partes
comunes, afectadas por la modificacién, cuando asi corres-
ponda.

d) Constancias de pago de los impuestos y tasas que corres-
pondan.

e) Demas requisitos establecidos por la Direccién Nacional de
Registro de Titulos, si los hubiere.

Articulo 120. Toda modificacién al régimen de condominio se
anotard en el Registro Complementario del inmueble y de las
unidades de condominio afectadas.

Extincién o disoluciéon del Régimen de Condominio

Articulo 121. Procede la extinciéon o disolucién del régimen
de condominio por la voluntad y decision del consorcio de
copropietarios, o por la destruccion, vetustez o ruina del edificio.

Articulo 122. Toda solicitud de extinciéon del régimen de
condominio debera estar acompafiada de:

a) Acta certificada de la asamblea del consorcio de copropieta-
rios que aprobd la extincién o disolucién, firmada por todos
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los condémines y legalizadas las firmas por ante Notario
Publico.

b) Certificaciéon donde se haga constar la destruccién, o con-
dicién de vetustez o ruina del edificio por la autoridad
publica competente, segtin corresponda.

c) Duplicado del Certificado de Titulo de la parcela y todos
los Duplicados de los Certificados de Titulos que corres-
pondan a las unidades de condominio.

d) En caso de existir cargas y/o gravamenes sobre alguna de
las unidades, se requiere el consentimiento del o los acree-
dores y/o beneficiarios para poder extinguir o disolver
el régimen, lo que se realizard por declaracién expresa y
legalizada la firma por ante Notario.

e) Demas requisitos establecidos por la Direccién Nacional de
Registro de Titulos, si los hubiere.

Articulo 123. Aprobada la extincién o disolucién del régimen de
condominio, el Registro de Titulos procedera a levantar el bloqueo
registral que afecta el terreno consignado en el Certificado de
Titulo a nombre del consorcio de propietarios, y emitira un nuevo
Certificado de titulo en copropiedad en el que cada condémine se
convertird en copropietario del terreno con la misma proporcién
que tenia asignado en el régimen de condominio extinguido, a
menos que el acta de extincién especifique otra cosa.

CAPITULO III
CANCELACION DE LOS ASIENTOS REGISTRALES

Cancelacion de los Asientos Registrales

Articulo 124. Los asientos registrales se cancelan por actos de
igual naturaleza en que intervengan o hayan consentido las partes
que dieron origen al asiento, o por actos emanados de autoridad
judicial competente.

Articulo 125. Los asientos registrales se cancelan a solicitud
expresa del interesado, anexando los documentos que acrediten
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la existencia de las causas legitimas para la extincién del derecho,
carga o gravamen que se pretende cancelar.

Articulo 126. En los casos de cancelaciones de inscripciones o
anotaciones, basta la declaracién de voluntad expresa y escrita de la
persona o personas a quienes favorezca la inscripcién o anotacién
a cancelar.

Articulo 127. La cancelaciéon de un asiento registral produce la
extincion de todos los asientos a los que éste dio origen.

Los Asientos Registrales por Orden Judicial

Articulo 128. Los asientos registrales realizados en virtud de una
orden judicial se cancelaran solo por otra orden judicial posterior
de Tribunal competente, salvo renuncia expresa del beneficiario o
acuerdo o transaccién entre las partes; o que se trate de inscripciones
preventivas y provisionales que hayan sido realizadas por orden
judicial sujeta al cumplimiento de una condicién o el vencimiento
de un plazo.

Articulo 129. Cuando un inmueble es adquirido como
consecuencia de un proceso de venta en publica subasta, la
inscripcion de la sentencia emanada del Tribunal actuante
lleva implicita la cancelacién de todos los asientos que afectan
al inmueble, de acuerdo con el articulo 717 del Cdédigo de
Procedimiento Civil.

Parrafo. Si el proceso de venta en publica subasta estd referido a
una constancia anotada, la orden de inscripciéon que emana del
tribunal actuante s6lo cancelard los asientos que afecten dicha
constancia anotada.

Las Anotaciones Preventivas y las Inscripciones
Provisionales

Articulo 130. Las anotaciones preventivas y las inscripciones
provisionales se extinguen cuando transcurre el plazo de su
vigencia o se extingue el derecho en que se sustentan, a solicitud
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de parte interesada, salvo lo dispuesto por el articulo 54 del Cédigo
de Procedimiento Civil.

Articulo 131. Para el caso especifico de litis sobre derechos
registrados, el Registro de Titulos s6lo podrd anotar un asiento
sobre el inmueble involucrado, cuando el juez apoderado de la
litis lo informe en forma expresa y escrita al Registro de Titulos.

Extincion por Confusion

Articulo 132. Los asientos se extinguen cuando el beneficiario
del derecho accesorio, carga, gravamen o medida provisional se
convierte en propietario del inmueble. Para que opere la confusion
es necesario que todos los beneficiarios del asiento a cancelar se
conviertan en propietarios.

Parrafo. La cancelacién de un asiento por confusiéon debe ser
solicitada expresamente por el propietario.
Contenido de los Asientos de Cancelacion

Articulo 133. El asiento de cancelacién de una inscripciéon o
anotacion que consigna derechos reales accesorios, cargas,
gravamenes y demds medidas provisionales, se hace en el Registro
Complementario del Inmueble, y debe contener:

a) Identificacion del asiento que se extingue con indicacién de
que el mismo queda cancelado.

b) Causa de la cancelacién

c) Referencia al acto por el cual se cancela o se solicita la can-
celacion.

d) Fecha de prioridad del asiento de cancelacién.

136



REGLAMENTO GENERAL DE REGISTROS DE TiTULOS

TITULO V
DE LA PUBLICIDAD REGISTRAL

CAPITULO 1
DE LA PUBLICIDAD REGISTRAL EN GENERAL

Publicidad de la Informacién

Articulo 134. La informacién contenida en los Registros de Titulos
es de acceso publico para todo el que tenga interés en conocer el
estado juridico de un inmueble.

Acceso a los Documentos

Articulo 135. El acceso a los documentos fisicos que respaldan los
derechos reales registrados es restringido para el publico, a fin de
garantizar su integridad.

Parrafo I. Los interesados podran solicitar copia certificada de los
documentos depositados en los Registros de Titulos.

Parrafo II. En aquellos Registros que no cuenten con un sistema
digitalizado de documentacion el acceso a los documentos
depositados ante ellos se hara de conformidad con las medidas
de seguridad e integridad definidas por la Direccién Nacional de
Registros de Titulos.

Parrafo III. Cuando los documentos originales se encuentren en
estado de deterioro, no podran ser consultados por el publico.
Para acceder a su informacién se deberd solicitar un informe al
Registro de Titulos.

Publicidad

Articulo 136. El estado juridico de un inmueble se acredita frente
a terceros mediante las certificaciones que emiten los Registros de
Titulos.
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Modos de Publicidad

Articulo 137. La publicidad registral se hace de los siguientes
modos:

a) Consultas.
b) Informes.

c¢) Certificaciones.

Consultas

Articulo 138. La consulta de la informacion registral se hace a
través de las Salas de Consultas, en aquellos Registros de Titulos
que dispongan de las mismas. La expedicion de copias impresas de
Certificados de Titulos, esta limitada a los titulares de los derechos
consignados en el mismo.

Informes

Articulo 139. El Registro de Titulos, a solicitud escrita y motivada
de uno de los 6rganos de la Jurisdiccion Inmobiliaria, podrd emitir
informes escritos sobre la titularidad y el estado juridico de los
inmuebles registrados.

Servicios Complementarios de Informacion

Articulo 140. La Administracién General podrd ofrecer a los
interesados mecanismos complementarios de informacién sobre
actuaciones de los Registros de Titulos.

CAPITULO II
DE LAS CERTIFICACIONES

Generalidades sobre las Certificaciones

Articulo 141. El Registro de Titulos puede emitir:
a) Certificaciones del Estado Juridico del Inmueble.
b) Certificaciones de Inscripciéon del Inmueble.
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c) Certificaciones de Registro de Derechos Reales Accesorios.
d) Certificaciones con Reserva de Prioridad.
e) Certificaciones de Registro de Acreedores.

f) Otras certificaciones.

Certificacion del Estado Juridico del Inmueble

Articulo 142. La Certificacion del Estado Juridico del Inmueble es el
documento emitido por el Registro de Titulos en el que se acredita
su estado juridico y la vigencia del Duplicado del Certificado de
Titulo, haciendo constar los asientos vigentes consignados en su
Registro Complementario, al dia de su emisién. Esta certificacion
se expedird de conformidad a lo establecido en el articulo 104 de la
Ley de Registro Inmobiliario.

Certificacion de Inscripcion del Inmueble

Articulo 143. La Certificaciéon de Inscripcién del Inmueble es el
documento emitido por el Registro de Titulos en el que se acredita
la inscripcién del mismo, al dia de su emision.

Certificacion de Registro de Derechos Reales Accesorios

Articulo 144. La Certificacion de Registro de Derechos Reales
Accesorios es la constancia documental de haberse inscrito
un derecho real accesorio, cargas, gravamenes y medidas
provisionales en el Registro de Titulos a favor del titular o
beneficiario del mismo.

Certificacion de Registro de Acreedores

Articulo 145. La Certificaciéon de Registro de Acreedores es el
documento emitido por el Registro de Titulos en el que se acredita
el derecho real accesorio, cargas y gravamenes. S6lo puede ser
requerida por el propietario del inmueble asi como por el titular o
beneficiario del derecho inscrito.
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Certificacion con Reserva de Prioridad

Articulo 146. La Certificacion con Reserva de Prioridad es el
documento emitido por el Registro de Titulos en el que se acredita
el estado juridico de un inmueble registrado, haciendo constar
los asientos vigentes consignados en el Registro Complementario
del mismo, asi como su titularidad al dia de su emisién, con la
finalidad de garantizar la inmutabilidad de dicho estado y asegurar
un negocio juridico particular por el tiempo de su vigencia.

Articulo 147. La inmutabilidad del estado juridico del inmueble,
informado por esta certificacién, comprende actos convencionales.
Su vigencia s6lo puede ser suspendida por decisiones judiciales.

Parrafo I. La decisién judicial que suspenda la vigencia de
una Certificaciéon con Reserva de Prioridad otorgada, debera
consignarlo expresamente en su dispositivo y ser notificada al
Registro de Titulos correspondiente.

Parrafo II. Dentro de los quince dias habiles contados a partir de la
fecha de notificacién de la decisién judicial al Registro de Titulos, el
juez interviniente deberd decidir si revoca la certificacién emitida
o levanta la suspension. Vencido este plazo sin haberse recibido
ninguna notificaciéon en el Registro de Titulos sobre la decision
judicial, la certificaciéon con reserva de prioridad retomara su efecto
hasta el cumplimiento del plazo por el cual fue originalmente
emitida.

Articulo 148. La solicitud de Certificacion con Reserva de Prioridad
es anotada en el registro complementario del inmueble, en la fecha
y hora de su ingreso al Registro de Titulos y debera indicar el plazo
para el cual es requerida. Dicha certificacién tiene una vigencia no
mayor de 15 dias hébiles a partir de la fecha de su emisién.

Parrafo. Toda solicitud de Certificacién con Reserva de Prioridad
serd procesada y resuelta por el Registro de Titulos en un plazo no
mayor de cuatro (4) dias habiles contados a partir de la fecha de
ingreso.
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Articulo 149. La Certificacion con Reserva de Prioridad caduca
de pleno derecho por vencimiento del plazo de vigencia, o por la
materializacién del negocio juridico para la cual fue requerida, lo
que ocurra primero.

Articulo 150. Si a la fecha de solicitud de la Certificacion con
Reserva de Prioridad, hubiere alguna actuacién pendiente o en
curso en relacién al mismo inmueble, la solicitud sera rechazada
por el Registro de Titulos, indicando la causa del rechazo.

Articulo 151. Si el negocio juridico garantizado por la Certificacion
con Reserva de Prioridad se realiza, el documento que lo formalice
deberé contener en forma expresa que la operacion se efectia al
amparo de la misma y ser presentada al Registro de Titulos antes
del vencimiento de la reserva.

Parrafo. En esta circunstancia la fecha de inscripciéon del negocio
juridico en el Registro de Titulos sera la fecha de emisién de la
certificacién otorgada.

Articulo 152. Durante la vigencia de una certificacién con reserva
de prioridad no se podra expedir una nueva.

Articulo 153. Si el negocio juridico garantizado por la certificacion
con reserva de prioridad no se realiza, no se podra solicitar una
nueva hasta que haya transcurrido un periodo de diez (10) dias
habiles contados a partir de la fecha de expiracién del plazo de la
certificaciéon anterior.

Entrega Certificaciones

Articulo 154. Las certificaciones, se mantendran a disposicién de
los interesados: (i) las que tengan plazo de vigencia durante dicho
plazo, y (ii) las que no tengan plazo de vigencia durante dos (2)
meses contados a partir de su fecha de emisién.

Parrafo. Vencidos estos plazos sin que sean retiradas, los
interesados deberdn formular una nueva solicitud de certificacion
al Registro de Titulos.
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TITULO VI
DE LOS RECURSOS

CAPITULO 1
RECURSOS CONTRA ACTUACIONES ADMINISTRATIVAS

Actos Susceptibles de Ser Recurridos

Articulo 155. Son susceptibles de ser recurridos por la via
administrativa las decisiones definitivas de los Registros de Titulos,
que aprueban o rechazan una actuacién.

Solicitud de Reconsideracion

Articulo 156. La solicitud de reconsideracion es interpuesta por
quien se considere afectado por un acto definitivo emanado de un
Registro de Titulos, con el objeto de que el Registro de Titulos que
la dicté disponga su modificacién.

Articulo 157. La solicitud de reconsideracién se hace por ante el
mismo Registro de Titulos que emiti6 el acto definitivo, debiendo
la misma presentarse por escrito y:

a) Especificar que se trata de una solicitud de reconsidera-
cion.
b) Estar dirigida al Registro de Titulos que emiti6 el acto im-

pugnado.

c) Especificar el acto impugnado, identificando el expediente
y la fecha del mismo.

d) Especificar la calidad del solicitante y sus generales, justifi-
cando su interés.

e) Estar motivada, y contener las razones y justificaciones por
las que se solicita la reconsideracion.

f) Hacer constar la fecha de la solicitud.

g) Estar debidamente firmada por el o los solicitantes, o su
representante si lo hubiere.
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Articulo 158. Cuando el acto impugnado involucre a una o més
personas diferentes al solicitante, la validez de la solicitud estara
condicionada a la notificacién mediante acto de alguacil de la
misma a las partes involucradas.

Articulo 159. Las personas afectadas a las que han sido notificadas
mediante actos de alguacil la solicitud de reconsideracién deberan
depositar sus objeciones ante el Registro de Titulos en un plazo de
cinco (5) dias calendario.

Articulo 160. En caso de no presentar objecion alguna en el plazo
indicado se presumira su aquiescencia a la solicitud.

Articulo 161. Los actos se consideran publicitados:

a) Cuando los mismos son retirados del Registro de Titulos
correspondiente por las partes interesadas, o su represen-
tante silo hubiere, siempre que se deje constancia escrita de
dicho retiro.

b) Una vez transcurridos treinta (30) dias después de su emi-
sion.
Articulo 162. El Registro de Titulos apoderado de la solicitud de

reconsideracién dispondré de un plazo de quince (15) dias habiles
para decidir la misma.

Recurso Jerarquico

Articulo 163. El recurso jerarquico contra los actos definitivos de
un Registro de Titulos, se interpone ante el Director Nacional de
Registro de Titulos.

Articulo 164. El derecho al recurso jerdrquico queda abierto
cuando:

a) El solicitante de la reconsideraciéon haya tomado conoci-
miento de la decisién sobre la misma, en el Registro Titulos
correspondiente, que deberd dejar constancia escrita de
dicho conocimiento.
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b) Haya transcurrido el plazo de quince (15) dias habiles des-
de la interposiciéon de la solicitud de reconsideracién sin
que el Registro de Titulos correspondiente haya emitido su
decision.

Articulo 165. El recurso jerdrquico debe presentarse por escrito,
cumpliendo los siguientes requisitos:

a) Especificar que se trata de un recurso jerarquico.
b) Estar dirigido al Director Nacional de Registro de Titulos.

c) Especificar el acto impugnado, identificando el expediente
y la fecha del mismo.

d) Especificar la calidad del recurrente y sus generales, justifi-
cando su interés.

e) Estar motivado, y contener las razones y justificaciones por
las que se interpone el recurso jerarquico.

f) Hacer constar la fecha del recurso.

g) Estar debidamente firmado por el o los recurrentes, o su
representante, si lo hubiere.

h) Anexar copia certificada de la decisién recurrida, cuando la
hubiere.

Articulo 166. Cuando el acto impugnado involucre a una o
mas personas diferentes al solicitante, la validez de la solicitud
estard condicionada a la notificacion de la misma a las partes
involucradas.

Articulo 167. Las personas afectadas a las que ha sido notificada
por acto de alguacil la solicitud de reconsideraciéon deberan
depositar sus objeciones ante el Registro de Titulos en un plazo
de cinco (5) dias hébiles.

Parrafo. En caso de no presentar objecién alguna en el plazo
indicado se presumird su aquiescencia al recurso.

Articulo 168. El Director Nacional de Registro de Titulos tiene un
plazo de quince (15) dias habiles para pronunciarse respecto del
recurso jerarquico.
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Recurso Jurisdiccional

Articulo 169. El recurso jurisdiccional contra las decisiones del
Director Nacional de Registro de Titulos, se interpone por ante
el Pleno del Tribunal Superior de Tierras en cuya jurisdiccién
territorial se encuentre operando el Registro de Titulos que emitié
la actuacién originalmente recurrida.

Articulo 170. El derecho al recurso jurisdiccional queda abierto
cuando:

a)

b)

El recurrente haya tomado conocimiento de la decisién
sobre el recurso jerarquico, en la Direcciéon Nacional de
Registro de Titulos, que debera dejar constancia escrita de
dicha actuacién.

Haya transcurrido el plazo de quince (15) dias habiles des-
de la interposicion del recurso jerarquico sin que el Director
Nacional de Registro de Titulos haya emitido u decisién.

Articulo 171. El recurso jurisdiccional debe presentarse por
instancia motivada la cual debe:

a)
b)

Especificar que se trata de un recurso jurisdiccional.

Estar dirigida al Pleno del Tribunal Superior de Tierras
territorialmente competente.

Especificar la resolucién impugnada, identificando el expe-
diente y la fecha del mismo.

Especificar la calidad del recurrente y sus generales, justifi-
cando su interés.

Estar motivada, y contener las razones y justificaciones por
las que se interpone el recurso jurisdiccional.

Hacer constar la fecha del recurso.

Estar debidamente firmada por el o los recurrentes, o su
representante si lo hubiere.
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h) Anexar copia certificada de la decisién recurrida, cuando la
hubiere.

Articulo 172. Cuando el acto impugnado involucre a una o
mas personas diferentes al recurrente, la validez de la solicitud
estard condicionada a la notificaciéon de la misma a las personas
afectadas.

Articulo 173. Las personas afectadas a las que ha sido notificada
por acto de alguacil la interposicion del recurso jurisdiccional
deberdn depositar sus objeciones ante la Secretaria del Despacho
Judicial correspondiente en un plazo de cinco (5) dias hébiles.

Parrafo. En caso de no presentar objeciéon alguna en el plazo
indicado se presumird su aquiescencia al recurso.

Articulo 174. El recurso jurisdiccional serd conocido siguiendo
el procedimiento establecido para el conocimiento del recurso
jurisdiccional contra resoluciones de los Tribunales de Jurisdiccién
Original.

CAPITULO II
DE LA REVISION POR CAUSA DE ERROR MATERIAL

Articulo 175. El error puramente material es aquel contenido en
una actuacién, que no modifica la esencia del derecho, ni su objeto,
ni su sujeto, ni su causa, y que es fruto de un error tipogréfico,
de una omisién, o de una contradiccién entre el documento que,
declarado bueno y valido, fue tomado como fundamento para la
misma.

Articulo 176. La revisiéon por causa de error material contra
actuaciones se conocerd por la via administrativa.
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TITULO I
GENERALIDADES

CAPITULO I
OBJETO DE ESTA REGLAMENTACION

Ambito de Aplicacion

Articulo 1. El presente reglamento se denomina Reglamento de los
Tribunales Superiores de Tierras y de Jurisdicciéon Original de la
Jurisdiccién Inmobiliaria, y complementa la Ley 108-05 de Registro
Inmobiliario del 23 de marzo del 2005, y es de aplicacién general
en todo el territorio de la Reptiblica Dominicana.

Objeto

Articulo 2. Este reglamento tiene por objeto regular el
funcionamiento de los Tribunales de la Jurisdiccién Inmobiliaria y
todas las actuaciones de su competencia.

Organo de Aplicacion

Articulo 3. El d6rgano de aplicacion del presente reglamento
estd constituido por los Tribunales Superiores de Tierras y de
Jurisdiccién Original de la Jurisdiccion Inmobiliaria.
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CAPITULO II
TRIBUNALES SUPERIORES DE TIERRAS

Definicion

Articulo 4. Los Tribunales Superiores de Tierras son instituciones
judiciales que se encuentran divididos en cinco (5) departamentos,
y tienen bajo su jurisdiccion territorial a los demds jueces de
las instancias que conforman su departamento. Cada Tribunal
Superior de Tierras estara encabezado por un Presidente.

Organizacion

Articulo 5. Los Tribunales Superiores de Tierras estaran
organizados de la siguiente manera:

a)

Al Tribunal Superior de Tierras del Departamento Central
le corresponderdn los asuntos relativos al Distrito Nacional,
la Provincia de Santo Domingo, Monte Plata y San Crist6-

bal;

Al Tribunal Superior de Tierras del Departamento Norte le
corresponderdn los asuntos de las provincias de Santiago,
La Vega, Monsefior Nouel, Espaillat, Valverde, Puerto Pla-
ta, Montecristi, Santiago Rodriguez y Dajabon;

Al Tribunal Superior de Tierras del Departamento Noreste
le corresponderan los asuntos de las provincias: Samana,
Maria Trinidad Sdnchez, Duarte, Sdnchez Ramirez y Salce-
do;

Al Tribunal Superior de Tierras del Departamento Este, le
corresponderdn las provincias de El Seybo, Hato Mayor,
San Pedro de Macoris, La Romana, y la Altagracia;

Al Tribunal Superior de Tierras del Departamento Sur, le
corresponderdn los asuntos de las provincias de Peravia,
Azua, San Juan de la Maguana, Barahona, Bahoruco, Inde-
pendencia, San José de Ocoa, Pedernales y Elias Pifia.
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Designacion

Articulo 6. Los jueces que integran los Tribunales Superiores
de Tierras son designados por la Suprema Corte de Justicia de
acuerdo con los requerimientos establecidos para los Jueces
de las Cortes de Apelaciéon en la Constituciéon de la Republica,
la Ley de Organizacién Judicial, la Ley de Carrera Judicial y su
Reglamento.

Deberes, Derechos, Prohibiciones e Incompatibilidades

Articulo 7. Los Jueces designados en los Tribunales Superiores de
Tierras, en el ejercicio de sus funciones, estdn sujetos a los deberes,
derechos, prohibiciones e incompatibilidades establecidas en el
articulo 63 y siguientes de la Constitucién de la Reptblica; en los
articulos 6 y 8 de la Ley No.821 de Organizacion Judicial; en el
Capitulo VI de la Ley de Carrera Judicial, sus Reglamentos y sus
modificaciones, a las disposiciones de la Ley No0.108-05 de Registro
Inmobiliario, a sus normas complementarias y a sus Reglamentos.

Competencia

Articulo 8. Los Tribunales Superiores de Tierras conocen en
segunda instancia de todas las apelaciones que se interpongan
contra las decisiones emanadas de los Tribunales de Tierra de
Jurisdiccién Original bajo su jurisdiccién territorial, asi como
de los recursos jurisdiccionales o jerdrquicos contra actuaciones
administrativas, de los recursos en revisiéon por error material
contra los actos generados por ellos, y de los recursos en revision
por causa de fraude.

Parrafo. Los conflictos de competencia entre Tribunales Superiores
de Tierras serdn resueltos segtin los mecanismos establecidos por
la Suprema Corte de Justicia.
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Atribuciones del Presidente del Tribunal Superior de
Tierras

Articulo 9. Ademdas de las atribuciones que le confiere la
Constituciéon de la Reptblica, la Ley de Organizacion Judicial y la
Ley de Carrera Judicial, y de las que especificamente le asigna la
Ley 108-05 de Registro Inmobiliario, los Presidentes de Tribunales
Superiores de Tierras tendran las siguientes funciones:

a)

b)

<)

d)

f)

Dirigir la operacion juridico-administrativa del Tribunal
Superior de Tierras y supervisar los Tribunales de Tierras
de Jurisdiccién Original que le correspondan.

Supervisar la Secretaria General del Despacho Judicial que
preside.

Designar los sustitutos temporales de jueces del Tribunal
Superior de Tierras y de los Tribunales de Tierras de Juris-
diccién Original, cuando asf corresponda.

Recomendar al Pleno de la Suprema Corte de Justicia la de-
signacion del Juez Coordinador, responsable de la direccién
de la Secretaria Comtin cuando se trate de localidades en las
que exista més de una sala de un Tribunal de Jurisdicciéon
Original.

Colaborar con la Direccion General de la Carrera Judicial
en la evaluacién de los jueces que correspondan a su juris-
diccién territorial, de conformidad con lo establecido por la
Ley de Carrera Judicial y su Reglamento.

Conceder licencias a los Jueces del Tribunal de Tierras de
Jurisdiccién Original que no excedan de siete (7) dias, por
las causas establecidas en la Ley de Carrera Judicial.

Sorteo y Composicion de las Ternas

Articulo 10. Para el conocimiento y fallo de un expediente
relacionado con los asuntos de su competencia, se integrard una
terna fija de entre los jueces que componen el Tribunal Superior
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de Tierras, por sorteo aleatorio realizado por la Secretaria General
correspondiente.

Parrafo I. El sorteo se realizard en un plazo no mayor de cinco (5)
dias a partir del deposito de la demanda introductiva de instancia,
o del escrito que da inicio al proceso.

Parrafo II. El Presidente del Tribunal Superior de Tierras podré
integrarse a la lista de sorteo y formar parte de las ternas para el
conocimiento y fallo de un expediente, salvo en el caso de que se
trate de recursos de apelacién interpuestos contra una ordenanza
en referimiento.

Parrafo III. Cuando el Presidente del Tribunal Superior de Tierras
integre una terna, serd el presidente de la misma.

Articulo 11. Una vez integrada la terna, deberd ser la misma
durante todo el proceso de instruccién y fallo del expediente.

Parrafo I. Los jueces que integran la terna no podradn ser
removidos de la misma mdas que por las razones de ausencia
temporal o definitiva por inhabilitacién, renuncia, destitucién,
muerte, recusacion o por cualquier otro motivo que le impida el
conocimiento del expediente asignado.

Parrafo II. Cada terna estard compuesta por un Juez Presidente
1, quien presidird las audiencias, y otros dos (2) miembros,
designados al momento del sorteo como Juez 2 y Juez 3, y en este
orden actuaran si fuere necesario para sustituir al Juez Presidente
de la terna.

Articulo 12. Los jueces integrantes de las ternas para el
conocimiento y fallo de los expedientes tendran a su cargo la
celebracion de las audiencias, asi como la instruccién y fallo del
expediente asignado.

Articulo 13. Cuando uno de los jueces integrantes de la terna no
esté de acuerdo con la decisién de la mayoria, consignard por
escrito motivado su voto disidente, entregando copia de éste a los
demas integrantes de la terna.
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Articulo 14. Cuando uno de los jueces integrantes de la terna
esté de acuerdo con la decisién de la mayoria, sin compartir
los motivos de la decisién adoptada, consignard por escrito
motivado su voto salvado, entregando copia de éste a los demas
integrantes de la terna.

Articulo 15. Los escritos motivados de los jueces que integran la
terna con el voto disidente o salvado deben hacerse constar en el
expediente.

Articulo 16. Al momento de integrar nuevas ternas, el Secretario
del Despacho Judicial correspondiente, debera cerciorarse de
aquellos jueces que se encuentran prestando servicio, a los fines de
no designar a un juez que no se encuentre disponible.

Articulo 17. Una vez integrada la terna, si uno o mas de los jueces
que la componen no estuviese(n) disponible(s) por cualquier
causa temporal, serd(n) sustituido(s) temporalmente mediante
auto dictado por el Presidente del Tribunal Superior de Tierras
correspondiente, segtin lo previsto en articulo 10 pérrafo II.

Articulo 18. Las decisiones emanadas de los Tribunales Superiores
de Tierras seran firmadas por todos los integrantes que conforman
la terna. Cada pagina de las decisiones debera estar sellada y
rubricada por cada uno de los jueces, quienes estamparan su firma
en la tltima péagina de las mismas.

Atribuciones del Presidente de la Terna
Articulo 19. Son atribuciones del Presidente de la Terna:

a) Presidir y llevar la policia de las audiencias relativas al
expediente de que se trate.

b) Dar seguimiento al expediente a su cargo.

c) Coordinar con los demas integrantes de la terna el conoci-
miento y fallo del expediente.

d) Convocar y presidir las reuniones de los integrantes de la
terna para el estudio, deliberacién y anélisis del caso.
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e) Redactar el proyecto de sentencia del caso, basado en la
opinién mayoritaria de los integrantes de la terna, el cual
deberé ser elaborado en un plazo no mayor de treinta (30)
dias hébiles a partir de que el expediente esté en estado de
fallo.

f) Remitir el proyecto de sentencia a los demas integrantes de
la terna para fines de opinion.

Atribuciones de los demas Integrantes de la Terna

Articulo 20. Son atribuciones y deberes de los integrantes de la
terna: a) Asistir puntualmente a las audiencias.

b) Estudiar el expediente de manera individual y conjunta.

c) Asistir alas reuniones que fueren necesarias para el conoci-
miento y fallo del expediente.

d) Estudiar el proyecto de sentencia remitido por el Presidente
de la Terna y emitir su opinién por escrito motivado en un
plazo no mayor de cinco (5) dias habiles contados a partir
de su recepcion.

CAPITULO III
TRIBUNALES DE TIERRAS DE JURISDICCION ORIGINAL

Definicion
Articulo 21. Los Tribunales de Tierras de Jurisdiccién Original son
tribunales unipersonales encabezados por un Juez de Jurisdiccién

Original, y constituyen el primer grado de los Tribunales de la
Jurisdiccion Inmobiliaria.

Parrafo. Todo Tribunal de Tierras de Jurisdicciéon Original esta
adscrito y comprendido dentro de la jurisdiccién territorial de un
Tribunal Superior de Tierras y gozan de plenitud de jurisdiccion.

Articulo 22. La Suprema Corte de Justicia, tomando en
consideracién las necesidades del sistema, podrd poner en
funcionamiento en una misma demarcacion territorial, tantos
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Tribunales de Tierras de Jurisdicciéon Original como considere
necesarios.

Organizacion

Articulo 23. (Modificado por Resolucién No. 1737, del 12 de julio
de 2007) La competencia territorial de los Tribunales de Tierras de
Jurisdiccién Original, para conocer de los asuntos sometidos que
se les sometan es la siguiente:

a)

b)

g)

Tribunal de Tierras de Jurisdiccién Original con asiento en
el Distrito Nacional, los asuntos relativos a los inmuebles
ubicados en el Distrito Nacional y a la Provincia de Santo
Domingo.

Tribunal de Tierras de Jurisdiccién Original con asiento en
la ciudad de San Cristdbal, los asuntos relativos a la Provin-
cia de San Cristébal.

Tribunal de Tierras de Jurisdiccién Original con asiento en
la ciudad de Monte Plata, los asuntos relativos a la Provin-
cia de Monte Plata.

Tribunal de Tierras de Jurisdiccién Original con asiento en
la ciudad de San Pedro de Macoris, los asuntos relativos a
la Provincia de San Pedro de Macoris y La Romana.

Tribunal de Tierras de Jurisdiccién Original con asiento en
la ciudad de El Seybo, los asuntos relativos a las Provincias
de El Seybo y Hato Mayor.

Tribunal de Tierras de Jurisdiccién Original con asiento en
la ciudad de Higiiey, los asuntos relativos a la Provincia de
La Altagracia.

Tribunal de Tierras de Jurisdiccién Original con asiento en
la ciudad de Bani, los asuntos relativos a las Provincias de
Peravia y San José de Ocoa.

Tribunal de Tierras de Jurisdicciéon Original con asiento
en la ciudad de Moca, los asuntos relativos a la Provincia
Espaillat.
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Tribunal de Tierras de Jurisdiccién Original con asiento en
la ciudad de San Francisco de Macoris, los asuntos relativos
a la Provincia Duarte.

Tribunal de Tierras de Jurisdiccién Original con asiento en
la ciudad de Nagua, los asuntos relativos a la Provincia de
Maria Trinidad Sanchez.

Tribunal de Tierras de Jurisdiccién Original con asiento en
la ciudad de Azua de Compostela, los asuntos relativos a la
Provincia de Azua.

Tribunal de Tierras de Jurisdiccién Original con asiento en
la ciudad de San Juan de la Maguana, los asuntos relativos
a las Provincias de San Juan de la Maguana y Elias Pifia.

Tribunal de Tierras de Jurisdiccién Original con asiento en
la ciudad de Barahona, los asuntos relativos a las Provincias
de Barahona, Independencia y Pedernales.

Tribunal de Tierras de Jurisdiccién Original con asiento en
la ciudad de Neyba los asuntos relativos a la provincia de
Bahoruco.

Tribunal de Tierras de Jurisdiccién Original con asiento en
la ciudad de Santiago de los Caballeros, los asuntos relati-
vos a la Provincia de Santiago.

Tribunal de Tierras de Jurisdiccién Original con asiento en
la ciudad de Salcedo, los asuntos relativos a la Provincia de
Salcedo.

Tribunal de Tierras de Jurisdiccién Original con asiento en
la ciudad de La Vega, los asuntos relativos a la Provincia de
La Vega.

Tribunal de Tierras de Jurisdiccién Original con asiento en
la ciudad de Bonao, los asuntos relativos a la Provincia de
Monsefior Nouel.

Tribunal de Tierras de Jurisdiccién Original con asiento en
la ciudad de Santa Barbara de Saman4, los asuntos relativos
a la Provincia de Samana.
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s) Tribunal de Tierras de Jurisdiccién Original con asiento en
la ciudad de Cotui, los asuntos relativos a la Provincia de
Sanchez Ramirez.

t) Tribunal de Tierras de Jurisdiccién Original con asiento en
la ciudad de Mao, los asuntos relativos a la Provincia de
Valverde.

u) Tribunal de Tierras de Jurisdiccién Original con asiento en
la ciudad de San Felipe de Puerto Plata, los asuntos relati-
vos a la Provincia de Puerto Plata.

v) Tribunal de Tierras de Jurisdiccién Original con asiento
en la ciudad de San Fernando de Monte Cristi, los asuntos
relativos a las Provincias de Monte Cristi y Dajabon.

w) Tribunal de Tierras de Jurisdiccién Original con asiento en
la ciudad de San Ignacio de Sabaneta, los asuntos relativos
a las Provincias de Santiago Rodriguez.

Designacién

Articulo 24. Los jueces que integran los Tribunales de Tierras de
Jurisdiccién Original son designados por la Suprema Corte de
Justicia y el proceso de designacion, los requerimientos para ocupar
la funcién y su remocién, se cumplen de acuerdo con lo establecido
en la Constituciéon de la Reptblica, la Ley de Organizacién Judicial,
y la Ley de Carrera Judicial y su Reglamento.

Deberes, Derechos, Prohibiciones e Incompatibilidades

Articulo 25. Los Jueces designados en los Tribunales de Tierras
de Jurisdicciéon Original, en el ejercicio de sus funciones, estan
sujetos a los deberes, derechos, prohibiciones e incompatibilidades
establecidas en el articulo 63 y siguientes de la Constitucién de la
Reptblica; en los articulos 6 y 8 de la Ley No. 821 de Organizacion
Judicial; en el Capitulo VI de la Ley de Carrera Judicial, sus
Reglamentos y sus modificaciones, alas disposiciones de la Ley No.
108-05 de Registro Inmobiliario, a sus normas complementarias y
a sus Reglamentos.
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Competencia

Articulo 26. Los Tribunales de Tierras de Jurisdiccién Original
conocen en primer grado de todos los asuntos de caracter
administrativo o contencioso que les sean sometidos por las
partes y que sean competencia de los Tribunales de la Jurisdiccion
Inmobiliaria.

Articulo 27. La competencia territorial de los Tribunales de Tierras
de Jurisdicciéon Original se determina por la ubicacién fisica del
inmueble objeto del proceso.

Articulo 28. En los casos en que existamas de un Tribunal de Tierras
de Jurisdiccién Original en la misma demarcacion territorial,
corresponderd a la Secretaria Comun sortear aleatoriamente los
expedientes.

Articulo29. Cuandoel terreno oinmueble objetodelaaccionjudicial
se encuentre ubicado entre dos (2) demarcaciones territoriales, o en
mas de un Distrito Judicial, la parte interesada tendra la facultad
de interponer la accién ante el Tribunal de Jurisdiccién Original
que estime conveniente.

Articulo 30. Cuando el objeto de la accién judicial involucre dos
(2) o mas inmuebles pertenecientes a demarcaciones territoriales
diferentes, o a Distritos Judiciales diferentes, la parte interesada
tendra la facultad de interponer la accién por ante el Tribunal
de Tierras de Jurisdicciéon Original que estime conveniente, sin
perjuicio de las reglas relativas a la litispendencia y conexidad de
derecho comun.

CAPITULO IV
LA SECRETARIA DE LOS DESPACHOS JUDICIALES

Organizacion

Articulo 31. La Secretaria de los Despachos Judiciales asiste a uno
o varios despachos judiciales con las siguientes modalidades:

a) Secretaria General, es la que asiste a cada Tribunal Superior
de Tierras, y esta a cargo de un Secretario General, bajo la
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supervision del Presidente del Tribunal Superior de Tierras
al que corresponda.

b) Secretaria delos Tribunales de Tierras de Jurisdiccién Origi-
nal, es la que asiste a un Tribunal de Tierras de Jurisdiccién
Original, bajo la supervision del Juez Presidente del Tribu-
nal de Tierras de Jurisdiccién Original a que corresponda.

c) Secretaria Comun, es la que asiste a mas de un Tribunal
de Tierras de Jurisdiccién Original, y estd a cargo de un
Secretario, bajo la supervisioén del Juez Coordinador.

Parrafo. Cuando haya un Tribunal Superior de Tierras y un
Tribunal de Tierras de Jurisdicciéon Original operando en una
misma edificacién, podrd crearse una Secretaria Comun que los
asista simultaneamente.

Conformacién

Articulo 32. La Secretaria estd conformada por el Secretario, sus
delegados y el personal de apoyo que puede variar segtn las
necesidades del Tribunal a que corresponda.

Parrafo. Los delegados estdn facultados para asistir al Juez o
Tribunal en la fijacién y celebracién de las audiencias, con las
mismas facultades y prerrogativas del Secretario.

Articulo 33. El Secretario, sus delegados y el personal de apoyo
que integra la Secretaria de los Despachos Judiciales esta sujeto a
las politicas y procedimientos de la administraciéon del personal
establecidas por la Suprema Corte de Justicia para todos los
empleados del Poder Judicial.

Requisitos para ser Secretario de un Despacho Judicial

Articulo 34. Para ser Secretario de un Despacho Judicial de la
Jurisdicciéon Inmobiliaria se requiere el cumplimiento de las
siguientes condiciones:

a) Ser dominicano, mayor de edad y estar en el pleno goce de
los derechos civiles y politicos.
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Ser licenciado o doctor en Derecho, preferiblemente.

No haber sido condenado a pena aflictiva o infamante, o
por falta a la ética.

d) Haber ejercido la profesién de abogado, preferiblemente.

e) Aprobar las pruebas generales de ingreso para ser emplea-
do del Poder Judicial.

f) Aprobar las pruebas especificas de capacidad para el des-
empefio del cargo previstas por el Poder Judicial.

g) Haberse desempefiado como Abogado Ayudante en el
Poder Judicial, preferiblemente.

Funciones

Articulo 35. En adicién a las funciones establecidas en la Ley de
RegistroInmobiliario yla Ley de Organizacion Judicial, la Secretaria
de los Despachos Judiciales tiene las siguientes funciones:

a)

b)

Publicar y comunicar las decisiones y resoluciones del
Tribunal en los medios y plazos establecidos en la Ley y el
presente Reglamento.

Dar ingreso y salida oportuna a los documentos relativos a
casos del Tribunal.

Recibir y tramitar las acciones y recursos interpuestos ante
la misma.

Tramitar oportunamente cualquier actuacion requerida por
el Tribunal.

Asistir al Tribunal en la celebracion de las audiencias.

Ofrecer la debida informacién a los usuarios sobre los pro-
cesos judiciales y/o administrativos del Tribunal.

Emitir las certificaciones sobre actuaciones del Tribunal,
previa aprobacion del juez correspondiente.
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Gestionar las notificaciones y publicaciones del Tribunal de
forma oportuna y respetando los procedimientos definidos
para estos fines.

Registrar los datos pertinentes a las operaciones del Tribu-
nal, para fines estadisticos y control de gestion.

Realizar el sorteo aleatorio de los expedientes para elegir la
terna de los jueces que integraran el Tribunal Superior de
Tierras, cuando asi proceda.

Realizar el sorteo aleatorio y equitativo de los expedientes
para asignarlos al Tribunal de Tierras de Jurisdiccién Origi-
nal, cuando asi proceda.

Realizar aquellas otras funciones que sean propias de su
cargo.

CAPITULO V
DE LOS ABOGADOS AYUDANTES

Requisitos

Articulo 36. Para ser Abogado Ayudante de los Tribunales de
la Jurisdiccién Inmobiliaria se requiere el cumplimiento de las
siguientes condiciones:

a)

b)

<)
d)

e)

f)

Ser dominicano, mayor de edad y estar en el pleno goce de
los derechos civiles y politicos.

Ser licenciado o doctor en Derecho.
No haber sido condenado a pena aflictiva o infamante.

Poseer exequatur de acuerdo a lo establecido en la Ley 111
del 3 de noviembre de 1942.

Haber prestado juramento ante la Suprema Corte de Justi-
cia.

Aprobar las pruebas generales de ingreso para ser emplea-
do del Poder Judicial.
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g) Aprobar las pruebas especificas de capacidad para el des-
empefio del cargo previstas por el Poder Judicial.

h) Estar inscrito en el Colegio de Abogados de la Reptblica
Dominicana.
Funciones

Articulo 37. Las funciones de los Abogados Ayudantes dentro de
los Tribunales de la Jurisdiccién Inmobiliaria son las siguientes:

a) Analizar juridicamente los casos que le sean asignados.

b) Realizar consultas e investigaciones de caracter juridico
encomendadas por uno o mas jueces.

c) Realizar aquellas otras funciones que sean propias de su
cargo.

TITULO II
PROCEDIMIENTOS GENERALES ANTE LOS
TRIBUNALES DE LA JURISDICCION INMOBILIARIA

CAPITULO I
APODERAMIENTO DEL TRIBUNAL

Definicion
Articulo 38. Apoderamiento es la accién impulsada por parte

interesada que inicia un proceso judicial y/o administrativo ante
los Tribunales de la Jurisdiccion Inmobiliaria.

Apoderamiento en los Tribunales de la Jurisdiccion
Inmobiliaria

Articulo 39. La Secretaria de los Tribunales de la Jurisdiccion
Inmobiliariaeslaunidad responsable derecibirlosapoderamientos,

registrarlos, dar constancia de acuse de recibo a quien lo presenta
y realizar el sorteo de los expedientes, cuando corresponda.
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Articulo 40. Para apoderar un Tribunal de la Jurisdiccién
Inmobiliaria el documento introductivo de instancia o los
recursos contra decisiones judiciales, deben cumplir las siguientes
condiciones, salvo indicacién contraria de la ley:

a) Presentarse en forma escrita, firmada por el interesado y/o
su representante legal, si lo hubiere.

b) Contener los datos generales que permitan identificar e
individualizar al interesado y/o su representante legal
(nombre, nimero de cédula de identidad y electoral, nacio-
nalidad, domicilio, estado civil, minoridad o mayoridad), si
lo hubiere.

¢) Describir la accién o recurso que se interpone, el funda-
mento legal y las pruebas de que dispone para sustentar su
pretension.

d) Especificar el olos inmuebles involucrados indicando su de-
signacion catastral, y en caso de estar amparado el derecho
de propiedad por Constancias Anotadas, indicar ademés
la extension superficial de la porcién y el propietario(s), o
supuesto(s) propietario(s), a quién(es) corresponde(n).

e) Identificar la decisién impugnada contra la cual se incoa el
recurso, cuando asi corresponda.

f) Llevaranexolos documentos adicionales que sean necesarios
y requeridos para conocer del caso segtin su naturaleza.

Conformacion del Expediente

Articulo 41. El expediente se conforma por la instancia de
apoderamiento depositada en el tribunal, los demas documentos
que la acomparfien, y por cualquier otro documento relacionado
con el mismo depositado con posterioridad.

Parrafo I. Todo expediente serd identificado con un ntiimero tinico,
de acuerdo con la metodologia establecida por la Suprema Corte
de Justicia.
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Parrafo II. Todo documento que conforma un expediente serd
formalmente recibido en la Secretaria del despacho judicial
correspondiente.

CAPITULO II
PUBLICIDAD DE LAS ACTUACIONES Y DECISIONES

Publicidad de las Actuaciones y las Decisiones

Articulo 42. Las actuaciones y decisiones de los Tribunales de la
Jurisdiccién Inmobiliaria se hardn de acceso publico en el Tribunal
que las emiti, salvo que la Ley de Registro Inmobiliario lo
establezca de otra manera.

Articulo 43. La publicidad de las decisiones corresponde a la
Secretaria del Despacho Judicial de la cual emana.

Medios de Publicidad y Notificacion de las Actuaciones y
Decisiones

Articulo 44. Los medios de publicidad y notificaciéon de las
actuaciones y decisiones de los Tribunales de la Jurisdiccién
Inmobiliaria son, entre otros, los siguientes:

a) Notificacién por acto instrumentado por ministeriales de la
Jurisdiccién Inmobiliaria.

b) Toma de conocimiento con constancia escrita de la misma
por parte del interesado o su representante legal ante la
Secretaria del Despacho Judicial correspondiente.

¢) La citacion efectuada mediante sentencia in voce para una
nueva audiencia tiene plena validez de convocatoria para
las partes presentes y no requiere ser complementada a
través de ningtin otro medio de notificacion.

d) Comunicaciéna travésde fax, apto paraavisosindividuales,
siempre que la misma haya sido consentida previamente
por la persona a ser informada de forma expresa.
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e) Comunicacion a través de correo electronico u otro medio
tecnoldgico, apto para avisos individuales, siempre que la
misma haya sido consentida previamente por la persona a
ser informada de forma expresa.

f) Publicacién en un periédico de circulacién nacional.

g) Avisos en las instalaciones del Ayuntamiento y/o del Juz-
gado de Paz del Municipio donde esté ubicado el inmueble
involucrado.

h) Publicacién en la puerta del tribunal.

Parrafo. Los medios de publicidad escogidos por el juez o por parte
interesada, pueden ser utilizados a discreciéon en cualquier etapa
del proceso judicial o administrativo, siempre que los mismos
no entren en conflicto, ni sustituyan requerimientos especiales
establecidos en la ley o en este Reglamento.

Articulo 45. La Administracién General podra ofrecer a las partes
interesadas servicios complementarios de informacién sobre
actuaciones y decisiones de los Tribunales de la Jurisdiccion
Inmobiliaria, utilizando uno o varios de los medios de publicidad
previamente definidos, bajo las condiciones establecidas para tales
fines.

Articulo 46. Se notifican por acto de alguacil:

a) Actos introductivos de instancia, tales como demanda en
litis sobre derechos registrados, demanda reconvencional,
en referimiento, en particién y determinacién de herederos,
revisién por causa de fraude y revisiéon por causa de error
material.

b) Las citaciones, salvo la efectuada mediante sentencia in
voce, que vale cita para las partes presentes.

¢) Las decisiones de los Tribunales de la Jurisdiccién Inmobi-
liaria incluyendo autos, sentencias, resoluciones y orde-
nanzas.

d) La instancia de desalojo.
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e) Elinicio del saneamiento.

f) Los recursos contra decisiones judiciales.

Publicidad de las Actuaciones

Articulo47.Todaslas actuaciones del tribunal y las provenientes de
alguna de las partes que requieran ser puestas en conocimiento de
los involucrados de un proceso, podran realizarse por cualquiera de
los medios de publicidad mencionados, siempre que no se indique
especificamente que deben ser notificadas por acto de alguacil.

Publicidad de las Decisiones en las Instalaciones de los
Tribunales

Articulo 48. Las decisiones deberan publicarse en las instalaciones
del tribunal correspondiente dentro de los dos (2) dias siguientes a
su emisién y por un lapso de quince (15) dias.

Articulo 49. La publicacion en las instalaciones del tribunal podra
hacerse fisicamente en un lugar visible destinado a tal fin, o
mediante una publicacién electrénica que pueda ser consultada
desde las instalaciones del mismo.

Parrafo. Independientemente de la publicidad que efecttia el
tribunal, la parte interesada o su apoderado debera concurrir a la
Secretaria del Despacho Judicial correspondiente para conocer la
situacion, los actos y las decisiones referentes a su caso.

Publicidad del Proceso Judicial del Saneamiento

Articulos 50. (Modificado por Resolucién No. 1737, del 12
de julio de 2007) Dentro de los quince (15) dias posteriores al
apoderamiento, el Tribunal de Tierras de Jurisdiccién Original
apoderado, notificard a los reclamantes y al Abogado del Estado
el auto de fijacion de audiencia y su autorizacion para emplazar a
comparecer a la misma.

Parrafo. Dentro de los diez (10) dias posteriores contados a partir
de la fecha de notificacion, la parte interesada hard publicar, a su
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cargo, un aviso en un periédico de circulacién nacional informando
de la misma y emplazando a todo a quien pueda interesar.

Articulo 51. El Tribunal de Tierras de Jurisdiccién Original
apoderado, previa comprobacion del cumplimiento de la medida
de publicidad prevista anteriormente, ordenara la fijacion de
una copia certificada del aviso de inicio del proceso judicial
de saneamiento en un lugar visible del terreno a sanear, en las
instalaciones del Ayuntamiento y del Juzgado de Paz del Municipio
o de los municipios en que se encuentre dicho terreno. Estos avisos
deberén fijarse por lo menos quince (15) dias antes de la fecha de
la primera audiencia.

CAPITULO III
LA AUDIENCIA

Audiencia en los Tribunales de la Jurisdiccion Inmobiliaria

Articulo 52. La audiencia es la etapa del proceso judicial mediante
la cual el Juez o Tribunal escucha los alegatos, pretensiones y
peticiones de las partes; recibe y toma conocimiento de las pruebas
por ellas aportadas; decide sobre las mismas.

Parrafo. Todas las audiencias celebradas por los Tribunales de la
Jurisdiccién Inmobiliaria son orales, publicas y contradictorias.

Fijacion de Audiencias

Articulo 53. Las audiencias son fijadas, a solicitud de parte
interesada o de oficio, por el Juez o Tribunal, asistido por su
secretario.

Actas de Audiencias

Articulo 54. El acta de audiencia es el documento en el que se deja
constancia de la celebracién de la audiencia y lo ocurrido en ella
con relevancia para el Tribunal.

Parrafo. De toda audiencia celebrada por un Tribunal de la
Jurisdiccion Inmobiliaria se levantara un acta.
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Articulo 55. La instrumentacion del acta de audiencia estara a
cargo del Secretario del Despacho Judicial correspondiente, o del
delegado del mismo, mediante un procedimiento que asegure su
trascripcion fiel y eficiente.

Articulo 56. El acta de audiencia debe contener, entre otras
menciones:

a) Datos del Tribunal de la Jurisdiccién Inmobiliaria apoderado.

b) Constituciéon del Tribunal de la Jurisdiccién Inmobiliaria
apoderado.

c) Fecha, hora y lugar de la audiencia.

d) Ndmero del expediente.

e) Naturaleza del caso a ser tratado.

f) Datos del o de los inmuebles involucrados.

g) Lista de partes interesadas, con sus generales.
h) Lista de partes citadas, con sus generales.

i) Lista y datos generales de los comparecientes y de sus repre-
sentantes, asi como de cualquier persona que intervenga en
el proceso.

j) Las actuaciones que el Juez o Tribunal ordene consignar por
considerar que son relevantes para la solucién del caso, a
solicitud de parte o de oficio.

k) Las conclusiones de las partes.

1) Las preguntas formuladas y las respuestas dadas por los
testigos y/o peritos.

m) Los documentos nuevos depositados durante la audiencia.

n) El inventario de pruebas presentadas en audiencia y deposi-
tadas por Secretaria.

fi) La decisién del juez o Tribunal.
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o) La firma del Juez.
p) La firma del Secretario.

q) Firma de los testigos, si el Juez lo considera conveniente,
referente al testimonio ofrecido por estos.

Articulo 57. El acta de audiencia forma parte del expediente y de la
misma se extenderdn copias a solicitud de las partes.

Parrafo. Podrd extenderse una copia del acta de audiencia a
cualquier otra persona que demuestre tener un interés legitimo en
el caso, siempre que asi lo autorice expresamente el Juez o Tribunal
apoderado.

Desarrollo de las Audiencias

Articulo 58. La audiencia en los Tribunales de la Jurisdiccion
Inmobiliaria se desarrolla de la siguiente forma:

a) Se constituye el Tribunal y se declara la apertura de la au-
diencia por parte del Juez o Tribunal apoderado.

b) Se ordena la lectura del Auto de Fijaciéon de Audiencia al
Secretario o su delegado.

c) Se ordena la presentacion de las calidades de las partes
presentes o de sus representantes.

d) Se autoriza la presentacién de pruebas, la apertura de los
debates y/o la presentacion de conclusiones.

e) Se dispone el cierre de la audiencia por parte del Juez o
Tribunal apoderado.

Articulo 59. En el desarrollo de toda audiencia el Juez o Tribunal
apoderado ordenara a las partes o a sus representantes, expresarse
con moderacién y respeto, y al publico, observar la compostura y
el silencio debidos. Podra suspender el uso de la palabra en caso de
desobediencia, y reclamar el auxilio de la fuerza publica para hacer
desalojar la sala de audiencias o el lugar donde ésta se desarrolle,
a fin de garantizar el mantenimiento del orden y la seguridad de
los presentes.
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Otras Audiencias

Articulo 60. En aquellos procesos que no son de orden publico
sOlo se celebran dos audiencias: la audiencia de sometimiento de
pruebas y la audiencia de fondo.

De la Audiencia de Sometimiento de Pruebas

Articulo 61. Es la primera audiencia. En ella las partes presentaran
un inventario escrito, en el que consignardn y anexaran los
documentos y demds pruebas que hardn valer en apoyo de sus
pretensiones.

Articulo62.Laaudienciadesometimientode pruebasseracelebrada
en un plazo no menor de veinticinco (25) ni mayor de sesenta (60)
dias posteriores al apoderamiento del Juez o Tribunal.

Articulo 63. En la audiencia de sometimiento de pruebas las partes,
ademads de presentar el inventario escrito, comunicardn al Juez o
Tribunal aquellas pruebas que les hayan resultado inaccesibles y
que a su juicio deban ser ponderadas.

Parrafo. Aquellas pruebas que habiéndolas podido conseguir el
interesado, no las haya obtenido por no realizar los trdmites en el
tiempo y forma requeridos, no se reputaran inaccesibles.

Articulo 64. Cuando el juez o Tribunal considere que a las partes
les ha resultado imposible acceder a pruebas que deban ser
ponderadas para la solucién del caso, dispondra las medidas que
estime convenientes para la provisién de las mismas.

Articulo 65. (Modificado por Resolucién No. 1737, del 12 de julio
de 2007) El conocimiento de las excepciones de procedimiento a
pena de inadmisibilidad, deben ser presentadas simultdneamente
y antes de toda defensa al fondo, debiendo ser propuestas en la
audiencia de presentacion de pruebas.

Parrafo. Los medios de inadmisién pueden ser propuestos en todo
estado de causa, de conformidad con lo establecido en el articulo
45 de la Ley num. 834 de 1978.

177



NORMATIVA DE LA ]URISDICCION INMOBILIARIA

De la Audiencia de Fondo

Articulo 66. En la audiencia de fondo, la cual debe haber sido
fijada por el Juez o Tribunal en la audiencia de sometimiento
de pruebas, en un plazo no mayor de treinta (30) dias, el Juez o
Tribunal intimara a las partes para que presenten sus alegatos y
depositen sus conclusiones escritas.

Articulo 67. Las partes en los escritos ampliatorios sélo podran
desarrollar las conclusiones vertidas en audiencia, siendo
requisito para su recepcién en la Secretaria del Despacho Judicial
correspondiente, que se anexe al mismo el acto de notificacién del
escrito producido a la contraparte.

Mora Judicial

Articulo 68. Un expediente queda en estado de ser fallado cuando
las partes han concluido al fondo y han transcurrido los plazos
otorgados para el depdsito de escritos ampliatorios, cuando asi
proceda.

Articulo 69. Para solicitar la extension del plazo establecido para el
fallode un expedienteel Juez o Tribunal debera presentar por escrito
al Presidente del Tribunal Superior de Tierras correspondiente, una
solicitud de prorroga de plazo, indicando las causas justificativas
que le impediran fallar el mismo dentro del lapso establecido en
la ley.

Parrafo 1. La solicitud del Juez o Tribunal deberé ser presentada
por lo menos cinco (5) dias antes del vencimiento del plazo legal.

Parrafo II. El Presidente del Tribunal Superior de Tierras
correspondiente dispondré de un plazo de cinco (5) dias a partir de
la recepcion de la solicitud del Juez o Tribunal, para dar respuesta
por escrito a la misma y comunicarla al peticionario.

Audiencia para el Saneamiento

Articulo 70. En las audiencias para el saneamiento se cumpliran
todaslasformalidades previstas paralacelebraciéndelasaudiencias
ante un Juez o Tribunal de la Jurisdiccion Inmobiliaria.
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Articulo 71. Con motivo del saneamiento el Juez o Tribunal de la
Jurisdiccién Inmobiliaria podra celebrar las audiencias necesarias
a los fines de instruir y decidir el caso.

Articulo 72. En las audiencias para el saneamiento podré participar
toda persona, a titulo personal o a través de su representante, que
manifieste un interés en el mismo, independientemente de que
haya sido notificada o no, de que su nombre figure en los avisos
para el saneamiento o no.

Articulo 73. Efectuada la publicidad correspondiente para el inicio
del proceso judicial del saneamiento, el Juez o Tribunal de la
Jurisdiccién Inmobiliaria apoderado podré proceder a la vista de la
causa, y fallar el mismo independientemente de la comparecencia
o no de los convocados, sin perjuicio de poder beneficiarlos o
perjudicarlos con su decisién.

Audiencia de Referimiento

Articulo 74. En las audiencias de referimiento se cumplirdn todas
las formalidades previstas para la celebracién de las audiencias
ante un Juez o Tribunal de la Jurisdiccién Inmobiliaria.

Articulo 75. Las audiencias de referimiento serdn celebradas el
dia fijado por el Juez o Tribunal de la Jurisdiccion Inmobiliaria
competente, para conocer de los mismos.

Articulo 76. El referimiento se conocerd en no mas de dos (2)
audiencias, una de sometimiento de pruebas, y otra de conclusiones,
entre las cuales transcurrird un plazo no mayor de cinco (5) dias.

Parrafo. En los casos especificados por la Ley, el Juez o Tribunal
podré disponer la celebracién de nuevas audiencias dentro de un
plazo no mayor de cinco (5) dias.

179



NORMATIVA DE LA ]URISDICCION INMOBILIARIA

CAPITULO IV
DE LAS PRUEBAS

De las Pruebas Literales

Articulo 77. ElJuez o Tribunal ponderard las pruebas documentales
sometidas por las partes, verificando los aspectos de forma y fondo
de las mismas, asi como su incidencia en la solucién del caso.

Prueba Testimonial

Articulo 78. El Juez o Tribunal podré aceptar la audiciéon de uno
o varios testigos de acuerdo con su relevancia en la solucién del
caso.

Articulo 79. La audicion de testigos debe efectuarse en la audiencia
de sometimiento de pruebas.

Articulo 80. S6lo pueden ser oidos los testigos que figuren en la
lista depositada por lo menos con cinco (5) dias de anterioridad a
la celebracién de la audiencia de sometimiento de pruebas en la
Secretaria del Despacho Judicial, donde podré cada parte solicitar
la copia correspondiente.

Parrafo. En cada lista se enunciaran los nombres y apellidos, cédula
de identidad y electoral, profesion, domicilio y residencia de cada
testigo, asi como su calidad, relacién con el caso y los hechos sobre
los cuales puede declarar.

Articulo 81. A peticién de parte o de oficio, el Juez o Tribunal,
podré ordenar durante la audiencia de sometimiento de pruebas
la citaciéon de cualquier testigo adicional cuya declaracion fuere
necesaria, para que comparezca en el lugar, dia y hora sefialados
en la citacion.

Articulo 82. En la citaciéon de todo testigo se consignard, entre
otras cosas, la calidad en que esta siendo citado; la obligaciéon
de ofrecer sus declaraciones bajo la fe del juramento y sus
implicaciones; la advertencia de que su no comparecencia en el
lugar, fecha y hora en que esté siendo citado podra dar lugar a su
conducencia haciendo uso de la fuerza ptblica.
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Articulo 83. (Modificado por Resoluciéon No. 1737, del 12 de julio
de 2007) Si el testigo oportunamente citado no compareciere, el
Juez o Tribunal, podrd ordenar la conducencia haciendo uso de
la fuerza publica por intermedio del Abogado del Estado, fijando
fecha para una préxima audiencia.

Parrafo. Si el testigo no puede ser localizado para su conducciéon
con la fuerza publica, el Juez o Tribunal dispondré la continuaciéon
del juicio prescindiendo de esta prueba.

Articulo 84. El Juez o Tribunal podra, en ocasién de la ejecuciéon
de una medida de instruccion, oir a las personas cuya audicién le
parezca util al esclarecimiento de la verdad.

Articulo 85. Las declaraciones de los testigos se prestaran
verbalmente ante el Juez o Tribunal, y cada testigo podra ser
interrogado por cualquiera de las partes o por los representantes de
éstas, o por el Juez o Tribunal, con la suficiente amplitud y libertad
para poner de manifiesto su exactitud, veracidad y ausencia de
interés, con el fin de esclarecer todos los hechos importantes que
se relacionaren con la cuestion.

Articulo 86. El Juez o Tribunal tendra facultad para limitar y
concretar las preguntas, para descartar cualquier pregunta en que
se le insinte al testigo la contestacion, y podra solicitar al testigo
que se limite a contestar con especificidad lo preguntado.

De las Pruebas Periciales

Articulo 87. A peticién de parte o de oficio, el Juez o Tribunal,
podré ordenar durante la audiencia de sometimiento de pruebas
la realizacién de cualquier peritaje o cualquier otra medida de
instruccién que estime necesario para el esclarecimiento del caso.

Parrafo I. La designacién de todo perito estd condicionada a la
presentacion previa de sus credenciales y de los titulos que lo
acrediten como tal en la materia en cuestion, ante la Secretaria del
Despacho Judicial correspondiente.
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Parrafo II. Para la designacion de un perito el Juez o Tribunal
cumplira los preceptos establecidos en el derecho comtin.

CAPITULO V
DE LAS COSTAS

Costas del Procedimiento

Articulo 88. En todo proceso judicial iniciado ante los Tribunales
de la Jurisdicciéon Inmobiliaria, el Juez o Tribunal apoderado, a
peticion de parte, podrd condenar a la parte sucumbiente al pago de
las costas del procedimiento, asi como su distraccién en beneficio
del abogado que las avanzo.

Articulo 89. La parte en beneficio de la cual se ordena el pago de
las costas, dispondra de un plazo de quince (15) dias para someter
al Juez o Tribunal correspondiente, la instancia de validacién del
estado de costas.

Articulo 90. El Juez o Tribunal tendra la facultad de aprobar o
modificar, segin lo estime procedente, el estado de costas sometido
para su aprobacion.

Articulo 91. El Juez o Tribunal dispondra de un plazo de quince
(15) dias para aprobar o modificar el estado de costas sometido a
su consideracion.

CAPITULO VI
DE LAS DECISIONES DE LOS TRIBUNALES DE LA
JURISDICCION INMOBILIARIA

De las Decisiones

Articulo 92. ElJuez o Tribunal apoderado resuelve las controversias
y peticiones que le son sometidas a través de decisiones, con la
modalidad de sentencias, ordenanzas, autos, y/o resoluciones.

Parrafo I. Las sentencias y las ordenanzas seran emitidas al cierre
de la audiencia o posteriormente, cuando el Juez o Tribunal se
reserve el fallo.
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Parrafo II. Las resoluciones serdn emitidas por el Juez o Tribunal
en camara de consejo.

De las Sentencias, las Ordenanzas y los Autos

Articulo 93. Las sentencias son las decisiones emitidas por el Juez
o Tribunal con motivo de un proceso contradictorio y/o litigioso.

Articulo 94. Las ordenanzas son las decisiones emitidas por el Juez
o Tribunal con motivo de un proceso de referimiento.

Articulo 95. Las sentencias y ordenanzas emitidas por el Juez o
Tribunal, son susceptibles de los recursos previstos en la ley.

Articulo 96. Los autos son decisiones emitidas por el Juez o
Tribunal con el propésito de facilitar o agilizar la solucién del caso
objeto de controversia.

De las Resoluciones

Articulo 97. Las resoluciones son las decisiones emitas por el Juez
o Tribunal con motivo de un proceso de caracter administrativo.

Articulo 98. Las resoluciones emitidas por el Juez o Tribunal no
tienen el caracter de la cosa juzgada, y son susceptibles de los
recursos previstos en la ley.

De las Sentencias Interlocutorias y Preparatorias

Articulo 99. El Juez o Tribunal podra disponer mediante sentencia
preparatoria ointerlocutoria, las medidas que considere pertinentes
con respecto del caso del que ha sido apoderado.

Articulo 100. Toda sentencia preparatoria o interlocutoria seré
notificada por parte interesada a la persona y/o responsable de la
ejecucion de la medida adoptada, sea preventiva o cautelar.

Contenido de las Decisiones

Articulo 101. Todas las decisiones emanadas de los Tribunales de
la Jurisdiccién Inmobiliaria contendréan:
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Numero tnico del caso;

Nombre del Tribunal de la Jurisdiccién Inmobiliaria corres-
pondiente;

Nombre del juez que preside y de los jueces que integran el
tribunal;

Fecha de emisién de la decision;
Nombre de las partes y sus generales;
Conclusiones de las partes;

Enunciacién de las pruebas documentales depositadas por
las partes;

Identificacion del o de los inmuebles involucrados;

Enunciacién de la naturaleza del proceso al que correspon-
de la decision;

Relacién de hechos;
Relacién de derecho y motivos juridicos en que se funda;
Dispositivo;

Firma del Juez que preside y de los jueces que integran el
Tribunal;

Firma del Secretario del Despacho Judicial correspondiente.

Articulo 102. En toda decisién de un Juez o Tribunal en la que se
ordene la ejecucion de una operacion registral por parte de un
Registro de Titulos, se consignard en el dispositivo de la misma
que su ejecucion estd condicionada al pago de los impuestos
correspondientes, si asi procediere.

Requisitos de Forma de las Decisiones

Articulo 103. Toda decisién emanada de un Juez o Tribunal de la
Jurisdiccién Inmobiliaria estard debidamente sellada y rubricada
por el juez o los jueces que conformen el Tribunal en cada una de
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sus péaginas, debiendo estos, ademds firmar la dltima pégina de
la misma. Esta obligacién también es valida para el Secretario del
Despacho Judicial correspondiente quien conformara su protocolo
con una copia y enviara el original de la decisién al Archivo Central
de la Jurisdiccion Inmobiliaria.

Articulo 104. De toda decisién emanada de los Tribunales de
la Jurisdicciéon Inmobiliaria se expediran las siguientes copias,
dejando constancia de entrega de las mismas:

a) Una para el protocolo del Juez que preside, y otra para los
demas integrantes de la terna, si los hubiere.

b) Una para el protocolo de la Secretaria del Despacho Judicial
correspondiente.

¢) Una para el Centro de Documentacién Judicial, si lo hubiere.

Articulo 105. La copia de la decision correspondiente a cada parte
involucrada se expedird en la Secretaria del Despacho Judicial a
solicitud de esta y/o de su representante legal, debiendo dejarse
constancia de la entrega de la misma.

Ejecucién de las Decisiones

Articulo 106. El Juez o Tribunal de la Jurisdiccién Inmobiliaria del
cual emane una decisién conocerd de todos los asuntos derivados
de la inejecucién o incumplimiento de la misma y podra condenar,
a peticion de parte interesada, al pago de las indemnizaciones
correspondientes, o0 a un astreinte a quien resulte responsable por
su inejecucion.

CAPITULO VII
DESGLOSES DE DOCUMENTOS

Articulo 107. Todo documento depositado con motivo de un
proceso ante un Juez o Tribunal de la Jurisdiccién Inmobiliaria, se
considerara perteneciente al expediente que se genere con motivo
del caso.
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Articulo 108. De todo documento depositado con motivo de un
proceso ante un Juez o Tribunal de la Jurisdicciéon Inmobiliaria,
se podra expedir constancia de su depdsito a solicitud de parte
interesada.

Articulo 109. Durante un proceso litigioso la documentacién que se
aporte como prueba no podré ser desglosada por las partes, salvo
desistimiento, o documentos ajenos al proceso si asi lo determina
el Juez o Tribunal. De toda documentacién desglosada se dejara
en el expediente copia de la misma, debidamente certificada por el
Secretario del Tribunal.

Articulo 110. Finalizado el proceso litigioso el Juez o Tribunal
podra ordenar el desglose de los Duplicados de Certificados de
Titulos aportados, dejando copia de los mismos en el expediente,
debidamente certificada por el Secretario del Tribunal.

Articulo 111. Durante un proceso administrativo, o al finalizar
el mismo, la documentacién que se aporte como prueba, sélo
podra ser desglosada con la autorizacién expresa del Juez o
Tribunal apoderado, dejando copia de la misma en el expediente,
debidamente certificada por el Secretario del Tribunal.

CAPITULO VIII
DE LOS PLAZOS PROCESALES

Articulo 112. Los plazos procesales se contardn en dias calendario,
salvo especificacion contraria de la ley o el presente reglamento.

CAPITULO I1X
DE LA PERENCION DE INSTANCIA

Articulo 113. El Juez o Tribunal, una vez comprobado que en un
expediente han transcurrido tres (3) afios o mas de inactividad
procesal de la partes, ordenara el archivo definitivo del mismo.

Parrafo. La orden de archivo consiste en el auto que emite el Juez
o Tribunal correspondiente para tal fin.

Articulo 114. En los casos de litis sobre derechos registrados, en los
que el Juez o Tribunal ordene el archivo definitivo del expediente,
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el auto dispondra ademas, el levantamiento de cualquier oposicién
asentada sobre el o los inmuebles involucrados, con motivo de la
misma.

Parrafo. La Secretaria del Despacho Judicial debera comunicar
dicho auto al Registro de Titulos correspondiente para los fines de
lugar.

TITULO III
DE LOS PROCEDIMIENTOS ANTE LA
JURISDICCION INMOBILIARIA

CAPITULO 1
PROCESO JUDICIAL DEL SANEAMIENTO

Apoderamiento

Articulo 115. (Modificado por Resolucién No. 1737, del 12 de
julio de 2007) El apoderamiento de un Tribunal de Tierras de
Jurisdiccién Original para el proceso judicial del saneamiento, se
produce por intermedio de la Direccién Regional de Mensuras
Catastrales correspondiente, que a su vez debe consignar la
aprobacion de los trabajos de mensura, la designacién catastral del
nuevo inmueble, y remitir los planos resultantes.

Articulo 116. El Tribunal de Tierras de Jurisdiccién Original una
vez apoderado dard cumplimiento al procedimiento de fijacion de
audiencia, citacién, notificacién de las partes y publicidad previsto
por la ley y el presente reglamento.

Articulo 117. (Modificado por Resolucién No. 1737, del 12 de
julio de 2007) El Tribunal de Tierras de Jurisdicciéon Original
debera notificar a los reclamantes y al Abogado del Estado, que
se ha iniciado el proceso de saneamiento en un plazo no mayor de
quince (15) dias.

Articulo 118. (Modificado por Resolucién No. 1737, del 12 de
julio de 2007) El Abogado del Estado debera emitir su opiniéon
en relacién con el proceso de saneamiento por los menos cinco (5)
dias antes de la celebracion de la audiencia.
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Parrafo. De no expresar su opiniéon dentro del plazo establecido se
presumiré el no interés y la no objecién del Estado al proceso de
saneamiento.

De la Reclamacion

Articulo 119. El o los reclamantes presentardn sus pretensiones
por escrito, consignado:

a)

g

Nombre completo y demas generales del reclamante, y si
fuese casado, el nombre del conyuge y sus generales, y el
régimen matrimonial por el cual se encuentran casados y la
fecha del matrimonio;

La fecha de nacimiento del reclamante;

La identificacién del terreno reclamado, segtin consta en el
plano presentado en la causa, y sus colindancias;

Los nombres de los duefios o poseedores conocidos de los
terrenos colindantes;

Si el reclamante esta en posesion de los terrenos reclama-
dos, la indicaciéon del documento que sirve de base a esta
posesion, y en caso de no existir dicho documento, la fecha
o fechas en que €l o sus causantes adquirieron la posesion;

Si el reclamante no esta en posesion del terreno, en la re-
clamacion se hard constar claramente el interés que aquel
pretende tener y la fecha y forma de adquisicion; y

Los gravamenes que existan sobre los terrenos conforme cer-
tificacion expedida por el Registro Civil y Conservadurias
de Hipotecas correspondiente, si los hubiere, y los nombres
de los reclamantes contrarios que fueren conocidos.

De la Posesion

Articulo 120. La posesion, asi como los actos posesorios
especificados en la ley por si solos, no hacen prueba del derecho de
propiedad sobre el inmueble reclamado, debiendo siempre cumplir
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con los requisitos de la prescripcion adquisitiva establecidos en
ella para tales fines.

Prueba de la Posesion

Articulo 121. En adicién a las pruebas testimoniales presentadas
para demostrar la posesion sobre el terreno reclamado, seran
también admisibles:

a) Actos de notoriedad.

b) Inspecciones y comprobaciones realizadas por el Juez o
Tribunal apoderado.

¢) Inspecciones y comprobaciones realizadas por un funcio-
nario o institucion designado por el Juez o Tribunal para
tales efectos.

d) Interrogatorios in situ realizados por el Juez o Tribunal
apoderado, o por un funcionario o institucién designada
por él a tales efectos.

e) Documentos probatorios del hecho de la posesion.

Del Saneamiento Litigioso

Articulo 122. El proceso de saneamiento se torna litigioso desde el
momento en que la operacion técnica de mensura, el derecho de
propiedad o cualquier otro derecho real accesorio, susceptible de
registro relativo al inmueble o inmuebles objeto de saneamiento, se
encuentra en discusion entre dos o mas personas fisicas o juridicas;
en consecuencia, en su tramitacion, se hace necesario el ministerio
de abogado.

Parrafo. La no presentacion de la opinién del Estado dominicano
respecto del proceso judicial de saneamiento en el plazo previsto
en el presente reglamento, se presume como falta de interés y no
objecion al mismo.
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Depuracion de Derechos Reclamados

Articulo 123. El Juez o Tribunal apoderado depurard técnica y
juridicamente los derechos reclamados sobre el terreno objeto del
proceso judicial del saneamiento.

De las Mejoras

Articulo 124. Mejora es todo lo edificado, clavado, plantado y
adherido al terreno, con cardcter permanente o temporal, que
aumente su valor.

Articulo 125. Cuando en el curso del proceso judicial de
saneamiento el Juez o Tribunal constatare que en el terreno existe
cualquier tipo de mejora afectada al inmueble, presumird que la
misma es propiedad del adjudicatario del terreno y podra ordenar,
si procede, que la misma sea registrada de acuerdo a lo establecido
en el Reglamento de los Registros de Titulos.

Articulo 126. (Modificado por Resoluciéon No. 1737, del 12
de julio de 2007) Cuando en el curso de un proceso judicial de
saneamiento el Juez o Tribunal constatare la existencia de mejoras
en el terreno, que no son propiedad del reclamante, identificard
al duefio de éstas, describira las mismas, el area que ocupan y su
ubicacién, estableciendo la calidad del reclamante del terreno y
del propietario de las mejoras.

Parrafo I. Si el propietario de las mejoras reconoce al reclamante
como dueiio del terreno, el Juez o Tribunal, en la sentencia
de adjudicacién, podrd ordenar su anotaciéon en el registro
complementario del inmueble saneado.

Parrafo II. Si el propietario de las mejoras no reconoce al reclamante
como duerio del terreno donde se encuentran asentadas las mismas,
el Juez o Tribunal evaluard los derechos de posesion de las partes
y ordenard, si lo considera procedente, la modificacion del plano
respectivo, por intermedio de la Direccién Regional de Mensuras
Catastrales.

Articulo 127. Cuando se trate de inmuebles registrados, sélo
podran anotarse a nombre de terceros las mejoras permanentes
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que cuenten con el consentimiento expreso y por escrito del duefio
del terreno mediante acto auténtico o legalizadas las firmas por
ante Notario Publico.

De la Modificacion de los Planos en el Proceso Judicial del
Saneamiento

Articulo 128. (Modificado por Resoluciéon No. 1737, del 12 de julio
de 2007) Si como resultado del proceso judicial del saneamiento
surgieren modificaciones al estado original de los planos aprobados
por la Direccién Regional de Mensuras Catastrales, el Juez o
Tribunal debe ordenar al agrimensor realizar las correcciones de
lugar y las medidas de publicidad necesarias, otorgédndole el plazo
pertinente.

Parrafo I. En este caso el Juez o Tribunal sobreseera el conocimiento
del asunto hasta tanto le sean reenviado los planos corregidos.

ParrafoIl. Lasentencia queintervenga conestemotivosera remitida
a la Direccién Regional de Mensuras Catastrales” correspondiente,
que sera la encargada de velar por su cumplimiento.

De la Sentencia de Adjudicacion

Articulo 129. En toda sentencia producto de un proceso judicial
de saneamiento el Juez o Tribunal consignara en el dispositivo
que la adjudicacién de derechos sobre el terreno saneado estd
condicionada al pago de la contribucién especial establecida por
el Fondo de Garantia de Inmuebles Registrados previsto en la ley,
si asi procediere.

Parrafo. No se remitird al Registro de Titulos la sentencia de
adjudicacién, ni se expedira copia de la misma hasta tanto se
acredite el pago correspondiente.

Articulo 130. En toda sentencia producto de un proceso judicial
de saneamiento, ademds de los documentos requeridos por la

* Modificado por la Ley No. 51-07.
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ley, el Juez o Tribunal, anexard una copia del recibo de pago de la
contribucién especial efectuado al Fondo de Garantia de Inmuebles
Registrados, certificada por la Secretaria del Despacho Judicial
correspondiente, si asi procediere.

Articulo 131. En toda sentencia producto de un proceso judicial de
saneamiento, el Juez o Tribunal, ordenara en su parte dispositiva
que el Registro de Titulos haga constar en el Certificado de Titulo
y sus correspondientes Duplicados, lo siguiente: “La sentencia en
que se fundan los derechos garantizados por el presente Certificado
de Titulo puede ser impugnada mediante el Recurso de Revisién
por Causa de Fraude durante un (1) afio a partir de la emisién del
mismo”.

Parrafo. No se reputard tercer adquiriente de buena fe a toda
persona que adquiere un inmueble durante el plazo previsto para
interponer el recurso de revisién por causa de fraude.

CAPITULO II
LITIS SOBRE DERECHOS REGISTRADOS

Notificacion de la Demanda

Articulo 132. Todo acto de demanda con motivo de una litis sobre
derechos registrados deberd contener al menos, las menciones
requeridas por este reglamento para el apoderamiento de los
Tribunales de la Jurisdiccién Inmobiliaria.

Articulo 133. El Juez o Tribunal llamado a conocer una litis sobre
derechos registrados, no fijard audiencia, ni realizard ningtn tipo
de tramite procesal hasta tanto el demandante haya depositado en
la Secretaria del Despacho Judicial la notificacién de la demanda a
la contraparte por acto de alguacil.

Articulo 134. Si el demandante no cumple con el requisito del
depdsito de la notificaciéon de la demanda introductiva en la
Secretaria del Despacho Judicial en el plazo establecido en el
articulo 30 de la Ley de Registro Inmobiliario, la misma quedara
sin efecto.
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Publicidad de la Litis sobre Derechos Registrados

Articulo 135. (Modificado por Resolucién No. 1737, del 12 de julio
de 2007) El Juez o Tribunal apoderado de una litis sobre derechos
registrados, una vez sea depositada la notificacion de la demanda
a la contraparte, informard al Registro de Titulos y a la Direcciéon
Regional de Mensuras Catastrales correspondientes, la existencia
de la misma. El Registro de Titulos correspondiente anotara un
asiento sobre el inmueble involucrado en el que se hard constar
que el mismo es objeto de un conflicto que se estd conociendo en
dicho tribunal.

Articulo 136. (Modificado por Resolucién No. 1737, del 12 de julio
de 2007) El Juez o Tribunal, una vez decidido el litigio, comunicard
al Registro de Titulos y a la Direcciéon Regional de Mensuras
Catastrales correspondientes la decisién que pone fin al proceso.
El Registro de Titulos correspondiente cancelara el asiento donde
se hizo constar, en cumplimiento a lo dispuesto en la misma.

Demandas Temerarias y Reparacion de Dafos y Perjuicios

Articulo 137. El Juez o Tribunal, apreciara soberanamente si la litis
sobre derechos registrados ha sido iniciada con ligereza censurable
o con el propdsito deliberado de hacer dafio.

CAPITULO III
PARTICION DE INMUEBLES REGISTRADOS

Tipos de Particion

Articulo 138. La particion puede ser amigable, sin embargo, en el
curso de la misma se puede tornar litigiosa.

Particion amigable

Articulo 139. Particiéon amigable es aquella en la que todos los
copropietarios, coherederos y/o coparticipes de un inmueble
registrado se ponen de comtin acuerdo para poner fin a su estado
de indivision.
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Articulo 140. Los copropietarios, coherederos y/o coparticipes
deben elaborar una propuesta de particion de comun acuerdo,
la cual puede ser instrumentada por acto auténtico o bajo firma
privada debidamente legalizas las firmas por Notario Ptblico.

Articulo 141. La propuesta de particion contendrda de manera
expresa la forma de dividir el inmueble, asi como el proyecto de
subdivision.

Articulo 142. La solicitud de aprobacién de particion amigable
presentada ante el Juez o Tribunal contendra las menciones
requeridas por este Reglamento para el apoderamiento de los
Tribunales de la Jurisdicciéon Inmobiliaria, y llevara anexo:

a) La propuesta de particion de los derechos.
b) El proyecto de subdivisiéon del inmueble.
c) Elolos Duplicados de Certificado de Titulo correspondiente.

d) La certificacion del estado actual del inmueble, expedida por
el Registro de Titulos correspondiente.

e) Copia certificada de la decision judicial de determinacién de
herederos, o del acto de notoriedad que pruebe la calidad de
los mismos, en caso de tratarse de particion entre coherede-
ros, si procediere.

Articulo 143. La sentencia o resolucion de determinacion de
herederos o el acto de notoriedad que pruebe la calidad de los
mismos, en caso de tratarse de particion entre coheredereos podra
hacerse por la misma decision que apruebe la particiéon y ordene la
transferencia correspondiente.

Articulo 144. El Tribunal de Tierras de Jurisdicciéon Original
apoderado del proceso de particion amigable ponderard la
documentacién aportada y decidird el caso mediante unaresolucién
en la que homologara la propuesta de particion presentada por las
partes.

Articulo 145. (Modificado por Resolucién No. 1737, del 12 de julio
de 2007) Cuando el Tribunal de Tierras de Jurisdicciéon Original
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homologue la propuesta de particién, autorizard a las partes a
someter el proyecto de subdivision ante la Direccién Regional de
Mensuras Catastrales correspondiente.

Articulo 146. (Modificado por Resolucién No. 1737, del 12 de
julio de 2007) La Direccion Regional de Mensuras Catastrales, una
vez revisados y aprobados los trabajos de mensura tendentes a la
subdivisién del inmueble, remitird dicha aprobacién al Tribunal
de Tierras de Jurisdiccion Original correspondiente.

Articulo 147. El Tribunal de Tierras de Jurisdicciéon Original, una
vez recibida la aprobacién de los trabajos de mensura tendentes
a la subdivisién del inmueble, ordenara al Registro de Titulos
correspondiente que efecttie el registro de las modificaciones
resultantes de la subdivision.

Particion que se Torna Litigiosa

Articulo 148. La particién iniciada amigablemente que se torne
litigiosa por cualquier motivo serd de la competencia de los
Tribunales de la Jurisdiccién Inmobiliaria, salvo que una de las
partes solicite su declinatoria por estar la jurisdicciéon ordinaria
previamente conociendo del caso. En estas circunstancias, los
Tribunales de la Jurisdiccion Inmobiliaria deben declinar el
mismo.

Articulo 149. Todo proceso de particion litigiosa serd conocido
por el Juez o Tribunal como una litis sobre derechos registrados,
siguiendo el procedimiento establecido por la Ley y el presente
reglamento.

Articulo 150. En todo proceso de particion litigiosa los beneficiarios
o titulares de cargas, gravamenes o anotaciones provisionales que
afecten al inmueble, podran intervenir en el mismo, debiendo ser
citados por el Juez o Tribunal, o por el demandante, para participar
en el caso.

Articulo 151. Si en el conocimiento del proceso de particién
litigiosa el Juez o Tribunal determinara que el inmueble, por las
caracteristicas del mismo, resulta indivisible, dispondra su venta
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en publica subasta cumpliendo con lo establecido en los articulos
correspondientes del Cédigo de Procedimiento Civil.

Parrafo. El producto de la venta en ptblica subasta se distribuira
entre los copropietarios, coherederos y/o coparticipes acogiéndose
a las especificaciones de la particién aprobadas por el Juez en su
sentencia.

Articulo 152. (Modificado por Resolucién No. 1737, del 12 de julio
de 2007) El Juez o Tribunal que conoce de un proceso de particion
litigiosa autorizara al demandante en el dispositivo de su sentencia
a iniciar el proceso de subdivisién del inmueble ante la Direccién
Regional de Mensuras Catastrales, si procediere.

Articulo 153. (Modificado por Resolucién No. 1737, del 12 de
julio de 2007) La Direcciéon Regional de Mensuras Catastrales, una
vez revisados y aprobados los trabajos de mensura tendentes a la
subdivisién del inmueble, remitird dicha aprobacién al Tribunal
correspondiente.

Articulo 154. El Juez o Tribunal una vez recibida la aprobacién de
los trabajos de mensura tendentes a la subdivisién del inmueble,
ordenard al Registro de Titulos correspondiente que efectie el
registro de las modificaciones resultantes de la subdivision.

De la Decision de Particion

Articulo 155. En toda decisién de particion el Juez o Tribunal
especificara en su dispositivo la distribucién de los derechos de los
copropietarios, coherederos y/o coparticipes, sobre los inmuebles
resultantes.

Parrafo. Cuando delaparticién resulteninmuebles en copropiedad,
el dispositivo de la sentencia del Juez o Tribunal establecerd
la participacion de cada uno de los copropietarios en valores
porcentuales, sobre la o las parcelas resultantes. La decisién no
contendra ninguna asignacién individual de extension superficial
de los copropietarios involucrados, ni descripcion de porciones
especificas de los mismos.
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Articulo 156. En toda decision de particion el Juez o Tribunal
consignard en su dispositivo las cargas, gravamenes y anotaciones
provisionales querecaensobre cadainmuebleresultante del proceso
y la medida en que afectardn a cada copropietario, coheredero y/o
coparticipe, cuando asi procediere.

Articulo 157. Cuando existan cargas o gravdmenes sobre la parcela
objeto de la particién, el Juez o Tribunal notificara la sentencia a los
beneficiarios y/o a los acreedores.

CAPITULO IV
FONDO DE GARANTIA DE INMUEBLES REGISTRADOS

Articulo 158. La accién prevista en la Ley, tendente a resarcir un
perjuicio originado con motivo de su aplicacién, serd conocida
por el Tribunal de Jurisdicciéon Original con competencia de
conformidad con lo previsto en la misma, previa comprobacién
de que el Fondo de Garantia de Inmuebles Registrados ha sido
notificado.

Articulo 159. El Juez ante el cual se solicite el resarcimiento por
parte del Fondo de Garantia de Inmuebles Registrados verificara
que dicho Fondo ha sido debidamente notificado de la presentaciéon
de la accion.

Articulo 160. La accién para enmendar el perjuicio se conocera
siguiendo el procedimiento establecido por la Ley y el presente
Reglamento para las litis sobre derechos registrados.

CAPITULO V
DESALOJO JUDICIAL DE INMUEBLES REGISTRADOS

Articulo 161. El desalojo de un inmueble registrado puede ser
solicitado judicialmente por el interesado de manera principal o
en forma accesoria en un proceso contradictorio.

Parrafo. El solicitante del desalojo debera acompafiar su solicitud
con la documentacién que pruebe su calidad de propietario sobre
el inmueble objeto del mismo.
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Articulo 162. Cuando el desalojo se solicite judicialmente de
manera principal se conocera siguiendo el mismo procedimiento
establecido para las litis sobre derechos registrados.

CAPITULO VI
REFERIMIENTO

Articulo 163. El Juez del Tribunal de Tierras de Jurisdiccion
Original s6lo puede conocer de una demanda en referimiento con
motivo de una instancia de la que esté apoderado.

Articulo 164. La demanda en referimiento se introduce por medio
de una citacién al demandado emplazdndolo a comparecer a la
audiencia que se celebraré el dia y hora habilitados por el Tribunal
de la Jurisdiccién inmobiliaria de que se trate.

Parrafo. La citacion al demandado debera estar acompafiada por
el auto de fijacién de audiencia correspondiente.

Procedimiento

Articulo 165. El demandante en referimiento debe citar por acto de
alguacil de la Jurisdiccién Inmobiliaria a la parte demandada para
que en el plazo de un (1) dia franco comparezca por ante el juez
apoderado, quien debe dictar su decisiéon en un plazo no mayor de
quince (15) dias contados a partir de la fecha de la audiencia.

Articulo 166. El Juez o Tribunal dictard su ordenanza en un plazo
no mayor de quince (15) dias laborables contados a partir de la
fecha de la audiencia de fondo.

Articulo 167. La ordenanza en referimiento es ejecutoria
provisionalmente sin fianza, pero nada impide que el Juez o
Tribunal ordene la prestaciéon de una.

Articulo 168. Las ordenanzas en referimiento son susceptibles de
ser recurridas en apelacion. El plazo para apelar es de quince (15)
dias, contados a partir de la notificaciéon de la misma.

Articulo 169. El Tribunal Superior de Tierras correspondiente, es
el competente para conocer el recurso de apelaciéon interpuesto
contra una ordenanza en referimiento.
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Articulo 170. El Presidente del Tribunal Superior de Tierras que
conoce del recurso de apelacién interpuesto contra una ordenanza
en referimiento, podra, a solicitud de parte, y cuando lo estime
conveniente, suspender la ejecuciéon de la ordenanza recurrida, o
ejercer los poderes que les son conferidos por la ley con motivo de
su ejecucién provisional.

TITULO IV
DE LOS RECURSOS ANTE LA
JURISDICCION INMOBILIARIA

CAPITULO 1
RECURSOS CONTRA ACTUACIONES ADMINISTRATIVAS

Actos Susceptibles de Ser Recurridos

Articulo 171. Son susceptibles de ser recurridos por la via
administrativa las resoluciones emitidas por los Tribunales de la
Jurisdiccion Inmobiliaria.

Solicitud de Reconsideracion contra Resoluciones

Articulo 172. La solicitud de reconsideracién es interpuesta por la
parte que se considere afectada contra una resoluciéon emanada de
un Tribunal de la Jurisdiccién Inmobiliaria, con el objeto de que el
organo que la dicté disponga su modificacion.

Articulo 173. La solicitud de reconsideracion se hace por ante
el mismo Tribunal de la Jurisdiccién Inmobiliaria que emiti6 la
resolucion, debiendo la misma presentarse por escrito y:

a) Especificar que se trata de una solicitud de reconsideracion.

b) Estar dirigida al Tribunal de la Jurisdiccion Inmobiliaria
que emiti6 la resolucién impugnada.

c) Especificar la resolucién impugnada, identificando el expe-
diente y la fecha del mismo.

d) Especificar la calidad del solicitante y sus generales, justifi-
cando su interés.
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e) Estar motivada, y contener las razones y justificaciones por
las que se solicita la reconsideracion.

f) Hacer constar la fecha de la solicitud.

g) Estar debidamente firmada por el o los solicitantes, o su
representante, si lo hubiere.

Articulo 174. Cuando la resolucién impugnada involucre a una
o mas personas diferentes al solicitante, la validez de la solicitud
estard condicionada a la notificacion de la misma a las partes
involucradas.

Articulo 175. Las partes involucradas a las que han sido notificadas
la solicitud de reconsideracién deberan depositar sus objeciones
ante la Secretaria del Despacho Judicial en un plazo de cinco (5)
dias calendarios.

Parrafo. En caso de no presentar objecion alguna en el plazo
indicado se presumird su aquiescencia a la solicitud.

Articulo 176. Las resoluciones se consideran publicitadas:

a) Cuando las mismas han sido notificadas por parte interesa-
da mediante acto de alguacil de la Jurisdicciéon Inmobiliaria
a las partes involucradas en el proceso, 0 a sus representan-
tes si los hubiere.

b) Cuando las mismas son retiradas en la Secretaria del Des-
pacho Judicial correspondiente por las partes involucradas,
o su representante si lo hubiere, siempre que se deje cons-
tancia escrita de dicho retiro.

Articulo 177. El Tribunal apoderado de la solicitud de
reconsideracion dispondrd de un plazo de quince (15) dias
laborables para decidir la misma.

Recurso Jerarquico contra Resoluciones

Articulo 178. El recurso jerdrquico contra las decisiones de un
Tribunal de la Jurisdiccion Inmobiliaria referente a la solicitud de
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reconsideracién, lo interpone la parte afectada ante el Tribunal
Superior de Tierras territorialmente competente.

Articulo 179. El recurso jerdrquico queda habilitado cuando:

a) El solicitante de la reconsideracion haya tomado conoci-
miento de la decisién sobre la misma, en la Secretaria del
Despacho Judicial correspondiente, que deberd dejar cons-
tancia escrita de dicha actuacion.

b) Haya transcurrido el plazo de quince (15) dias desde la
interposicion de la solicitud de reconsideracién sin que el
Tribunal correspondiente haya emitido su decision.

Articulo 180. El recurso jerarquico debe presentarse por escrito,
cumpliendo los siguientes requisitos:

a) Especificar que se trata de un recurso jerarquico.

b) Estar dirigido al Tribunal Superior de Tierras territorial-
mente competente.

c) Especificar la resolucién impugnada, identificando el expe-
diente y la fecha del mismo.

d) Especificar la calidad del recurrente y sus generales, justifi-
cando su interés.

e) Estar motivada, y contener las razones y justificaciones por
las que se interpone el recurso jerarquico.

f) Hacer constar la fecha del recurso.

g) Estar debidamente firmada por el o los recurrentes, o su
representante, si lo hubiere.

h) Anexar copia certificada de la decisién recurrida, cuando la
hubiere.

Articulo 181. Cuando la resolucién impugnada involucre a una
o mas personas diferentes al recurrente, la validez del recurso
estard condicionada a la notificacion de la misma a las partes
involucradas.
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Articulo 182. Las partes involucradas a las que se ha sido notificada
la interposiciéon del recurso jerarquico deberan depositar sus
objeciones ante la Secretaria del Despacho Judicial en un plazo de
cinco (5) dias calendarios.

Parrafo. En caso de no presentar objeciéon alguna en el plazo
indicado se presumira su aquiescencia al recurso.

Articulo 183. El Tribunal Superior de Tierras competente tiene un
plazo de quince (15) dias laborables para pronunciarse respecto
del recurso jerarquico.

Recurso Jurisdiccional contra Resoluciones

Articulo 184. El recurso jurisdiccional contra las decisiones del
Tribunal Superior de Tierras, se interpone por ante el Pleno del
Tribunal Superior de Tierras competente.

Articulo 185. El recurso jurisdiccional queda habilitado cuando:

a) El recurrente haya tomado conocimiento de la decisién
sobre el recurso jerarquico, en la Secretaria del Despacho
Judicial correspondiente, que debera dejar constancia escri-
ta de dicha actuacion.

b) Haya transcurrido el plazo de quince (15) dias desde la in-
terposicion del recurso jerarquico sin que el Tribunal Supe-
rior de Tierras correspondiente haya emitido su decision.

Articulo 186. El recurso jurisdiccional debe presentarse por
instancia motivada la cual deber:

a) Especificar que se trata de un recurso jurisdiccional.

b) Estar dirigida al Pleno del Tribunal Superior de Tierras
territorialmente competente.

c) Especificar la resolucién impugnada, identificando el expe-
diente y la fecha del mismo.

d) Especificar la calidad del recurrente y sus generales, justifi-
cando su interés.
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e) Estar motivada, y contener las razones y justificaciones por
las que se interpone el recurso jurisdiccional.

f) Hacer constar la fecha del recurso.

g) Estar debidamente firmada por el o los recurrentes, o su
representante, si lo hubiere.

h) Anexar copia certificada de la decisién recurrida.

Articulo 187. Cuando la resolucién impugnada involucre a una
o mas personas diferentes al recurrente, la validez de la solicitud
estard condicionada a la notificacién de la misma a las partes
involucradas.

Articulo 188. Las partes involucradas a las que se ha sido notificada
la interposicién del recurso jurisdiccional deberdn depositar sus
objeciones ante la Secretaria del Despacho Judicial en un plazo de
cinco (5) dias calendarios.

Parrafo. En caso de no presentar objeciéon alguna en el plazo
indicado se presumira su aquiescencia al recurso.

Articulo 189. Cuando el recurso jurisdiccional se interponga contra
una resoluciéon emanada de un Tribunal de Tierras de Jurisdiccion
Original, el mismo serd conocido por una terna de jueces del
Tribunal Superior de Tierras.

Articulo 190. (Modificado por Resolucién No. 1737, del 12 de julio
de 2007) Cuando el recurso jurisdiccional se interponga contra
una resoluciéon emanada de una terna del Tribunal Superior de
Tierras, los jueces que emitieron la decisién impugnada excepto el
Presidente del Tribunal Superior de Tierras no podran conocer del
recurso jurisdiccional. En este caso el pleno del Tribunal Superior
de Tierras estard integrado por el presidente del Tribunal junto a
los jueces no actuantes en el acto impugnado.

Parrafo. Los jueces que emitieron la decision impugnada, asi
como el Presidente del Tribunal Superior de Tierras que conocié
del recurso jerarquico, no podrén integrar el pleno del Tribunal
Superior de Tierras.
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Articulo 191. El recurso jurisdiccional contra las resoluciones
emitidas por los Tribunales de la Jurisdiccién inmobiliaria, se
conocerdn de forma contradictoria, siguiendo el procedimiento
establecido para las litis sobre derechos registrados previsto en la
ley y este reglamento, salvo lo referente a la notificacién de las
partes.

Articulo 192. El Tribunal Superior de Tierras tiene un plazo de
treinta (30) dias laborables para fallar el caso, contados a partir de
la presentacion de la instancia.

CAPITULO II
RECURSO CONTRA DECISIONES JURISDICCIONALES

Definicion de Decisiones Jurisdiccionales

Articulo 193. Las decisiones jurisdiccionales son las dictadas por
un Juez o Tribunal de la Jurisdiccion Inmobiliaria, con motivo de
un proceso contradictorio.

Del Recurso de Apelacion

Articulo 194. El recurso de apelacién es el recurso interpuesto por
la parte que se considera perjudicada, contra una decisiéon emanada
de un Juez de Jurisdiccién Original, por ante el Tribunal Superior
de Tierras, con el objeto de que se disponga su modificacion.

Articulo 195. El Tribunal Superior de Tierras que conoce el recurso
de apelacién podra declarar bueno y valido el mismo, o rechazarlo,
parcial o totalmente, tanto en la forma como en el fondo.

Articulo 196. El Tribunal Superior de Tierras como consecuencia
de un recurso de apelacién contra una decisién jurisdiccional
podré disponer la confirmaciéon de la misma o su modificacién,
parcial o total.

CAPITULO III
DE LA REVISION POR CAUSA DE ERROR MATERIAL

Articulo 197. El error puramente material es aquel contenido en
una decisién, que no modifica la esencia del derecho, ni su objeto,
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ni su sujeto, ni su causa, y que es fruto de un error tipogréfico,
de una omisién, o de una contradiccién entre el documento que,
declarado bueno y valido, fue tomado como fundamento para la
misma.

Articulo 198. La revisiéon por causa de error material contra
resoluciones se conocerd por la via administrativa.

CAPITULO IV
DE LA REVISION POR CAUSA DE FRAUDE

Articulo 199. El recurso en revision por causa de fraude contra
las decisiones emanadas de los Tribunales de la Jurisdiccion
Inmobiliaria, se conocera siguiendo el procedimiento establecido
para las litis sobre derechos registrados previsto en la ley y este
reglamento.

Articulo 200. (Modificado por Resoluciéon No. 1737, del 12
de julio de 2007) Todo recurso de revisiéon por causa de fraude
deberd ser notificado por la Secretaria del Despacho Judicial
apoderado al Abogado del Estado, dentro de los dos (2) dias de su
interposicion.

Parrafo. El auto de fijacién de audiencia con motivo de este recurso
debera ser notificado al Abogado del Estado” por la Secretaria del
Despacho Judicial.

* Modificado por la Ley No. 51-07.
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TITULO I
GENERALIDADES

Objeto de esta reglamentacién

Denominacion

Articulo 1. El presente reglamento se denomina Reglamento
General de Mensuras Catastrales y complementa la Ley 108-05 de
Registro Inmobiliario del 23 de marzo del 2005, y es de aplicaciéon
en todo el territorio de la Republica Dominicana.

Objeto

Articulo 2. Este reglamento tiene por objeto regular el
funcionamiento de la Direcciéon Nacional de Mensuras Catastrales
y sus dependencias, asi como el procedimiento y la forma en que
se registran los trabajos de mensura, de modificaciones parcelarias
y divisiones para la constitucion de condominio, de conformidad
con la Ley de Registro Inmobiliario.

TITULO II
DE LOS ORGANOS DE APLICACION

CAPITULO I
AMBITO DE APLICACION

Articulo 3. Los 6rganos de aplicacion del presente reglamento estan
constituidos por la Direccién Nacional de Mensuras Catastrales y
las Direcciones Regionales de Mensuras Catastrales.
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Alcance

Articulo 4. El presente reglamento regula las operaciones de la
Direccion Nacional de Mensuras Catastrales y sus dependencias.
Sus previsiones comprenden a los Tribunales Superiores de Tierras
y Tribunales de Jurisdiccion Original, a la Direccién Nacional
de Registro de Titulos y a los Registros de Titulos, en todo lo
concerniente al registro de la propiedad inmobiliaria.

CAPITULO II
DE LA DIRECCION NACIONAL
DE MENSURAS CATASTRALES

Definicion

Articulo 5. La Direccién Nacional de Mensuras Catastrales es un
organo de cardcter nacional dentro de la Jurisdiccién Inmobiliaria
que depende de la Suprema Corte de Justicia. Tiene su sede en

la ciudad de Santo Domingo de Guzmaén, Distrito Nacional y se
encuentra a cargo de un Director Nacional.

Articulo 6. Funciones de la Direccion Nacional de Mensuras
Catastrales.

Articulo 7. Las funciones de la Direccién Nacional de Mensuras
Catastrales son:

a) Coordinar, dirigir y regular el funcionamiento de las Direc-
ciones Regionales de Mensuras Catastrales.

b) Velar por el cumplimiento de la Ley de Registro Inmobilia-
rio y sus reglamentos, asi como de otras leyes en el ambito
de su competencia.

c) Velar por el mantenimiento adecuado del registro de firmas
y sellos de los funcionarios de las Direcciones Regionales de
Mensuras Catastrales habilitados para emitir documentos
oficiales.

d) Llevar en coordinacién con el Colegio Dominicano de Inge-
nieros, Arquitectos y Agrimensores (CODIA) el registro de
firmas de los profesionales habilitados.
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g)

j)

k)

Dy
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Proporcionar, cuando sea necesario, asistencia técnica en
materia de Mensuras Catastrales a las Direcciones Regio-
nales de Mensuras Catastrales.

Estandarizar los formularios, sellos y demas documentos
de las Direcciones Regionales de Mensuras Catastrales.

Proponer a la Suprema Corte de Justicia aquellas modifi-
caciones que estime convenientes para mejorar y mantener
permanentemente actualizados la reglamentaciéon y/o
legislacion aplicables al registro de los levantamientos par-
celarios.

Unificar los procedimientos y las técnicas registrales en las
Direcciones Regionales de Mensuras Catastrales, relaciona-
das con la aplicacién de la Ley de Registro Inmobiliario y
sus Reglamentos en cuestiones de su competencia.

Inspeccionar los actos de levantamiento parcelario en
ejecucion o ejecutados, ya sea de oficio cuando lo estime
conveniente o a solicitud de los Tribunales de Tierras y del
Abogado del Estado.

Administrar, gestionar, conservar y actualizar la base de
datos del sistema de informacién cartogréfico y parcelario.

Administrar, gestionar, conservar y densificar la Red
Geodésica que servira de soporte a las mensuras y modi-
ficaciones parcelarias, y proceder por si o por terceros a su
monumentacién, medicién y georreferenciacion.

Velar por la oportuna recolecciéon y publicacién de los da-
tos estadisticos de las Direcciones Regionales de Mensuras
Catastrales.

Establecer indicadores de gestién que permitan controlar y
calificar el servicio que prestan las Direcciones Regionales
de Mensuras Catastrales.

Promover la capacitacion y desarrollo del personal de la
Direccion Nacional de Mensuras Catastrales y de las Direc-
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ciones Regionales de Mensuras Catastrales, a los efectos de
optimizar el funcionamiento del organismo.

0) Proponer a la Suprema Corte de Justicia la celebracién de
convenios interinstitucionales con entes oficiales o privados,
nacionales e internacionales, con arreglo a las disposiciones
vigentes.

Dependencias

Articulo 8. Las Direcciones Regionales de Mensuras Catastrales son

dependencias de la Direcciéon Nacional de Mensuras Catastrales.

Del Director Nacional de Mensuras Catastrales

Articulo 9. El Director Nacional de Mensuras Catastrales es
designado y removido por la Suprema Corte de Justicia.

Requisitos para ser Director Nacional de Mensuras
Catastrales

Articulo 10. Para ser Director Nacional de Mensuras Catastrales,
se requiere:

a)

b)

Ser dominicano, mayor de edad y estar en pleno ejercicio
de los derechos civiles y politicos.

Poseer titulo universitario de Agrimensor y estar matricu-
lado en el Colegio Dominicano de Ingenieros, Arquitectos
y Agrimensores (CODIA).

No haber sido condenado a pena aflictiva o infamante, ni
haber sido sancionado disciplinariamente de manera defi-
nitiva por el Colegio Dominicano de Ingenieros Arquitectos
y Agrimensores (CODIA), salvo la amonestacion.

Haber ejercido la profesién de agrimensor con un minimo
de cinco (5) afios.

Aprobar las pruebas generales de ingreso para ser emplea-
do del Poder Judicial.
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Aprobar las pruebas especificas de capacidad para el des-
empefio del cargo previstas por el Poder Judicial.

Funciones del Director Nacional de Mensuras Catastrales

Articulo 11. Son funciones del Director Nacional de Mensuras
Catastrales:

a)

b)

f)

g

Coordinar, dirigir, supervisar y regular el funcionamiento
de las Direcciones Regionales de Mensuras Catastrales.

Establecer criterios tendentes a ofrecer una efectiva y rapida
prestacion de los servicios de la Direccién Nacional y de las
Direcciones Regionales de Mensuras Catastrales.

Procurar la uniformidad de criterios en la interpretacion
y aplicacién de las normas legales y técnicas aplicables en
materia catastral.

Elaborar y proponer a la Suprema Corte de Justicia politicas
y normativas que tengan por objeto mejorar el servicio ofre-
cido por la Direccién Nacional y las Direcciones Regionales
de Mensuras Catastrales.

Aprobar los formularios, formatos y procedimientos que
se utilicen en la Direccion Nacional y en las Direcciones
Regionales de Mensuras Catastrales, siendo responsable de
su estandarizacién e implementacion.

Velar por la integridad, conservacién y actualizacién de
los archivos fisicos y/o digitales de la Direccién Nacional
y de las Direcciones Regionales de Mensuras Catastrales,
cuando proceda.

Mantener actualizados los datos estadisticos de la Direc-
cién Nacional y de las Direcciones Regionales de Mensuras
Catastrales.

Establecer indicadores de gestiéon que permitan controlar y
calificar la gestion del servicio que prestan las Direcciones
Regionales de Mensuras Catastrales.
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i) Conocer y resolver los recursos jerarquicos interpuestos
contra actos administrativos de las Direcciones Regionales
de Mensuras Catastrales.

j) Poner en conocimiento de la autoridad que corresponda
cualquier intento de cometer actos ilicitos, asi como cual-
quier acto que, ejecutado, presuma tener el mismo cardcter.

k) Cubrir provisionalmente las vacantes del personal de la
Direccion Nacional y de las Direcciones Regionales de
Mensuras Catastrales.

1) Contribuir con la Suprema Corte de Justicia en el reempla-
zo definitivo del personal de la Direccién Nacional y de las
Direcciones Regionales de Mensuras Catastrales.

m) Convocar a los Directores Regionales del pais para reunio-
nes periddicas ordinarias o extraordinarias para tratar
asuntos relativos a la gestion de las Direcciones Regionales
de Mensuras Catastrales.

CAPITULO III
DE LAS DIRECCIONES REGIONALES
DE MENSURAS CATASTRALES

Definicion
Articulo 12. Las Direcciones Regionales de Mensuras Catastrales

sondependencias dela Direccién Nacional de Mensuras Catastrales
y se encuentran a cargo de un Director Regional.

Organizacion

Articulo 13. Las Direcciones Regionales de Mensuras Catastrales,
sus sedes y competencia territorial son:

a) Direccion Regional de Mensuras Catastrales del Departa-
mento Central, con sede en la ciudad de Santo Domingo de
Guzman, Distrito Nacional y competencia sobre el Distrito
Nacional y las provincias de Santo Domingo, Monte Plata,
San Cristébal, El Seybo, Hato Mayor, San Pedro de Maco-
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ris, La Romana, La Altagracia, Peravia, Azua, San Juan de
la Maguana, Barahona, Bahoruco, Independencia, San José
de Ocoa, Pedernales y Elias Pifa.

Direcciéon Regional de Mensuras Catastrales del Depar-
tamento Norte, con sede en la ciudad de Santiago de los
Caballeros y competencia sobre las provincias de Santiago,
La Vega, Monsefior Nouel, Santiago Rodriguez, Espaillat,
Valverde, Puerto Plata, Montecristi y Dajabon.

Direccién Regional de Mensuras Catastrales del Departa-
mento Noreste, con sede en la ciudad de San Francisco de
Macoris y competencia sobre las provincias de Samana,
Maria Trinidad Sdnchez, Duarte, Sdnchez Ramirez y Salce-
do.

Funciones de las Direcciones Regionales

Articulo 14. Las funciones de las Direcciones Regionales de
Mensuras Catastrales son:

a)

b)

Velar por el cumplimiento de la Ley de Registro Inmobilia-
rio y sus reglamentos, asi como de otras leyes en el &mbito
de su competencia.

Otorgar las designaciones catastrales de las parcelas y uni-
dades de condominio.

Aprobar o rechazar las solicitudes de autorizacién de los
trabajos de mensuras y modificaciones parcelarias

Aprobar o rechazar los trabajos de mensura, modificaciones
parcelarias y divisiones para constituciéon de condominio
presentados.

Apoderar, dentro de los quince (15) dias de aprobada la
mensura, al Tribunal de Jurisdiccién Original territorial-
mente competente para el inicio del proceso judicial de
saneamiento.
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f) Remitir al Registro de Titulos correspondiente, dentro de
los cinco (5) dias después de aprobados los trabajos, los
planos de los actos de levantamiento parcelario para el
registro de los inmuebles correspondientes, a excepciéon de
las mensuras para saneamiento y los deslindes.

Vinculacion con los Tribunales Superiores de Tierras

Articulo 15. Las Direcciones Regionales de Mensuras Catastrales
estdn vinculadas a un tnico Tribunal Superior de Tierras y a
los Tribunales de Tierras de Jurisdiccién Original conforme a la
competencia territorial asignada a cada uno de ellos.

Parrafo. La vinculacién de las Direcciones Regionales de Mensuras
Catastrales a los Tribunales de la Jurisdicciéon Inmobiliaria,
estd referida a la determinacién de competencia para fines de
conocimiento de los recursos jurisdiccionales.

De los Directores Regionales de Mensuras Catastrales

Articulo 16. Los Directores Regionales de Mensuras Catastrales
son designados y removidos por la Suprema Corte de Justicia.

Requisitos para ser Director Regional de Mensuras
Catastrales

Articulo 17. Para ser Director Regional de Mensuras Catastrales
son exigibles los mismos requisitos que para ser Director Nacional
de Mensuras Catastrales.

Funciones de los Directores Regionales

Articulo 18. Son funciones de los Directores Regionales de
Mensuras Catastrales:

a) Coordinar, dirigir y regular el correcto funcionamiento de
la Direccién Regional de Mensuras Catastrales a su cargo y
el personal bajo su dependencia.
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d)

f)

g

h)
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Aprobar o rechazar con su firma las solicitudes de autoriza-
cién de los trabajos de mensuras y modificaciones parcela-
rias.

Dirigir y controlar el examen, verificacién y calificacién de
los trabajos de mensura, modificaciones parcelarias y divi-
siones para constitucion de condominio presentados.

Aprobar, observar o rechazar con su firma los trabajos
de mensura, modificaciones parcelarias y divisiones para
constituciéon de condominio presentados.

Apoderar al Tribunal de Jurisdicciéon Original territorial-
mente competente para el inicio del proceso judicial de
saneamiento.

Remitir al Registro de Titulos correspondiente los planos
de los actos de levantamiento parcelario aprobados para el
registro de los inmuebles correspondientes, a excepcion de
las mensuras para saneamiento y los deslindes.

Cumplir y hacer cumplir los plazos establecidos en la Ley
de Registro Inmobiliario y en el presente Reglamento para
la realizacién, tramitacion, revision y aprobacién o rechazo
de los trabajos de mensuras, modificaciones parcelarias y
divisiones para la constitucion de condominios.

Velar por la integridad, conservacién y actualizacién de los
archivos fisicos y/o digitales a su cargo, debiendo informar
al Director Nacional de Mensuras Catastrales cuando con-
sidere que los mismos se encuentran en peligro o desprote-
gidos, a fin de que se tomen las medidas correspondientes.

Cumplir y hacer cumplir todas las directivas dictadas por
el Director Nacional de Mensuras Catastrales.

Elaborar y remitir periédicamente al Director Nacional los
datos estadisticos de la Direccién Regional a su cargo de
conformidad con las directivas dictadas a tal fin.
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k) Resolver las solicitudes de reconsideracion formuladas
contra actos administrativos de la Direcciéon Regional a su
cargo.

CAPITULO IV
DE LOS PROFESIONALES HABILITADOS

Profesionales habilitados

Articulo 19. Los trabajos de mensuras y modificaciones parcelarias
quesepresentenparasuaprobaciéndeconformidadconlodispuesto
en el presente Reglamento, deben ser realizados por Agrimensores
habilitados legalmente para el ejercicio profesional. Los trabajos
para la realizacion del plano de divisién para constitucién de
condominio pueden ser realizados por agrimensores o arquitectos
habilitados legalmente para el ejercicio profesional.

Fuerza Probatoria de sus Actuaciones

Articulo 20. Los agrimensores, cuando ejecutan un acto de
levantamiento parcelario, actiian como auxiliares de la justicia
y quedan investidos de la condicién de oficiales publicos. Los
documentos que confeccionan en el campo, asi como los que
presentan para su control en la Direccién Regional de Mensuras
Catastrales, dan plena fe delos hechos constatados y documentados
por ellos, salvo prueba en contrario.

Parrafo. A los fines de cumplir adecuadamente con sus tareas
relativas a los actos de levantamiento parcelario, los agrimensores
estin facultados para requerir de los interesados, toda la
informacién y/o documentacién que juzguen necesaria, asi como
para requerir al Abogado del Estado territorialmente competente,
el auxilio de la fuerza publica para la realizaciéon de sus gestiones.

Obligacion de informar

Articulo 21. Los profesionales habilitados estan obligados a
responder con fundamento todos los requerimientos técnicos
que, respecto al acto presentado, les hacen la Direcciéon Nacional
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de Mensuras Catastrales, las Direcciones Regionales de Mensuras
Catastrales, los Tribunales de la Jurisdiccién Inmobiliaria o el
Abogado del Estado. Asimismo estdn obligados a concurrir a las
audiencias cada vez que sea requerida su presencia por parte del
Juez o Tribunal apoderado.

Parrafo. Siempre que alguna autoridad competente lo requiera,
los profesionales habilitados estan obligados a poner a disposiciéon
de la misma todos los antecedentes, documentos de campo y
gabinete y demads elementos de juicio que hubieren empleado en
el trabajo. A tal efecto, deben llevar un registro y archivo de los
mismos, debiendo preservarla y custodiarla por un plazo de diez
(10) anos.

Cumplimiento del contrato de mensura

Articulo 22. Se considera que el contrato de mensura ha
sido cumplido por parte del Agrimensor, cuando se aprueba
técnicamente el trabajo en la Direccion Regional de Mensuras
Catastrales, sin perjuicio de las responsabilidades profesionales de
su trabajo y las que pudieran extenderse del contrato més all4 de
su conclusion.

Responsabilidad profesional

Articulo 23. La aprobacién de los documentos no exime de
responsabilidad al profesional habilitado, ni la transfiere a la
Direccion Nacional o Regional de Mensuras Catastrales o a los
Tribunales de la Jurisdiccion Inmobiliaria respecto de la veracidad
y legitimidad del acto aprobado o de los documentos o hechos en
que se funde.

Parrafo I. Una vez iniciado un trdmite para ejecutar algtin trabajo,
es obligacion del profesional habilitado concurrir a la Direccién
Regional de Mensuras Catastrales en las fechas que ésta le indique
para informarse del estado del expediente.

Parrafo II. En caso de que se compruebe que un profesional
habilitado, ha incurrido en inexactitudes, omisiones o errores
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inexcusables, el Director Regional de Mensuras Catastrales, remitira
el expediente al Director Nacional de Mensuras Catastrales.

Inhabilitaciones

Articulo 24. Los agrimensores no pueden ejecutar actos de
levantamiento parcelario en los que sean parte ellos mismos, su
cényuge o sus parientes y afines en linea directa en cualquier grado
y en linea colateral hasta el cuarto grado inclusive o que tengan
un interés directo o manifiesto. El incumplimiento de la presente
prohibicién hard anulable el acto y en la decisién que declara la
nulidad deberd sancionarse al agrimensor actuante.

Parrafo.No se considerara que existe un interés directo y manifiesto
cuando se haya pactado el pago en especie o en naturaleza que son
objeto del acto.

TITULO III
DE LOS PROCEDIMIENTOS Y TRAMITACION

CAPITULO I
DE LA FUNCION CALIFICADORA

Aplicacion y responsable

Articulo 25. Todas las solicitudes de autorizacion y los trabajos
presentados a consideraciéon de las Direcciones Regionales de
Mensuras Catastrales, deben reunir los requisitos exigidos por
la Ley de Registro Inmobiliario, el presente Reglamento y demas
disposiciones complementarias para que proceda su aprobacion.

Parrafo. La funcién calificadora recae bajo la responsabilidad del
Director Regional de Mensuras Catastrales, sin perjuicio de que
pueda valerse del auxilio de personal subalterno para ejercerla.
En caso de impedimento o prohibicién, la funcién calificadora
serd ejercida excepcionalmente por el Sub-Director Nacional de
Mensuras Catastrales.
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Caracteres

Articulo 26. La funcién calificadora es obligatoria y se ejerce
con independencia. Estd limitada a lo que establecen la Ley de
Registro Inmobiliario, el presente Reglamento y otras normas
legales aplicables, a las reglas y principios técnicos que rigen la
Agrimensura.

Ambito de aplicacion

Articulo 27. La funcién calificadora se aplica a:

a)

b)

Las solicitudes de autorizacién para la ejecucién de actos
de levantamiento parcelario.

Los trabajos de mensura, modificaciones parcelarias y di-
visiones para la constituciéon de condominio, tanto durante
su ejecucion como durante su tramitacion.

Contenido

Articulo 28. La funcién calificadora comprende las facultades de:

a)

b)

<)

d)

Citar al o solicitantes, propietarios y/o reclamantes para
que ratifiquen o rectifiquen algiin documento sobre el que
hubiere alguna duda sobre su autenticidad o contenido.

Comprobar que la documentacién presentada esté com-
pleta.

Revisar y controlar que la documentacién en general y los
planos en particular cumplan con los requisitos legales y
formales exigibles.

Solicitar, cuando lo considere conveniente, inspecciones
durante la ejecucion de los trabajos en el terreno o una vez
finalizados los mismos.

Constatar que el trabajo presentado no estd en contradiccién
con lo que resulte de los informes de inspeccién o con otros
antecedentes existentes en los archivos de la Jurisdiccion,
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debiendo analizar detenidamente en este ultimo caso, si
las contradicciones se deben a un trabajo mal ejecutado o a
deficiencias existentes en los antecedentes.

Descender al terreno por si o comisionando a alguno de sus
subalternos durante la ejecucion de los trabajos autorizados,
cuando considere pertinente verificar que efectivamente se
estdn cumpliendo las exigencias reglamentarias en materia
de publicidad, trabajos de campo y colocacién de hitos.

Comprobar, con el auxilio de la Unidad de Apoyo a Men-
suras, que el trabajo realizado no se superpone con otros
trabajos aprobados o con espacios del dominio ptblico.

Controlar que los datos de los planos se corresponden con
los de los documentos y célculos que le sirven de base.

Revisar el proceso de célculo de las coordenadas proyecti-
vas generales.

Controlar que se hayan cumplido todos los requisitos lega-
les y reglamentarios segun el trabajo de que se trate.

Citar, cuando fuese necesario, al agrimensor actuante para
que amplie o clarifique los informes presentados.

Solicitar toda otra documentacién complementaria que
considere conveniente.

Parrafo. En ningtin caso, la funcién calificadora supone imponer
criterios que no estén establecidos legalmente u ordenados
judicialmente. El criterio empleado en la ejecucién de un trabajo,
al igual que la eleccién de la metodologia de medicién y de
levantamiento de detalles, forman parte de la labor del profesional
habilitado e integran su responsabilidad profesional.

Resultado

Articulo 29. El resultado del ejercicio de la funcién calificadora
se concreta en el acto administrativo de aprobar, observar o
rechazar la solicitud de autorizacién o el trabajo presentado y su
documentacion.
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Rechazo de la documentacion

Articulo 30. Cuando se constata que una solicitud de autorizacion,
un acto de levantamiento parcelario o una divisién para la
constitucion de condominio estd incompleto y/o presenta
irregularidades insubsanables, se procederd al rechazo de la
documentacién, dando participacién a la autoridad competente si
se presume la existencia de alguna conducta punible. Sin perjuicio
de otras, se consideran causales de rechazo:

a) La realizacién del acto por quien no estd habilitado legal-
mente para su ejecucion.

b) La no ejecucion del acto en el terreno.

c) La divergencia entre la finalidad del acto y el objetivo del
solicitante.

d) La ejecucién de un acto no permitido por las normas que
regulan la materia.

e) Elincurrir en falsedades, omisiones o errores inexcusables.

Observaciones

Articulo 31. Cuando las irregularidades o defectos constatados
son subsanables, la Direccion Regional de Mensuras Catastrales
detalla las observaciones formuladas en el expediente, lo devuelve
y aplaza su aprobacién hasta tanto las mismas sean corregidas
o completadas adecuadamente. Las observaciones formuladas
deben ser puntuales, concretas y referenciadas normativamente
o poniendo de manifiesto las inconsistencias o contradicciones
encontradas.

Parrafo I. En todos los casos de observaciones, se otorga un plazo
que no excederd los treinta (30) dias corridos, para que subsane
los defectos detectados. Cumplido el plazo otorgado sin que se
hayan corregido las observaciones formuladas, se rechazara el
expediente.
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Parrafo II. Los expedientes observados, serdn retirados por
el profesional actuante para ser corregidos. Una vez salvadas
las observaciones y presentado el expediente dentro del plazo
establecido, la Direccion Regional de Mensuras Catastrales debera
pronunciarse nuevamente.

Parrafo III. No se admitirdn més de dos reingresos de expedientes.
Al realizarse la tercera revision o calificacion de un mismo
expediente, la Direccion Regional de Mensuras Catastrales sélo
podra aprobar o rechazar el expediente.

Parrafo IV. En todo momento, el propietario o el profesional
habilitado tienen el derecho de conocer el estatus del expediente
o retirarlo en caso de observaciones o rechazo. El propietario
tiene derecho de desistir de la solicitud en cualquier momento
presentando una instancia, con su firma legalizada por ante
notario, a la Direccién Regional de Mensuras Catastrales.

Aprobacion

Articulo 32. Sila documentacion presentada no merece objeciones,
o formuladas éstas han sido corregidas adecuadamente dentro de
los plazos otorgados, el Director Regional de Mensuras Catastrales
procede a aprobarla técnicamente.

Inspecciones

Articulo 33. Las inspecciones sé6lo proceden como mecanismo de
control sobre trabajos ejecutados o en ejecucion, y son ordenadas
por el Director Nacional de Mensuras Catastrales por si o a
solicitud de los Tribunales de Tierras, del Abogado del Estado, de
los Directores Regionales de Mensuras Catastrales, del encargado
de la Unidad de Apoyo a Mensuras o administrativamente por la
Suprema Corte de Justicia.

Parrafo I. La Unidad de Inspecciones procede a realizar aquellas
inspecciones ordenadas por el Director Nacional de Mensuras
Catastrales, debiendo elevar como consecuencia de su trabajo un
informe de inspeccion.
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Parrafo II. Cuando la inspeccion ha sido solicitada por un Director
Regional de Mensuras Catastrales en relacién a un trabajo en
ejecucion o ejecutado, el informe de inspeccién se limita a sefialar
objetivamente los elementos constatados y/o verificados en el
terreno. Corresponde a la funcién calificadora del Director Regional
de Mensuras Catastrales, el analizar el resultado de la inspeccién y
evaluar si existen discrepancias inaceptables e injustificables entre
lo documentado por el agrimensor y el resultado de la inspeccién.

Parrafo III. Las Inspecciones solicitadas por los Tribunales de
Tierras y el Abogado del Estado proceden luego de haber agotado
las medidas necesarias para que al menos un agrimensor o un
perito externo, autorizado para actuar como oficial ptublico para
el caso y contratado por la parte interesada, haya presentado un
informe técnico al 6rgano solicitante. Las dudas que persistan
podran ser aclaradas mediante una solicitud de inspeccién bajo la
vigilancia de la Direccién Nacional de Mensuras Catastrales.

Parrafo IV. Cuando la inspeccién ha sido solicitada por los
Tribunales de Tierras o por el Abogado del Estado, el informe de
inspeccién contendra objetivamente los elementos constatados y/o
verificados en el terreno y, si asi lo hubiere requerido el solicitante,
hard una ponderacién de los mismos. En estos casos, el informe
de inspeccion deberd ser aprobado por el Director Nacional de
Mensuras Catastrales para ser remitido al solicitante.

Parrafo V. Las inspecciones deben referirse a cuestiones objetivas
verificables en el terreno, teniendo siempre en cuenta la fecha de
ejecucién del acto.

Parrafo VI. Cuando se ejecute una inspeccién solicitada por una
Direcciéon Regional de Mensuras Catastrales, el o los profesionales
habilitados involucrados tienen derecho a presenciar las
operaciones y demds actuaciones que lleva a cabo el inspector;
a tal efecto, en el ambito de la Direcciéon Regional de Mensuras
Catastrales se dispone de un avisador en el que se publican las
inspecciones a realizar indicando: profesional habilitado, trabajo,
parcela, fecha y hora de inspeccién. La no comparecencia del
profesional habilitado al campo no impide la inspeccién.
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Parrafo VII. En ningtn caso una inspeccién es apta para subsanar
los defectos, errores u omisiones comprobados, correspondiendo
tal funcién profesional habilitado actuante en el caso.

CAPITULO II
DE LA AUTORIZACION DE LOS TRABAJOS

Solicitud de autorizacion

Articulo34.Previoalainiciacién de cualquier acto delevantamiento
parcelario, el olos propietarios oreclamantes, solicitanala Direccién
Regional de Mensuras Catastrales que autorice la realizacién de
los trabajos y habilite al Agrimensor propuesto para realizarlos.

Parrafo. Los trabajos de division para la constituciéon de condominio
no requieren de autorizacion y son presentados directamente ante
la Direccién Regional de Mensuras Catastrales territorialmente
competente.

Requisitos

Articulo 35. La solicitud de autorizacion se realizara en formatos
especificos que contendrén:

a) Nombres y apellidos de los solicitantes y sus nimeros de
cédula de identidad y electoral o pasaporte, en caso de
personas juridicas el nombre y el RNC., direccién postal,
direccién de correo electrénico, niimero de fax y nimero de
teléfono.

b) Domicilio de los solicitantes.

c) Tipo de trabajo a realizar, indicando expresamente si se tra-
ta de una mensura para saneamiento, de una refundicién,
de un deslinde u operaciones combinadas, en cuyo caso
deberé identificarlas con claridad y precision.

d) Inmueble sobre el que se ejecutara el trabajo identificado
con su designacion catastral y matricula si los tuviere, o por
su ubicacion en el caso de saneamiento. En caso de que el
trabajo abarque més de un inmueble, se deberadn identificar
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todos los inmuebles involucrados. Cuando se trate de in-
muebles soportados por constancias anotadas, se indicara
la superficie del mismo.

Nombre y apellido, ntiimero de cédula de identidad y elec-
toral, nimero de colegiatura del Colegio Dominicano de
Ingenieros, Arquitectos y Agrimensores, direccién postal,
direccién de correo electrénico, niimero de fax y niimero de
teléfono del agrimensor que ejecutard el trabajo.

Indicacion de la fecha del contrato entre el o los solicitantes
y el agrimensor, y el nombre del Notario interviniente con
su respectivo nimero de colegiatura.

Solicitud de remisién de los trabajos una vez aprobados a:

1) El Tribunal de Jurisdiccién Original territorialmente
competente en caso de saneamiento y deslinde.

2) El Tribunal de Jurisdiccién Original territorialmente
competente en caso de otras operaciones litigiosas.

3) El Registro de Titulos territorialmente competente en
caso de otras operaciones.

Firma de los titulares del inmueble o reclamantes.

Firma del agrimensor aceptando ser propuesto para reali-
zar los trabajos y declarando, que en caso de ser habilitado,
ejecutara el trabajo en caracter de oficial publico, de confor-
midad con la Ley de Registro Inmobiliario, sus Reglamen-
tos y demds normas aplicables.

Parrafo. La solicitud debe tener legalizada sus firmas por Notario,
o quien haga sus veces.

Representantes

Articulo 36. En caso de representacién de alguno o todos los
solicitantes, se dejard constancia de tal situacion, pero siempre
en la solicitud se consignara el nombre y las generales de los
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representados. No se admitird representacion del Agrimensor
cuando acttie como tal.

Inicio del expediente

Articulo 37. Presentada en la Direcciéon Regional de Mensuras
Catastrales la solicitud, se otorgara un recibo donde conste el
numero de expediente asignado, la identificacién de los inmuebles
involucrados, el tipo de trabajo a realizar y la fecha en que la
Direccion Regional se pronunciard, la que en no podra superar los
veinte (20) dias corridos de presentada la solicitud para los casos de
saneamiento; en el resto de los actos de levantamiento parcelario la
Direccion Regional de Mensuras Catastrales deberd pronunciarse
dentro de los diez (10) dias corridos de presentada la solicitud.

Parrafo. No se admitirdn expedientes incompletos en las
Direcciones Regionales de Mensuras Catastrales.

Calificacion de la solicitud

Articulo 38. Dentro del plazo establecido, la Direccién Regional
de Mensuras Catastrales debe calificarla, indicando si la aprueba,
la observa o la rechaza de conformidad con lo establecido en el
capitulo anterior.

Parrafo I. En caso de dudas sobre algtn aspecto de la solicitud,
el Director Regional de Mensuras Catastrales podra solicitar
informacién o una certificacién al érgano, funcionario, oficial o
institucion correspondiente. En tal caso, el plazo para pronunciarse,
quedarad suspendido hasta que sea recibida la informacién o
certificacién solicitada.

Parrafo II. Todo rechazo de una solicitud de autorizaciéon debe
estar técnica y juridicamente fundamentado.
Autorizacion de los trabajos

Articulo 39. Una vez aprobada la solicitud, el Director Regional
de Mensuras Catastrales emitird la autorizaciéon para realizar los
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trabajos, invistiendo al Agrimensor actuante del cardcter de Oficial
Publico para ese acto.

Parrafo. La autorizacién otorgada en relacion con un expediente es
valida tinicamente para la realizacién de los trabajos identificados
en el expediente, los que deberan presentarse de manera completa
y en un unico acto.

Vigencia de la autorizacion

Articulo 40. En los casos de saneamiento, una vez otorgada, la
autorizaciéon tiene una vigencia de sesenta (60) dias corridos
dentro de los cuales se debe ejecutar el trabajo y presentar los
documentos y elementos justificativos a la Direccion Regional de
Mensuras Catastrales para su aprobacion; el agrimensor podré,
con la debida justificacién, solicitar a la Direccién Regional de
Mensuras Catastrales, una proérroga de este plazo por un tinico
término de treinta (30) dias.

Parrafo. En el resto delos casos la vigencia dela autorizacién serd de
noventa dias (90). La Direcciéon Regional de Mensuras Catastrales
competente puede prorrogar este plazo, si se produce la solicitud
debidamente justificada del o de los propietarios exclusivamente y
previo al vencimiento del plazo original, por un término no mayor
de noventa (90) dias corridos.

Inicio del plazo para la presentacion de los trabajos

Articulo 41. Presentada la solicitud de autorizacion, el Agrimensor
tiene la obligacion de concurrir ala Direccién Regional de Mensuras
Catastrales correspondiente en la fecha indicada o antes, para
conocer el resultado de la misma. El plazo previsto en el articulo
anterior se inicia:

a) Eldiaen que venci¢ el plazo para que la Direccién Regional
de Mensuras Catastrales se pronuncie respecto de la soli-
citud, en caso de que la autorizacién haya sido concedida
antes de esa fecha.
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b) El dia en que se expide la autorizacion, en caso de que la
misma se haya producido después de vencido el plazo para
expedirse.

Parrafo. No obstante el inicio del plazo en la forma establecida en
los literales a y b al Agrimensor se le comunicara por cualquier via
el resultado de su solicitud.

Identificacion de los inmuebles resultantes

Articulo 42. La designacion catastral definitiva de los inmuebles
resultantes se otorgara con la aprobacién de los trabajos. En todos
los trdmites previos a la aprobacién, los inmuebles se identificaran
con las tltimas cifras del nimero de expediente otorgado seguido
por un ntimero secuencial distinto para cada inmueble resultante.

CAPITULO III
DE LA REVISION DE LOS TRABAJOS

Inicio de los trabajos

Articulo 43. Una vez autorizado el acto de levantamiento
parcelario, el Agrimensor debe cumplir con todos los requisitos
referidos a la publicidad del acto segtin lo establecido en el presente
Reglamento. A tal efecto, debe fijar la fecha y hora de inicio de los
trabajos haciendo las notificaciones, comunicaciones o citaciones
pertinentes.

Auxilio de la fuerza publica

Articulo 44. Toda vez que, por razones fundadas, el Agrimensor
deba requerir el auxilio de la fuerza publica para cumplir con sus
funciones, dicho requerimiento se autoriza por el Abogado del
Estado territorialmente competente. En este caso, el plazo para
la presentacién de los trabajos queda suspendido por el tiempo
transcurrido entre la solicitud de fuerza publica y la efectiva
prestacion de la misma.

242



REGLAMENTO GENERAL DE MENSURAS CATASTRALES

Presentacion del trabajo

Articulo 45. Una vez finalizados los trabajos de campo y de
gabinete, el profesional habilitado presentard toda la informacién
y documentacion requeridas segtin el tipo de trabajo, para que
el mismo sea calificado por la Direcciéon Regional de Mensuras
Catastrales.

Parrafo I. Si la presentacion de la informacién y los documentos
se hace dentro de los plazos previstos, la Direcciéon Regional de
Mensuras Catastrales, reabre el expediente por el que se otorgd
la autorizacién e incorpora la informacién y la documentaciéon
presentada, entrega recibo donde conste el nimero de expediente,
la identificacién de los inmuebles involucrados, el tipo de trabajo,
los documentos fisicos presentados y la fecha en que la Direccién
Regional se pronunciara sobre el trabajo presentado la que en
ningtn caso podrd superar los cuarenta y cinco (45) dias corridos.

Parrafo II. Si la presentacién de la informacion y los documentos
se hace con posterioridad al vencimiento de los plazos, la Direccion
Regional de Mensuras Catastrales rechaza la presentacion y cierra
definitivamente el expediente, reintegrando al interesado toda la
documentacién incorporada. Una vez cerrado definitivamente el
expediente, el interesado puede iniciar un nuevo tramite.

ParrafoIIl. Noseadmitiranexpedientesincompletos, nise permitira
depositar documentos aislados vinculados a un expediente en
proceso, salvo los que expresamente pudiere solicitar la Direcciéon
Regional de Mensuras Catastrales con motivo del ejercicio de la
funcion calificadora.

Parrafo I'V. Los resultados del trabajo se presentaran en el Médulo
de Ingreso de Mensuras (MIM) en formato digital y se agregaran
aquellos documentos fisicos que por sus caracteristicas no puedan
ser incorporados al mismo.

Parrafo V. El Médulo de Ingreso a Mensuras (MIM) serd facilitado
en soporte informatico por la Direccién Nacional de Mensuras
Catastrales y por las Direcciones Regionales de Mensuras
Catastrales a los Agrimensores en forma gratuita.

243



NORMATIVA DE LA ]URISDICCION INMOBILIARIA

Documentos exigibles

Articulo 46. Aparte de los documentos exigibles para cada acto
de levantamiento parcelario, se deberan presentar los siguientes
documentos:

a) Certificados de titulos o Constancias Anotadas de los in-
muebles involucrados, en caso de trabajos posteriores al
saneamiento.

b) Declaracién escrita de la posesion, su origen y su antigiie-
dad en caso de mensura para saneamiento, debidamente
firmada por el reclamante.

c) Declaracion escrita de la posesion u ocupacién en caso de
deslinde, debidamente firmada por el propietario.

d) Poder de representacién con las formalidades legales pre-
vistas, cuando corresponda.

e) En caso de saneamiento, Acto de Notoriedad cuando se
trate de sucesiones.

f) Conformidad de los acreedores, cuando existan, en caso de
modificaciones parcelarias, a excepcion del deslinde.

g) Comprobantes de pago de los tributos correspondientes.

Esta documentacién quedaré custodiada en la Direccién Regional
de Mensuras Catastrales mientras se tramite la aprobacién de los
trabajos.

Calificacion del trabajo

Articulo47.Dentrodel plazoen quesecomprometiéa pronunciarse,
que en ningun caso podrd superar los cuarenta y cinco (45)
dias corridos de presentado el trabajo, la Direccién Regional de
Mensuras Catastrales debe calificarlos, indicando si aprueba,
observa o rechaza el trabajo de conformidad con lo establecido en
el capitulo anterior.
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Suspension del trabajo

Articulo 48. En cualquier momento, desde que se otorga la
autorizacion hasta antes de su aprobacién, sélo un Juez o un
Tribunal de la Jurisdiccion Inmobiliaria, puede ordenar la
suspension del trabajo a instancias de quien se pudiera ver afectado
por su continuidad. En tal caso, la Direccién Regional de Mensuras
Catastrales deberd remitir toda la documentacion requerida por el
Juez o Tribunal, y suspendera todo tramite y plazos hasta tanto el
Tribunal se pronuncie.

Intervencion de otros organismos

Articulo 49. Cuando disposiciones normativas vigentes, aplicables
al inmueble o al trabajo ejecutado por el profesional habilitado,
establezcanlaintervencién previadeotrosorganismos oficialestales
como Ayuntamientos, Obras Publicas, etc., deberd documentarse
tal intervencién al momento de presentar el trabajo en la Direcciéon
Regional de Mensuras Catastrales.

Parrafo. En estos casos, y al sélo efecto de permitir el cumplimiento
de los plazos otorgados al profesional habilitado, se admitird
que se adjunte una constancia de presentacion e inicio del
trdmite en el organismo pertinente conjuntamente con el resto
de la documentacién requerida. En estas circunstancias, el
plazo de calificacion quedara suspendido hasta tanto se acredite
definitivamente la intervencién del organismo con los documentos
probatorios de la misma.

Aprobacion del trabajo

Articulo 50. Una vez revisado y aprobado el trabajo, el Director
Regional de Mensuras Catastrales otorgara la designacion catastral
definitiva y la incorporara a los planos, emitird una constancia de
aprobacion, procederd a firmar los planos y registrard las parcelas,
calificindolas como aprobadas.

Parrafo I. La aprobacién del trabajo da por finalizado el tramite
ante la Direcciéon Regional de Mensuras Catastrales, la remision del
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expediente a archivo y la remisién de los documentos principales a
la instancia siguiente segtin el tipo de trabajo de que se trate.

Parrafo II. Al Agrimensor actuante se le entregard la constancia
de aprobacién y una copia del o los planos aprobados para su
archivo.

Remisién de planos a otras instancias

Articulo 51. Dentro de los quince (15) dias corridos posteriores a la
aprobacion, la Direccién Regional de Mensuras Catastrales, segtin
el caso, procede de la siguiente manera:

a) Apodera al Tribunal de Jurisdiccién Original territorial-
mente competente para el inicio del proceso judicial en
caso de saneamiento. A tal efecto remite la solicitud de
autorizacion, la declaracién jurada del o los reclamantes y
los planos aprobados.

b)

Remite las actuaciones al Tribunal de Jurisdiccién Original
territorialmente competente, en los siguientes casos:

1)

2)

3)

4)

Deslindes u otros trabajos que se hubieren tornado
litigiosos.

Aquellos trabajos que hubieren sido impugnados,
excediendo el tenor de la impugnacién las cuestiones
meramente técnicas o administrativas.

Igual destino tendran los trabajos en los que el Tribunal
de Jurisdiccién Original hubiere solicitado la remisién
de los planos aprobados.

Alosfinesdeestos casos, remiteal Tribunalla solicitud de
autorizacion, la declaracién jurada del o los solicitantes,
los Certificados de Titulos Duplicados y/o Constancias
anotadas y los planos aprobados.

En los demas casos, remite los planos aprobados, confor-
midad de los acreedores si existieren y los Certificados de
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Titulos Duplicados y/o Constancias Anotadas, al Registro
de Titulos territorialmente competente para el registro de
los inmuebles resultantes y las cancelaciones de lugar.

Plano definitivo

Articulo 52. Es el plano resultante del proceso de revision y
aprobacién de los trabajos de mensura por la Direccién Regional
de Mensuras Catastrales correspondiente.

Parrafo. En caso de un proceso judicial, si no fuera necesario
modificar los planos aprobados técnicamente por la Direcciéon
Regional de Mensuras Catastrales, los mismos serdn considerados
como definitivos sin necesidad de otro trdmite adicional o nueva
presentacion.

Registro de parcelas

Articulo 53. Una vez que el Registro de Titulos correspondiente
haya registrado los inmuebles resultantes, remitird a la Direcciéon
Regional de Mensuras Catastrales el listado de nuevas parcelas
con derechos registrados para que se dé a las parcelas el caracter
de registradas en el Sistema Cartogréfico y Parcelario.

Rectificacion de trabajos

Articulo 54. Si como resultado del proceso judicial, el Tribunal
de Tierras apoderado ordenara la rectificaciéon del trabajo,
el Agrimensor actuante procederd como si se tratara de una
observacion y tendra un plazo de treinta (30) dias corridos a partir
del momento en que es notificado, para efectuar las correcciones
ordenadas. Con la debida justificacién, a solicitud del Agrimensor
actuante y previo a la finalizacién del plazo originario, la Direcciéon
Regional de Mensuras Catastrales competente puede prorrogar
este plazo por un término no mayor de treinta (30) dias corridos.

Parrafo I. En este caso, la designacion catastral otorgada con la
aprobacién original podrd modificarse y deberd ser incorporadaala
informacion original y a los nuevos documentos que se elaboren.
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Parrafo II. La ordenjudicial de rectificar el trabajo automaticamente
prorroga, aunque no lo indique expresamente, la autorizacion para
ejecutar el trabajo y la condicién de oficial publico del agrimensor
actuante.

Pérdida del duplicado del Certificado de Titulo

Articulo 55. En caso de que el duplicado del Certificado de
Titulo o Constancia Anotada, se haya extraviado, deteriorado
o destruido en la Direccién Regional de Mensuras Catastrales
mientras se tramita un caso, ésta solicitara al Registro de Titulos
correspondiente una certificacion con la que dara curso al
expediente y dara cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 88
del Reglamento de Registros de Titulos.

CAPITULO IV
DE LOS PLAZOS

Obligatoriedad de los plazos

Articulo 56. Los plazos establecidos tanto en la Ley de Registro
Inmobiliario como en este Reglamento y demdas normativas
aplicables, obligan por igual y sin necesidad de intimacién alguna,
tanto a los solicitantes y profesionales habilitados como a los
funcionarios y empleados de la Direccién Nacional de Mensuras
Catastrales y sus dependencias.

Modo de contar los plazos

Articulo 57. Si no estan expresamente indicados en la disposicion
normativa que los contempla, los plazos expresados en dias se
contaran en dias habiles.

Parrafo. En caso de que el ultimo dia del plazo fuere feriado o no
laborable, el plazo se extendera automaticamente al préximo dia
laborable.
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Inicio del plazo

Articulo 58. Los plazos se inician en el momento en que el sujeto
obligado por el plazo, toma o debié tomar conocimiento del hecho
o acontecimiento generador del mismo. Las presunciones sobre
cuando se toma o se debié tomar conocimiento se establecen en los
Reglamentos para cada caso particular. Los plazos para la Direcciéon
Nacional de Mensuras Catastrales y sus dependencias se inician
desde el momento en que se hace la recepcién correspondiente en
sus oficinas.

Vencimiento del plazo

Articulo 59. El vencimiento del plazo tiene la consecuencia que
expresamente contempla la Ley de Registro Inmobiliario y sus
Reglamentos. En caso de que no se prevea ninguna consecuencia
respecto del expediente, el vencimiento del plazo no impediré la
continuacion del tramite.

Improcedencia de recursos

Articulo 60. El vencimiento de los plazos y las consecuencias de
los mismos operan de pleno derecho. Los actos administrativos
ejecutados en cumplimiento de las disposiciones normativas
respecto de las consecuencias del vencimiento de los plazos, no
son susceptibles de ser objeto de los recursos contra actuaciones
administrativas previstos en la Ley de Registro Inmobiliario
y en el presente Reglamento ni de ningtn recurso ordinario o
extraordinario.

Parrafo. El otorgamiento de plazos o prérrogas de los plazos es
facultativo de los 6rganos de la Jurisdicciéon Inmobiliaria, cuando
éstos no estan previstos normativamente. Dichos otorgamientos
no se consideran actos administrativos y por lo tanto no son
susceptibles de ser objeto de los recursos contra actuaciones
administrativas previstos en la Ley de Registro Inmobiliario y en
el presente Reglamento.

249



NORMATIVA DE LA ]URISDICCION INMOBILIARIA

Suspension e interrupcion de los plazos

Articulo 61. Las causas de suspension o interrupcién de plazos
estdn expresamente establecidas en la Ley de Registro Inmobiliario
oensus Reglamentos o son ordenadas por los Jueces. La suspensién
inutiliza el tiempo por el que dura, pero aprovecha el periodo
transcurrido hasta que ella comenzd; por efecto de la interrupcion
el plazo se reinicia nuevamente.

Suspension por causa de fuerza mayor

Articulo 62. Cuando por causa de fuerza mayor se haga imposible
el cumplimiento de los plazos, el Director Nacional de Mensuras
Catastrales establecerd, por disposiciéon normativa, la suspension
de los plazos indicando el tiempo por el que regira. A los fines
del presente articulo, se consideran como eventos de fuerza mayor
aptos para producir la suspension a aquellos fenémenos naturales
o conflictos sociales y/o politicos que impidan u obstaculicen
el normal desenvolvimiento de las actividades, tales como
huelga general, guerra, bloqueo, huracén, terremoto, incendio,
inundacién, etc.

Plazos para procesos

Articulo 63. Con el fin de asegurar el estricto cumplimiento de los
plazos, el Director Nacional de Mensuras Catastrales, establecera
los plazos internos en que cada Unidad operativa de la Direccién
Nacional y de las Direcciones Regionales deben pronunciarse en
relacién a un trdmite o proceso.

Sanciones por el incumplimiento de los plazos

Articulo 64. El incumplimiento de los plazos previstos para los
procesos, genera responsabilidad imputable a los empleados
y funcionarios a cargo del tramite y a los superiores jerarquicos
que tienen a su cargo la direccién y control de los mismos. Sin
perjuicio de la responsabilidad civil y penal que pudiere recaer
sobre ellos, el encargado de la Unidad debe iniciar un expediente
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interno para que se apliquen las sanciones previstas en el régimen
disciplinario.

Despacho urgente

Articulo 65. Transcurridos los plazos previstos en la Ley de
Registro Inmobiliario, el presente Reglamento y deméas normas
aplicables sin que la Direccién Regional de Mensuras Catastrales se
haya pronunciado sobre una autorizacién o un trabajo presentado
para su revisién y aprobacion, el o los solicitantes o el Agrimensor
actuante pueden solicitar ante el Director Regional de Mensuras
Catastrales que se pronuncie con urgencia.

Parrafo I. Transcurridos cinco (5) dias de esta solicitud, sin que la
Direccion Regional de Mensuras Catastrales se haya pronunciado,
el o los solicitantes o el agrimensor podran dirigir una instancia al
Director Nacional de Mensuras Catastrales para que intervengay,
dentro de los dos (2) dias de presentada la instancia, ordene a la
Direcciéon Regional de Mensuras Catastrales que se pronuncie en
un plazo no mayor de diez (10) dias.

Parrafo II. Transcurridos los plazos previstos anteriormente sin
que se haya producido una respuesta, quedara automaticamente
habilitado el recurso jurisdiccional.

Parrafo III. En cualquiera de los casos, si el incumplimiento no
fuera debidamente justificado, el Director Nacional de Mensuras
Catastrales aplicard las sanciones previstas en el régimen
disciplinario.

TITULO IV
DE LAS MENSURAS EN GENERAL

CAPITULO 1
DE LOS LIMITES TERRITORIALES
Limite Territorial

Articulo 66. Se denomina limite territorial a la linea ideal que
indica el término o confin de un determinado espacio territorial.
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Limite de hecho o posesorio

Articulo 67. Se denomina limite de hecho o posesorio, al limite de
una posesion territorial fundada o no en titulos.

Limite de derecho o lindero

Articulo 68. Limite de derecho o lindero es el limite territorial
de una parcela que ha sido determinado mediante un acto de
levantamiento parcelario realizado, documentado, aprobado y
registrado por los 6rganos correspondientes de la Jurisdiccion
Inmobiliaria.

Parcela

Articulo 69. Se denomina parcela a todo inmueble de extensiéon
territorial continua, delimitada por un poligono cerrado de
limites, objeto de un derecho de propiedad o copropiedad
registrado, cuya existencia y elementos esenciales hayan sido
comprobados y determinados mediante un acto de levantamiento
parcelario documentado, aprobado y registrado en la Direccién
Regional de Mensuras Catastrales e inscrito en el Registro de
Titulos correspondiente. A los fines del presente Reglamento el
término parcela es equivalente a solar, por lo que se utilizaran
indistintamente.

Estado Parcelario

Articulo 70. Son atributos de una parcela:

a) Su ubicacién y colindancias.
b) Sus limites.
¢) Suforma y dimensiones.

d) Su designacién catastral.

Parrafo. Los atributos de la parcela constituyen el estado
parcelario del inmueble, y los consignados en los incisos a), b) y
c), deben ser determinados mediante un acto de levantamiento
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parcelario practicado conforme a este Reglamento y normas
complementarias.

Acto de levantamiento territorial

Articulo 71. Se denomina acto de levantamiento territorial al
conjunto de operaciones técnicas por las cuales se obtienen y
procesan datos destinados al conocimiento del espacio territorial
y sus caracteristicas.

Acto de levantamiento parcelario

Articulo 72. Son actos de levantamiento parcelario aquellos actos
de levantamiento territorial practicados con el fin de constituir,
modificar, verificar o reconocer el estado parcelario de los
inmuebles.

Mensura

Articulo 73. Se denomina mensura al conjunto de actos y
operaciones por medio de los cuales se identifica, ubica, mide,
delimita, representa y documenta un inmueble.

CAPITULO II
DEL REGIMEN GENERAL DE MENSURAS

Régimen de mensuras

Articulo 74. Todas las mensuras deben ser contradictorias y
publicas. El cardcter contradictorio resulta del estudio de titulos
y antecedentes de la parcela y sus colindancias con apreciacién de
los hechos existentes.

Parrafo. Los actos de levantamiento parcelario en general, y
las mensuras en particular, se ejecutan sobre la totalidad del
inmueble, siendo obligatorio el levantamiento de todos los objetos
o accidentes naturales que materialicen los limites de hecho.
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Publicidad de los actos de levantamiento parcelario

Articulo 75. En todos los actos de levantamiento parcelario, previo
al comienzo de las operaciones de campo, el agrimensor debe
comunicar a la Direccién Regional de Mensuras Catastrales, a los
colindantes, propietarios y ocupantes del inmueble, la fecha y hora
del inicio de las mismas.

Parrafo I. La Direccion Regional de Mensuras Catastrales establece
los medios complementarios de las comunicaciones conforme a las
caracteristicas de cada zona. En todos los casos, el agrimensor debe
extremar las vias para contar con la presencia de los colindantes en
los trabajos que lleva a cabo, debiendo hacer las comunicaciones
por escrito, a persona o en su domicilio. La inasistencia de los
colindantes no impide la ejecucion del acto.

Parrafo II. En caso de colindancia con dominio privado del Estado,
la comunicacién se realiza a la entidad u érgano correspondiente,
cuyo representante ejerce la calidad de colindante. En caso de
colindancia con el dominio ptblico, se debe notificar al Organismo
que ejerce la funcién de control sobre el mismo.

Parrafo III. En el acta de hitos y mensura levantada en el campo,
el agrimensor debe indicar a quienes ha comunicado, cémo lo
ha hecho y quién recibié la comunicacién. Asimismo, debe dejar
constancia si los notificados han asistido por si o por apoderados,
en caso de negativa a firmar se hard constar en el acta indicando
la razén de no hacerlo. Dicha acta, con las referencias indicadas,
firmada por el agrimensor y por los comparecientes, da fe del
cumplimiento de las formalidades de comunicacién previstas en
el presente Reglamento.

Protestas

Articulo 76. Las protestas que se formulan al tiempo de practicarse
el acto de levantamiento parcelario no impiden su realizacién ni la
colocacion de hitos, debiendo quedar constancia de las oposiciones
en el acta correspondiente, asi como aquellas personas que
manifiesten conformidad con el mismo.

254



REGLAMENTO GENERAL DE MENSURAS CATASTRALES

Ausencia de comunicacion

Articulo 77. La omisién de comunicar a la Direccién Regional de
Mensuras Catastrales, colindantes, propietarios u ocupantes, las
operaciones de campo conlleva el rechazo del trabajo realizado. La
falsificacién de la documentacién que acredite la comunicacion se
considera como falta grave dando lugar a las sanciones previstas,
sin perjuicio de las sanciones penales que correspondan por
falsedad de documento publico.

Estudio de titulos y antecedentes

Articulo 78. El agrimensor debe hacer previamente un estudio
de titulos y antecedentes relacionados con el trabajo a realizar,
tanto los del inmueble sobre el que se ejecuta el acto de
levantamiento parcelario, como los de los inmuebles colindantes
si los hubiere. Corresponde al criterio profesional y forma parte
de la responsabilidad del agrimensor, el interpretar los titulos y
antecedentes consultados para establecer las discrepancias que
entre ellos pudiere haber.

CAPITULO III
DEL LEVANTAMIENTO
PLANIMETRICO DE LA PARCELA

Reconocimiento del terreno

Articulo 79. En la fecha y hora prevista para el inicio de las
operaciones de campo, el agrimensor, acompafiado por los
colindantes, propietarios y ocupantes que estén presentes, procede
a reconocer el inmueble, los limites de hecho y de derecho y sus
proximidades, solicitando a los presentes que identifiquen hitos y
limites, tanto del inmueble como de las ocupaciones.

Mediciones

Articulo 80. El agrimensor tiene la libertad de seleccionar el
método de medicién y el instrumental que considere adecuado,
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cumpliendo en todos los casos con las tolerancias fijadas en el
presente Reglamento. Es responsable por la fidelidad y precision
de los datos recolectados en el terreno.

Informacion territorial

Articulo 81. A los fines del presente Reglamento, la informacién
territorial a ubicar, dimensionar, representar y documentar se
denomina genéricamente como detalle.

Parrafo I. Los detalles se clasifican segtn su significado en:

a) Detalles de significacion juridica: identificindose como
tales aquellos objetos fisicos que materializan limites terri-
toriales tales como hitos, muros, postes, alambrados, etc.

b) Detalles de significacion geométrica: identificindose como
tales aquellos objetos que materializan vértices de sistemas
geométricos o redes geodésicas.

c) Detalles de significaciéon econémica: identificindose como
tales aquellos objetos que han sido incorporados artificial-
mente al inmueble y representan una mejora al mismo.

e) Detalles de significacion fisica: identificindose como tales a
aquellos elementos que dotan al terreno de una fisonomia
o configuracién particular que permite caracterizarlo fisica-
mente.

Parrafoll.Encasode queunobjetotuviesedosomadssignificaciones,
el precedente listado servird de orden de prelacion.

Posicionamiento

Articulo 82. A los fines del presente Reglamento, se denomina
posicionamiento a las operaciones o procedimiento por el cual se
relaciona geométricamente un objeto con los limites de la parcela.

Levantamiento de detalles

Articulo 83. En todo acto de levantamiento parcelario es obligatorio
el levantamiento planimétrico de todos los detalles de significacion
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juridica, geométrica y econdmica que existen en el espacio
territorial involucrado y sus proximidades. El levantamiento de los
detalles de significacion fisica se efecttia a criterio del agrimensor,
sin perjuicio de los requerimientos especificos que se prevén al
respecto en el presente Reglamento u otras normas aplicables.

Hitos existentes

Articulo 84. Los hitos existentes en la parcela o sus proximidades
deben ser identificados y posicionados, haciéndose constar en
la documentacién si los mismos han sido reconocidos por los
presentes, indicAndose si el hito materializa un vértice de propiedad
o un sistema de apoyo para medicién. Si no se puede establecer su
origen o hay dudas sobre su posicién, se deja debida constancia en
la documentacién.

Limites de hecho

Articulo 85. Todos los elementos materiales que cercan el inmueble
deben ser identificados, posicionados planimétricamente y
dimensionados. En los casos de muros se debe tomar el ancho delos
mismos; si un muro presenta distintos anchos en altura se consigna
el ancho dominante; si la variacion de espesor es longitudinal se
toman todos los anchos y la longitud que corresponda a cada uno.

Limites irregulares

Articulo 86. Cuando el inmueble esté cercado en alguna de sus
partes por limites de forma irregular, se procede a efectuar un
levantamiento del mismo con criterio selectivo de los puntos a
destacar. Como norma general se trata de asimilar el limite a una
poligonal compensatoria, tratando de que los lados sean similares
y evitando en lo posible, lados pequefios.

Discontinuidades

Articulo 87. Las vias de comunicaciéon, tanto fluviales como
terrestres, producen discontinuidad en los inmuebles, por lo
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que en los actos de levantamiento parcelario deben destacarse
y excluirse de la/s parcela/s resultante/s. Las servidumbres no
generan discontinuidades en los inmuebles.

Parrafo. No se admiten parcelas atravesadas o cortadas por vias de
comunicacion destinadas al uso publico. Las superficies destinadas
a servidumbres forman parte de las parcelas sirvientes.

Vias de comunicacioén

Articulo 88. Las vias de comunicacion terrestre a cargo del Estado
o propiedad de particulares que colindan con el inmueble, deben
ser identificadas, posicionadas y dimensionadas. A tal efecto,
se determinan los anchos entre materializaciones; si éstos son
variables, al menos, se determina el ancho al principio y al final de
la colindancia. No se admiten limites parcelarios por el eje de las
vias de comunicacioén ni dentro de las mismas.

Parrafo. Si la materializacion es irregular, no existe en uno o ambos
lados o se presentan distintas lineas materializadas, se toman las
previsiones necesarias para definir el limite de la via, sin perjuicio
de determinar, cuando se puede, los anchos existentes en el frente
del inmueble.

Cursos de agua

Articulo 89. Cuando el inmueble colinda con cursos naturales de
agua, se deben cumplir las normativas que rijan sobre la materia
para determinar el limite con el dominio publico. Cuando no hay
normativas especiales, se debe levantar la linea de vestigios de
las crecientes medias ordinarias con el criterio establecido para
limites irregulares. No se admiten limites parcelarios por el eje de
los cursos de agua ni dentro de los mismos.

Costas maritimas

Articulo 90. Cuando el inmueble colinda con el mar en areas de
playas, se debe realizar un levantamiento de la zona, incluyendo
el contorno de la costa y la linea de pleamar la que se identifica
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en base a los vestigios, con el criterio establecido para limites
irregulares en el presente Reglamento. Si es posible, se vincula
altimétricamente dicho levantamiento con un punto de cota cero
(0), en cuyo caso el levantamiento es planialtimétrico, para poder
determinar la linea de pleamar de conformidad con las normas
que rigen al respecto.

Afectaciones de derecho

Articulo 91. Cuando el o los inmuebles objeto del acto estan
parcialmente afectados por derechos y servidumbres registrados,
se efecttan las operaciones necesarias para identificarlos,
posicionarlos y dimensionarlos. Cuando se carece de elementos
materiales para su replanteo, se procede a ubicarlos conforme a
los antecedentes del mismo, dejando constancia de tal situacion en
la documentacion del acto.

Afectaciones de hecho

Articulo 92. Si en el o los inmuebles objeto del acto existen
situaciones de hecho aptas para generar algin derecho o
servidumbre conforme alalegislacién vigente en materia de Aguas,
Minas y Servicios Publicos, los elementos materiales y signos
existentes deben ser identificados, posicionados y dimensionados.
Sisetrata de conductos subterrdneos se determinardla profundidad
media a la que se encuentre.

Parrafo. Cuando parte del inmueble esta ocupado por terceros, se
procede a identificar al ocupante y a levantar el perimetro de la
ocupacion y las mejoras existentes.

Colindancias

Articulo 93. El agrimensor debe identificar las colindancias del
inmueble, ya sea por la investigacion que al respecto realiza en
los organismos correspondientes, o por los informes que recaba
en el terreno, debiendo consignar en la documentacién del acto la
fuente. Asimismo, en sus operaciones de campo, debe identificar y
posicionar los cambios de colindancias.
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Construcciones

Articulo 94. Las construcciones y edificaciones existentes en el
inmueble deben ser identificadas, posicionadas y dimensionadas.
No se consideran construcciones a los fines del presente
Reglamento:

a) Las superficies cubiertas aisladas inferiores a 5 m?.
b) Los aleros, balcones y salientes en altura inferiores a 0.60m.

¢) Las construcciones precarias o en ruinas sin valor, consi-
derandose tales, aquellas que carecen de elementos estruc-
turales y cubiertas sélidas estables o capaces de brindar
seguridad a las personas o sus cosas.

d) Las construcciones que sirvan con exclusividad a insta-
laciones especiales y no permitan otros usos, tales como
cubiertas de maquinas, depdsitos de fluidos, etc.

Instalaciones especiales

Articulo 95. Las instalaciones especiales existentes en el inmueble
debenseridentificadas, posicionadasydimensionadas.Seconsideran
instalaciones especiales a todas aquellas obras incorporadas al
terreno con el fin de prestar un servicio a las personas o sus cosas
tales como piscinas, sitios de parqueo, depdsitos de fluidos, silos,
galpones, tinglados, sistemas de riego, etc., quedando excluidas
todas aquellas instalaciones correspondientes a la infraestructura
de servicios de la propiedad.

Parrafo. Tanto el posicionamiento como el dimensionamiento se
efectuard por mediciones en el terreno; en caso de que, por las
caracteristicas de las instalaciones, no puedan ser adecuadamente
medidas, se emplean a tales fines los planos de obra si los hubiere o
los datos aportados por los propietarios, dejando debida constancia
del origen de los mismos en la documentacién del acto.

Otras accesiones

Articulo 96. Las accesiones incorporadas al inmueble no
contempladas en los articulos anteriores deben ser identificadas,
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posicionadas y dimensionadas. Las mismas pueden ser levantadas
con el uso de métodos compatibles con las precisiones cartograficas
enla escala derepresentacion, considerando que su documentaciéon
se efectta a los fines publicitarios.

CAPITULO IV
DE LA UBICACION Y ORIENTACION DE LAS PARCELAS

Ubicacion

Articulo 97. La ubicacién de las parcelas debe estar fundada en
el estudio de titulos y antecedentes con apreciacién de los hechos
existentes. Cuando existan antecedentes de actos de levantamiento
parcelario, ya sea de la misma parcela, de la mayor superficie
de la que formara parte o de parcelas colindantes, se procura la
ubicacién del punto de arranque y un rumbo de partida en base a
los mismos, siempre que sea factible identificar inequivocamente
hitos, linderos u otros elementos documentados en dichos actos.

El criterio empleado en la ubicaciéon debe quedar claramente
especificado en la documentacion.

Parrafo. En parcelas georreferenciadas la ubicacién esta dada por
las coordenadas proyectivas generales de los vértices parcelarios.

Relacionamiento

Articulo 98. La situacion geografica relativa en el entorno territorial
al que pertenece la parcela, queda definida por su vinculaciéon
geométrica con vias de comunicacién u otros objetos que permiten
una rapida localizacién en el terreno.

Parrafo I. El relacionamiento se realiza por alguno de los siguientes
procedimientos:

a) Distancias a esquina de manzanas o a parcelas vecinas
cuando no pueda definirse con precisién la esquina en zo-
nas urbanas.

b) Distancias a cruces de vias de comunicacion (calles, cami-
nos, vias ferroviarias, etc.) o quiebres notorios de las mismas
y vinculacién geométrica con el cruce si la parcela no tiene
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frente a alguna de las vias de comunicacién utilizadas en el
relacionamiento.

Parrafo II. Cuando serelacione la parcela con vias de comunicacion,
debe tomarse el ancho real de las mismas. Cuando por carencia
de materializacion de los limites o imprecisién en los mismos no
es posible una adecuada vinculacién geométrica, se deja debida
constancia de tal situacion y se consigna la distancia al eje presunto
delavia de comunicacién. En las parcelas rurales debe identificarse
el itinerario de acceso a las mismas, con referencia preferentemente
a localidades cercanas, consignando las distancias aproximadas.

Orientacioén

Articulo 99. En todo acto de levantamiento parcelario la
orientacion de las parcelas respecto del norte geografico surgird
de la georreferenciacion de las mismas.

Georreferenciacion

Articulo 100. Se denomina georreferenciacion al conjunto de
operaciones técnicas destinadas a vincular de manera biunivoca,
un punto cualquiera de la superficie terrestre con un marco
de referencia convencional. Las parcelas objeto de actos de
levantamiento parcelario deben ser georreferenciadas.

Parrafo I. Una parcela esta georreferenciada cuando se calculan
todas las coordenadas proyectivas generales de sus vértices.
La vinculacién al sistema de referencia puede hacerse por
procedimientos directos o indirectos, quedando a criterio del
profesional actuante la elecciéon de uno u otro, siempre que
se cumplan las tolerancias fijadas al respecto en el presente
Reglamento.

Parrafo II. En zonas urbanas amanzanadas, donde el Sistema de
Informacién Cartogréafico y Parcelario de la Direccién Nacional de
Mensuras Catastrales tenga cartografia a escala 1:10,000 o mayor,
se admitird la vinculacién al sistema por relacionamiento con las
distancias a esquinas de la manzana en la que se encuentra la
parcela.
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Parrafo III. A los fines del presente Reglamento, el sistema de
referencia es el materializado por la red de estaciones permanentes
de la Jurisdiccion Inmobiliaria. La Direccién Nacional de Mensuras
Catastrales determina el elipsoide asociado y puede modificar el
valor de las coordenadas de estas estaciones y los pardmetros del
elipsoide cuando medien razones técnicas.

Georreferenciacion de puntos

Articulo 101. Mediante la georreferenciacion de puntos se
determinan las coordenadas geodésicas de los mismos en el
sistema de referencia adoptado. Asimismo, se calculan las
correspondientes coordenadas proyectivas en el sistema Mercator
Transverso Universal (UTM) zona 19 o el que en un futuro adopte
La Direccién Nacional de Mensuras Catastrales.

Parrafo I. La determinacién directa de las coordenadas geodésicas
se realiza con receptores satelitales (mediciones GPS) u otro
instrumento tecnoldgico apto para estos fines, estacionados sobre
el punto a georreferenciar.

Parrafo III. La determinacién indirecta de las coordenadas
proyectivas se realiza vinculando geométricamente, por
procedimientos topograficos o geodésicos tradicionales, el punto
a georreferenciar con otros previamente georreferenciados
por procedimientos directos, de los cuales se han calculado las
coordenadas proyectivas. No se admite la vinculacién a puntos
que no han sido georreferenciados directamente.

Monumentacion de puntos georreferenciados

Articulo 102. Al menos dos de los puntos georreferenciados
directamente deben ser monumentados si no estdn materializados
adecuadamente, de manera tal que se asegure su permanencia y
correcta individualizacién. Dichos puntos, deben vincularse por
distancias a tres puntos de permanencia garantizada, los que son
debidamente sefializados y vinculados geométricamente entre si. A
tal efecto, se prefieren los objetos mas significativos en un entorno
no superior a los 30 metros del punto materializado y distribuidos
homogéneamente.
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Georreferenciacion de parcelas

Articulo 103. Cuando para la georreferenciacién de parcelas se
usa el método indirecto, las coordenadas de todos los vértices se
calculan a partir de al menos un punto de partida y un punto de
azimut georreferenciados directamente. Dichos puntos, deben
estar ubicados de forma tal que aseguren una precisiéon angular
suficiente para que las coordenadas de todos los vértices de
parcelas sean determinados dentro de las tolerancias establecidas
en el presente Reglamento. Cuando ellono es posible, es obligatorio
georreferenciar directamente tantos puntos como sean necesarios
para evitar errores de orientacion fuera de tolerancias.

CAPITULO V
DE LA DETERMINACION DE LOS LIMITES

Limites de derecho

Articulo 104. La determinacién de los limites se funda en el
estudio de titulos y antecedentes con apreciacion de la autoridad
de los hechos existentes. En caso de antecedentes de actos de
levantamiento parcelario, ya sea de la misma parcela, de la mayor
superficie de la que formara parte o de parcelas colindantes, se
procura la ubicacién en base a los mismos siempre que sea factible
identificar inequivocamente hitos, linderos materiales u otros
elementos documentados en dichos actos. El criterio empleado
para la determinacién de los limites debe quedar claramente
especificado en la documentacién del acto.

Parrafo I. El limite con cursos de agua se establece de conformidad
con la legislacion vigente en la materia; a falta de un criterio
especifico,se procedeadeterminarloenbasealalineadevestigiosde
las crecientes medias ordinarias. El limite con el mar es coincidente
con el limite terrestre de la zona maritima, determinado a partir
de la linea a que asciende la pleamar ordinaria; cuando ésta no
pueda ser determinada en base a puntos altimétricos, se procede a
determinarla en base a los vestigios.

Parrafo II. Una vez definido el limite de derecho, debe identificarse
como estd materializado, o en su defecto relacionarlo con los
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limites de hecho o posesorios si existen, indicando en tal caso si
hay ocupacién de terceros y dimensionando las mismas.

Parrafo III. No es funcién de los actos de levantamiento parcelario
investigar ni determinar la propiedad de los elementos que
materializan los limites, s6lo se determina su posicién geométrica
respecto del limite. El caracter de medianero o no del elemento
material que cerque el inmueble, se rige por las disposiciones del
Codigo Civil.

Linderos en conflicto

Articulo 105. Cuando hubiere divergencias entre colindantes
respecto de la posicién de un limite el agrimensor debe procurar un
acuerdo entre las partes. En caso de no lograrlo, demarca la linea
que a su criterio corresponde vinculdndola geométricamente con
los limites de hecho, e indica en la documentacién las pretensiones
de las partes. En la memoria debe consignar los fundamentos de
su proceder.

Parrafo I. Cuando se detecta una superposiciéon de planos o de
mensuras o los derechos de dos o mds personas se encuentran
en conflicto en cuanto a su ubicacién, se toman las previsiones
correspondientes para ubicar y dimensionar el drea superpuesta
y vincularla con los signos posesorios, identificando quién es el
actual ocupante de la parte superpuesta. En todos los casos de
superposicion, se debe dejar constancia en la documentacién
del acto del drea en conflicto y quién ejerce la posesién sobre la
misma.

Parrafo II. Todas las objeciones, divergencias y oposiciones que
formulan los colindantes, son debidamente recibidas y agregadas al
acta de mensura, pero no impiden la ejecucién del acto. Asimismo,
los colindantes pueden hacer llegar por escrito al organismo de
aplicacion, sus objeciones a aquellos actos donde presumiblemente
se afectan sus derechos. La interposiciéon de protestas ante La
Direccion Regional de Mensuras Catastrales puede generar la
inspeccién del acto si la naturaleza de la objecion asi lo requiere,
pero no impide la continuacién de las operaciones de campo y de
gabinete, ni la tramitacién del trabajo.
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Parrafo III. En todoslos casos delinderos en conflicto o en discusion,
corresponde al Juez o Tribunal territorialmente competente la
resolucion del conflicto, debiendo el agrimensor adjuntar un
informe técnico con su opinién y las pretensiones de las partes.

Colocacion de hitos

Articulo 106. Los hitos cumplen la funcién de publicitar
materialmente en el terreno los limites parcelarios. El agrimensor
debe colocar o identificar hitos en los vértices de las parcelas
resultantes del acto, conforme seindica en este articulo, en presencia
de todos los propietarios, ocupantes, testigos y colindantes que han
asistido al acto, pero no puede remover los hitos que encuentra,
aunque estén mal colocados. En todos los casos da cuenta de lo
hallado y actuado en el acta de hitos y mensura.

Parrafo I. Ademas, cuando el limite no estuviere materializado,
debe colocar hitos:

a) Enterreno llano u ondulado, aproximadamente en la mitad
de las lineas limites de parcelas, que tengan una longitud
comprendida entre mil y dos mil metros.

b) Cuando la longitud del lado es superior a los dos mil me-
tros, se distribuyen homogéneamente a lo largo del limite,
no debiendo sobrepasar los mil metros la distancia entre
hitos.

c) En terrenos accidentados y montafiosos, en los lugares do-
minantes de las lineas limites de parcela, de manera que la
linea pueda ubicarse correctamente con los puntos anterior
y posterior pertenecientes a ella.

d) En todos los casos, debe tomarse la distancia progresiva
correspondiente a su origen en el vértice anterior y en el
sentido de la designacién de los vértices.

Parrafo II. Cuando el vértice de parcela coincide con un objeto
material, si éste ofrece condiciones de perdurabilidad y seguridad
a los efectos de la publicidad del limite, se lo toma como hito y se
lo sefializa debidamente; de ser posible, se marca el vértice con un
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clavo u otro elemento apto para su identificacion. En tales casos,
debe constar en la documentacién del acto tal situacion.

Parrafo III. Cuando se definen poligonos para ser integrados al
dominio publico, sélo es obligatoria la colocacién de hitos en los
limites con el dominio privado.

Parrafo IV. Cuando se definen poligonos para ser integrados
o unidos con otros, s6lo es obligatorio el amojonamiento de los
vértices del poligono limite de la parcela resultante.

Parrafo V. Cuando por las condiciones del terreno u otras causas
es imposible la colocacién de algtn hito, se documenta la situacién,
y se colocan hitos sobre las lineas limites de forma tal que éstas
quedan materializadas en el terreno y se consignan las distancias
respecto del vértice no monumentado.

Parrafo VI. En las urbanizaciones es obligatorio colocar hitos
especiales en todas las esquinas de manzanas, los mismos deben
sobrepasar razonablemente el nivel previsto para la acera.

Tipologia de hitos oficiales

Articulo 107. La Direccion Nacional de Mensuras Catastrales
determina por Disposicion Normativa las caracteristicas y
dimensiones que deben tener los hitos a utilizar y sus diferentes
tipos segun la tarea a desarrollar, las condiciones edafolégicas y
los &mbitos geogréficos de aplicacion.

Parrafo I. En todos los casos, incluso mientras se reglamente la
utilizacién de hitos oficiales, la forma, disefio y materiales a emplear
en la elaboracién de mojones, deben garantizar su estabilidad,
reconocimiento y durabilidad.

CAPITULO VI
DE LA DETERMINACION DEL POLIGONO LIMITE

Calculos

Articulo 108. Las medidas obtenidas en el terreno, son debidamente
compensadas por métodos topograficos o geodésicos segtin sea la
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extension del terrenoy las exigencias de precisién que corresponden
a la misma. El proceso de célculo puede realizarse mediante la
utilizacién de un programa informéatico especifico o con el método
que el agrimensor considere conveniente. El agrimensor es
responsable por la exactitud delos cdlculos realizados, no pudiendo
eximirse de la misma aduciendo funcionamiento deficiente de los
instrumentos tecnolégicos que utilice.

Coordenadas de los vértices de parcelas

Articulo 109. Como resultado del proceso de compensacién y
célculos, todos los vértices de las parcelas involucradas en el acto,
deben tener calculadas sus respectivas coordenadas proyectivas
generales en el sistema Mercator Transverso Universal (UTM)
zona 19 o el que en un futuro determine La Direcciéon Nacional de
Mensuras Catastrales.

Parrafo. Las coordenadas deben expresarse en metros con dos
decimales.

Proyeccién

Articulo 110. A los fines del presente Reglamento, el sistema de
referencia es el materializado por la red de estaciones permanentes
de la Jurisdiccién Inmobiliaria y la proyeccién a emplear es la
Mercator Transverso Universal (UTM) zona 19.

Dimensionamiento de las parcelas

Articulo 111. Todas las parcelas resultantes del acto deben ser
debidamente dimensionadas, para lo que se determinan la
totalidad de las medidas lineales, rumbos, superficie y coordenadas
proyectivas.

Parrafo 1. Las medidas lineales se expresan en metros con dos
decimales, las superficiales en metros cuadrados hasta con dos
decimales segtn la precision final en la superficie, y las medidas
de rumbos en grados sexagesimales hasta el minuto o los segundos
seglin la precision final requerida.
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Parrafo III. Las medidas definitivas que se transcriben a la
documentacién del acto son las resultantes de la compensacién de
las mediciones realizadas, por lo que no son admisibles errores de
cierre que no provengan del proceso de redondeo.

Orden de prelacion

Articulo 112. En caso de discrepancias entre los elementos
definitorios de la parcela, se tomaran en primer lugar los linderos
materiales consignados como tales en la documentacioén del acto
de levantamiento parcelario, en segundo lugar las dimensiones de
la parcela reproducidas de las coordenadas planas y a partir del
punto de arranque, y en tercer lugar los hitos existentes.

CAPITULO VII
DE LAS TOLERANCIAS

Concepto

Articulo 113. A los fines del presente reglamento se entiende por
tolerancia al maximo de error admisible para una medicién. En
general, se expresa como indeterminacién planimétrica del punto

Vértices de parcela

Articulo 114. La indeterminacién planimétrica de las coordenadas
locales de los vértices de propiedad no puede superar los siguientes
valores:

a) Cinco centimetros (5 cm) en parcelas ubicadas en zonas
urbanas y suburbanas.

b) Diez centimetros (10 cm) en zonas rurales.

Georreferenciacion

Articulo 115. La indeterminacién planimétrica de los puntos
georreferenciados no puede superar los diez centimetros (10 cm).

Coordenadas proyectivas generales

Articulo 116. La indeterminacién planimétrica de las coordenadas
proyectivas generales no puede superar los quince centimetros
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(15 cm) cuando provienen de una determinacion indirecta o del
relacionamiento a esquinas de manzana en zona urbana.

Detalles

Articulo 117. La indeterminacién planimétrica de los detalles es la
siguiente:

a) Detalles de significacién juridica igual a la establecida para
los vértices de parcela.

b) Detalles de significaciéon geométrica: diez centimetros (10
cm).

¢) Los detalles de significacién econémica y fisica se determi-
naran planimétricamente con una precision acorde con la
escala del plano.

CAPITULO VIII
DE LA DOCUMENTACION DE LOS ACTOS DE
LEVANTAMIENTO PARCELARIO

Acta de hitos y mensura

Articulo 118. El acta documenta los hechos cumplidos por el
agrimensor en la ejecucién del acto de levantamiento parcelario.

a) Naturaleza del acto y su objeto, y nimero de expediente.

b) Identificacién catastral y ubicacién del o los inmuebles ori-
gen.

c) Identificacién del agrimensor actuante, de los auxiliares y
sus respectivas funciones, de los propietarios, de los ocu-
pantes, de los colindantes y demads interesados presentes en
el acto. En todos los casos la identificacion se hace con los
nombres de las personas y los nimeros de las respectivas
cédulas o pasaporte si son extranjeros.

d) Fecha deiniciacion de las tareas de campo y de la colocacion
de hitos.
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f) Protestas, objeciones o conformidades formuladas.
g) Antecedentes exhibidos por los asistentes.

h) Referencia a los hitos encontrados.

i) Caracteristicas y ubicacion de los hitos colocados.

j) Breve descripcion fisica del inmueble y su entorno, con
indicacion genérica de las mejoras, y la forma en que estan
materializados los limites de hecho.

k) Firma del Agrimensor en todas las hojas que conformen el
acta.

Parrafo II. En el acta de hitos y mensura no se hacen apreciaciones
subjetivas por parte del agrimensor; se redacta en original y se
extienden tantas copias como interesados las soliciten, las cuales
son firmadas sélo por el agrimensor, quien debe dejar constancia
en el original del ndmero de copias extendidas y la fecha de las
mismas. Todas las raspaduras, enmiendas y tachaduras deben ser
salvadas de pufio y letra por el agrimensor.

Carta de conformidad

Articulo 119. En la carta de conformidad, el o los propietarios o
reclamantes dan su conformidad con los trabajos realizados por el
agrimensor. Debe estar firmada por todoslos solicitantes del trabajo.
En caso de representacion, el representante da la conformidad en
nombre de los propietarios o reclamantes, y asi debe constar en la
documentacion.

Informe técnico

Articulo 120. El informe técnico contiene una resefia objetiva
de lo actuado por el agrimensor en el campo y gabinete, de los
antecedentes consultados y las conclusiones de los mismos, del
criterioempleadoenlaubicaciéndelosderechos,delaidentificacion
de los limites y ocupaciones, de la metodologia e instrumental
empleados en las mediciones, y cualquier otra circunstancia que,
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a criterio del agrimensor, sirva para una mejor comprension de la
operacion ejecutada.

Coordenadas

Articulo 121. Por cada parcela resultante del acto, se agregaran al
expediente las coordenadas planas proyectivas generales, de todos
los vértices del poligono limite de derecho. Las coordenadas seran
incorporadas al expediente en soporte informdtico mediante el
Moédulo de Ingreso de Mensuras (MIM).

Parrafo. Asimismo se incorpora al MIM el archivo correspondiente
a las mediciones GPS en el formato original del receptor.

Documentacion complementaria

Articulo 122. A la documentacién prevista en el presente capitulo,
el profesional actuante puede agregar toda aquella documentacién
que crea conveniente para una mejor comprension del acto
ejecutado.

Soportes

Articulo 123. La Direccion Nacional de Mensuras Catastrales
puede implementar la recepcién de los documentos en soportes
informaticos en reemplazo del soporte papel.

CAPITULO IX
DEL PLANO DE LOS ACTOS
DE LEVANTAMIENTO PARCELARIO

Generalidades sobre los planos

Articulo 124. Los planos del acto de levantamiento parcelario
son los documentos principales del mismo, y comprenden: plano
general del levantamiento y plano individual por parcela. A los
efectos de su aprobacién técnica, el agrimensor debe presentar
los originales del plano general y de los planos individuales,
entendiéndose por tales a la primera copia inalterable, la cual debe
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llevar la firma autégrafa del agrimensor y del funcionario que lo
aprueba técnicamente.

Parrafo I. Las coordenadas proyectivas y las medidas lineales
que se consignan en los planos se expresan en cifras en el sistema
métrico decimal, y los rumbos en grados sexagesimales.

Parrafo II. La Direccion Nacional de Mensuras Catastrales
establece el niimero de copias necesarias para la integracion de los
registros.

Soportes y formatos

Articulo 125. Los planos se confeccionan en soportes fisicos. Las
reproduccionesapresentar parasucontrolyaprobaciénsonsiempre
en materiales que aseguren su perdurabilidad e inalterabilidad y
permiten su reproduccién en soportes informaticos.

Parrafo. La Direccién Nacional de Mensuras Catastrales tiene la
facultad reglamentaria sobre todos los aspectos formales de los
planos y documentacién de actos de levantamiento parcelario.
En funcién de esta facultad establece los materiales utilizables
de acuerdo a las disponibilidades del mercado y el formato final
de las laminas conforme a normas estandares internacionales. La
Direccion Nacional de Mensuras Catastrales puede implementar
la recepcion de los planos en soportes informaticos.

Proyeccion y orientacion

Articulo 126. Para la representacion gréfica tanto de las parcelas
como de la realidad territorial, se utiliza la proyeccién Mercator
Transverso Universal (UTM) zona 19 o la que en un futuro
determine La Direccién Nacional de Mensuras Catastrales.

Parrafo. Los gréficos del plano son orientados respecto del norte
de cuadricula de la proyeccion; el eje de las abscisas del plano y
sus margenes laterales son paralelos a las abscisas del sistema de
proyeccién, quedando el norte en la parte superior del marco o
encuadre general del plano.
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Simbologia

Articulo 127. Todos los detalles a representar en el plano se hacen a
través de signos cartogréficos convencionales, conforme al listado
y disefio que, como Anexo, integra este Reglamento. Los signos
empleados en las representaciones son detallados en un cuadro o
listado de simbologia que se integra al plano con la correspondiente
aclaraciéon de su significado.

Parrafo LX. La Direccién Nacional de Mensuras Catastrales puede
modificar oampliarlos signos a utilizar. Supletoriamente se utilizan
los adoptados por las Instituciones Cartograficas y Geograficas del
Pais, con las correspondientes adaptaciones a la escala empleada.

Caratula

Articulo 128. Todos los planos llevan en su extremo inferior
derecho una caratula o portada identificatoria del trabajo.

Parrafo I. En la cardtula se deben consignar, entre otros, los
siguientes datos:

a) Tipode plano, naturaleza del trabajo y fecha de finalizacién
del mismo.

b) Identificacion catastral.

c) Datos de ubicacién geogréfica del inmueble.

d) Nombre del profesional habilitado y su firma.

e) Fecha de aprobacién técnica y firma del responsable.

Parrafo II. La Direccion Nacional de Mensuras Catastrales
determina las dimensiones y el disefio de la caratula.

Signo indicativo del meridiano

Articulo 129. En todos los planos se coloca el signo indicativo de
la posicién del plano meridiano en la direccién que corresponda,
debiendo consignarse el angulo que forma con el norte de
cuadricula dibujando el diagrama de inclinacion.
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Escalas

Articulo 130. Todaslas representaciones graficas se dibujan a escala,
las que son expresamente consignadas en cada representacion que
integre el plano. Las escalas a utilizar son las que relacionan la
unidad con los nimeros: 10, 15, 20, 25, 30, 40, 50 y 75 seguidos de
ceros, y serdn expresadas en términos de razon.

Plano individual

Articulo 131. El plano individual es el que comprende una sola
parcela de las resultantes del acto de levantamiento parcelario.

Parrafo I. En el mismo se representa graficamente a la parcela
conforme a las siguientes disposiciones:

a)

f)

Los lados del poligono limite se representan en forma com-
pleta. Si tuviera lados con grandes diferencias de longitud,
se podré recurrir a la representacion por detalles, en escala
mayor, de los elementos que no resultan claros en la escala
general.

Los vértices son designados en ntimeros arabigos.

La magnitud de los lados y rumbos se incorpora al plano en
una planilla.

Para la representacion de los lados y vértices del poligono
limite de la parcela y cualquier otro elemento deben utili-
zarse los signos cartograficos.

Deben consignarse todas las colindancias. Cuando se trate
de propiedad privada se la identifica con su designacién
catastral, en caso de terrenos no registrados se consigna el
nombre de sus ocupantes. Cuando la colindancia sea domi-
nio publico, se consigna el nombre que le corresponda.

Los detalles de significacion juridica, geométrico-catastral
y econdémica que existen dentro de la parcela deben ser
relacionados geométricamente con el poligono limite de la
parcela, preferentemente por el método de distancias nor-
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males al lado mas cercano y distancias progresivas sobre
dicho lado.

Las edificaciones deben graficarse y acotarse su perimetro
y relacionarse planimétricamente con el poligono limite de
parcela.

Los hitos u otros elementos que materializan los vértices y
limites de la parcela deben ser representados con los signos
pertinentes, indicando los espesores si corresponde y la lon-
gitud de cada materializacién a través de la distancia pro-
gresiva a uno de los vértices. Si en el mismo sector hubiese
distintas materializaciones se consigna la materializacién
dominante, igual criterio se sigue en el caso de muros con
distintos anchos en altura. Asimismo, cuando se coloquen
hitos fuera de vértices se los grafica con la correspondiente
distancia progresiva al hito anterior.

Cuando dentro de la parcela hay ocupaciones de terceros,
se grafica el poligono de ocupacién y se consigna la superfi-
cie ocupada. En tal caso se agrega una leyenda que indique
el cardcter de la ocupacion. Igual criterio se sigue con las
porciones de parcelas discutidas por dos o més personas.

Parrafo II. En el plano individual se incorpora una planilla de
coordenadas de cada vértice de parcela. Asimismo, se integra al
plano una planilla de superficies.

Parrafo III. Cuando razones de claridad lo justifican, se agregan
las leyendas aclaratorias que sean necesarias para una mejor
comprension del plano.

Plano general

Articulo 132. El plano general es el que comprende todas las
parcelas involucradas en el acto de levantamiento parcelario.

Parrafo 1. El mismo debe contener:

Graéfico de ubicaciéon, donde consta la ubicacién de las par-
celas involucradas con respecto de otras propiedades y del
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entorno geogréfico al que pertenecen. El gréfico, dibujado
a escala, debe dar seguridad en lo referente a la posicion
relativa de la o las parcelas dentro del conjunto, permitien-
do individualizarla en el terreno, a tal efecto, debe constar
grafica y numéricamente el relacionamiento ejecutado.
Deben incluirse:

1)

2)

3)

4)

Los detalles geograficos del entorno del inmueble con
la simbologia. Se consignan los nombres de las vias de
comunicacién existentes asi como de aquellos accidentes
geogréficos caracteristicos.

Se indican con los simbolos correspondientes la
materializacién existente a las que se refieran las
medidas del relacionamiento y que permiten una
correcta ubicacion de las parcelas con relacién a hechos
fisicos.

En la zona rural, se grafica a escala adecuada el entorno
geogréfico de la parcela, debiendo constar en el mismo
el itinerario de acceso a la misma. Deben consignarse las
distancias que permitan vincular el inmueble, a través
de vias de comunicacién, con localidades o lugares
destacados de localizacién inequivoca.

En zona urbana, el entorno geografico abarca la
totalidad dela manzana y las calles perimetrales, con sus
nombres actuales y todo otro elemento que, a criterio del
agrimensor, haga inequivoca la ubicacién de la parcela,
en particular las distancias a las esquinas y el ancho
oficial y segtin medicién de las calles laterales y frente a
la parcela, explicitando graficamente la materializacion
de los deslindes donde se determinaron las medidas.

Representacion de las parcelas: La totalidad de las parcelas
del acto se representan en conjunto y vinculadas geométri-
camente si no son colindantes. El poligono limite de cada
parcela debe representarse graficamente segiin las mismas
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disposiciones que se establecen para el plano individual, a
excepcion de las magnitudes, las que serdn colocadas sobre
los lados correspondientes o en tablas, y la superficie de
cada parcela que serd indicada dentro de la misma.

¢) En el caso de urbanizaciones o subdivisiones numerosas,
sOlo es exigible la designacién de los vértices del perimetro
de la parcela o parcelas originarias y de las manzanas.

d) En casos especiales, en que la magnitud y cantidad de
detalles a representar lo justifiquen, puede descomponer-
se el plano en diferentes laminas, debiendo las mismas
estar relacionadas a través de una cuadricula bésica. Debe
confeccionarse ademads, en la primera ldmina, un croquis
demostrativo de la ubicacién relativa de las hojas.

e) Los puntos georreferenciados directamente son representa-
dos con el simbolo que corresponda a su materializacion, si
la tuviere, y las iniciales P. G. al lado.

f) En caso de refundiciones se agrega la representacion grafi-
ca del conjunto de las parcelas a integrarse, donde conste la
posicion relativa de las mismas, sus superficies y designa-
ciones catastrales.

Parrafo II. En el plano general se incorporard un registro de
superficies donde consta la superficie de cada parcela. Cuando
razones de claridad lojustifican, seagreganlasleyendas aclaratorias
que sean necesarias para una mejor comprension del plano.

Representacion en detalles

Articulo 133. Cuando se recurre a la representacion en detalles,
debe quedar claramente especificado a qué sector de la parcela se
refiere el mismo, ya sea a través de referencias reciprocas entre el
sector a detallar y la representacion detallada a mayor escala, o
identificando el vértice o vértices que se detallan. Cuando medien
razones de claridad, los detalles pueden representarse fuera de
escala, en cuyo caso debe aclararse debidamente tal circunstancia.
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Designacion catastral

Articulo 134. La designacién catastral es responsabilidad de la
DirecciénRegional de Mensuras Catastrales, debiendoincorporarse
al plano en el momento de su aprobacién. La Direccién Nacional
de Mensuras Catastrales reglamenta las formas y modos para dar
cumplimiento a este requisito.

Planilla de superficies

Articulo 135. La o las superficies de las distintas parcelas que
resulten del acto, deberdn ser incorporadas a una planilla que
integrara el plano.

Parrafo I. La planilla de superficies del plano general tendréa los
siguientes elementos:

a) Superficie total segin la mensura y segun titulos del po-
ligono limite de la parcela. A tal efecto se considera como
superficie sequin titulo a la expresada en él o los instrumentos
que amparan el derecho de propiedad, y superficie segiin la
mensura es la superficie plana topogréfica que resulte del
acto de levantamiento parcelario para la totalidad de la
parcela.

b) En el caso de mensura para saneamiento, s6lo se consigna
la superficie resultante de esos trabajos.

c) Balance de superficies, el que resulta de la comparacién en-
tre ambas superficies, con determinacion de la diferencia,
pudiendo surgir:

1) Una diferencia en menos: cudndo la superficie segtin la
mensura es inferior a la expresada en titulos.

2) Una diferencia en mas: cuando la superficie segtn la
mensura es mayor que la expresada en los titulos.

3) Diferencia nula: cuando ambas superficies son iguales.

4) Cuando no hay Certificado de Titulo no se realiza el
balance de superficies.
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Superficie de cada una de las parcelas resultantes con su
respectiva identificaciéon, cuya suma debe ser igual a la
superficie total segtin la mensura.

Se indica si se trata de parcelas con mejoras o libre de me-
joras, y en el primer caso si se encuentra o no edificada,
consignando en tal caso la superficie cubierta total de cada
una, entendiendo por tal, a la sumatoria de las superficies
cubiertas correspondiente a cada planta que integre la edi-
ficacion.

Cuando existen ocupaciones de terceros, se indica en cada
parcela afectada la superficie libre y la superficie ocupada.

Los poligonos ocupados o destinados a calle no llevan de-
signacion catastral y se aclara la condicién de los mismos.

Cuando existen afectaciones a la propiedad de extension te-
rritorial, se deja constancia de tal situacién en cada parcela
afectada, indicando la superficie de la afectacion si ésta es
parcial.

Parrafo II. Sin perjuicio de las facultades de la Direccién Nacional
de Mensuras Catastrales en lo referente a la reglamentacion de
aspectos formales de los planos, la planilla de superficies para el
plano individual y para el plano general se elabora tomando como
base los modelos de formatos para trabajos de mensura que forma
parte de este reglamento.

TITULO V
DE LOS ACTOS DE

LEVANTAMIENTO PARCELARIO EN PARTICULAR

CAPITULO 1
DE LA MENSURA PARA SANEAMIENTO

Mensura para saneamiento

Articulo 136. Mensura parasaneamiento es el acto de levantamiento
parcelario por el cual se individualiza, ubica y determina el
inmueble sobre el que se reclama un derecho de propiedad.
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Publicidad de la mensura para saneamiento

Articulo 137. Una vez autorizado y previo a los trabajos de campo,
el agrimensor designado, en su caracter de oficial publico de la
Jurisdiccién Inmobiliaria, citard por escrito con acuse de recibo a
los colindantes, ocupantes, reclamantes e interesados del inmueble
a mensurar indicando fecha y hora del inicio de las operaciones
de campo. Asimismo, podra emplear cualquiera de los recursos
tecnoldgicos disponibles en materia de comunicaciones para lograr
una adecuada publicidad de la mensura.

Parrafo I. Debe poner especial énfasis en lograr la comparecencia
al acto de los reclamantes, colindantes y ocupantes del inmueble,
debiendo citarlos con por lo menos cinco (5) dias corridos de
anticipacion a la fecha de inicio de los trabajos de campo; la citaciéon
la hace directamente el agrimensor en el lugar o en el domicilio
de las personas citadas, entregando un aviso de mensura donde
indica fecha y hora de inicio de los trabajos. La inasistencia de los
citados no impide la ejecucion del acto.

Parrafo II. En caso de colindancia con dominio privado del Estado,
la citacion se realiza a la entidad u érgano correspondiente, cuyo
representante ejerce la calidad de colindante. En caso de colindancia
con el dominio ptblico, se debe citar al Organismo que ejerce la
funcion de control sobre el mismo.

Parrafo III. En caso de que no encuentre a las personas a citar,
dejaré el aviso en el domicilio de forma tal que pueda ser visto por
el citado y sin que corra riesgo de destruccién o desaparicion.

Parrafo IV. El aviso de mensura debe ser publicado a satisfaccion
de la Direccién Regional de Mensuras Catastrales al menos, en un
periddico de circulacién nacional y en otro medio de la provincia
donde se encuentre el inmueble, con por lo menos diez (10) dias
de anticipacién a la fecha de inicio de los trabajos de campo. Con
la misma anticipacion, deposita copias del aviso de mensura a
la Direccién Regional de Mensuras Catastrales, y al Tribunal de
Jurisdiccién Original territorialmente competentes, para que éstos
le den publicidad general en sus respectivos dmbitos.
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Parrafo V. Toda la documentacion que acredita la publicidad del
acto debera ser archivada y custodiada por el agrimensor.

Parrafo VI. En el acta de hitos y mensura, el agrimensor debe
informar los recursos empleados para la publicidad e indicar a
quienes ha citado, como lo ha hecho y quién recibié la citacion;
debe dejar constancia si los citados han asistido personalmente o
por apoderados, en caso de negativa a firmar el acuse de recibo
se hard constar en el acta indicando la razén de no hacerlo. Dicha
acta, con las referencias indicadas, firmada por el agrimensor
y por los comparecientes, da fe de que se han realizado las
comunicaciones.

Parrafo VII. La Direccion Nacional de Mensuras Catastrales
reglamenta las formalidades y contenido de los avisos de
mensura.

Trabajos de campo y gabinete

Articulo138.Elagrimensor debe cumplir contodaslas disposiciones
previstas en el presente Reglamento con relacién a los trabajos de
campo y gabinete, y debe poner particular énfasis en identificar
y levantar las posesiones, las que se destacan y miden con los
mismos niveles de precision que los exigidos para las parcelas. Se
considera como falta grave, la omisién de posesiones existentes en
las mensuras objeto de saneamiento.

Documentacion de las mensuras para saneamiento

Articulo 139. Las mensuras para saneamiento se documentan de
conformidad con lo dispuesto en el Titulo anterior del presente
Reglamento.

Parrafo I. Los documentos e informacién a presentar son:
a) Actade hitos y mensura.
b) Carta de conformidad.
¢) Informe técnico.
d) Coordenadas.
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e) Plano individual.

f) Plano general, atin cuando se trate de una sola parcela.

Parrafo II. La Direccién Nacional de Mensuras Catastrales establece
el namero de copias exigible y puede requerir otros documentos
aclaratorios segin las necesidades y particularidades de cada
caso.

CAPITULO II
DE LA ACTUALIZACION DE LAS MENSURAS

Vigencia de la aprobaciéon de las mensuras

Articulo 140. La aprobacién de las mensuras para saneamiento por
parte de la Direccién Regional de Mensuras Catastrales tendra una
vigencia de dos afios (2 afios), pasados los cuales, de no haberse
realizado la adjudicacién definitiva de la propiedad, deberan
ser actualizadas de conformidad con lo dispuesto en el presente
capitulo.

Parrafo. El presente articulo es de aplicacion a todos los trabajos
de mensura, incluso los iniciados con anterioridad a la vigencia del
presente Reglamento.

Actualizacion de mensuras

Articulo 141. Para actualizar una mensura el agrimensor debe
verificar la subsistencia del estado parcelario constatado en la
mensura que se pretende actualizar.

Parrafol. Enla actualizacion de mensuras se procede dela siguiente
forma, segtin los resultados de la verificacion:

a) Cuando se verifica la plena vigencia del estado parcelario
constatado en la mensura originaria, se adjunta la siguiente
documentacién: acta de hitos y mensura e informe técnico
donde se deja constancia de la vigencia del estado parcela-
rio y si se han detectado diferencias en las medidas dentro
de las tolerancias fijadas.
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Cuando no se confirma la subsistencia del estado parcelario
constatado en la mensura originaria, se informa a la Direc-
cién Regional de Mensuras Catastrales a fin de que autorice
la realizacion de una nueva mensura.

Parrafo II. En el acto de verificacién y actualizacién de mensuras,
el Agrimensor, se limita a constatar que la documentacién de
la mensura retine las condiciones técnicas exigibles y que el
estado parcelario determinado en la misma subsiste, procede a
georreferenciar la parcela y calcular las coordenadas proyectivas
generales de sus vértices si éstas no estan calculadas previamente.

Subsistencia del estado parcelario

Articulo 142. Se considera subsistente el estado parcelario en los
siguientes casos:

a)

b)

Cuando se constata la plena vigencia del estado parcelario
previamente constituido.

Cuando existiendo distintos elementos fisicos que materia-
lizan los limites del inmueble, éstos mantienen la misma
ubicacién que los consignados en la documentacién por la
que se constituyo el estado parcelario.

Cuando existiendo una ocupacién de o a linderos, ésta no
responde a una causa juridica apta para modificar el estado
parcelario. Esta circunstancia debe quedar reflejada y grafi-
cada en la documentacién del acto.

Cuando de la verificacion surgen diferencias en las magni-
tudes que se encuentran dentro de las tolerancias admitidas
por el presente Reglamento.

Cuando en virtud de disposiciones administrativas se han
producido modificaciones en los datos literales o de topo-
nimia referidos a la ubicacion.

Cuando en virtud de actos de terceros, ajenos al titular de la
parcela, se han producido modificaciones en las colindan-
cias.
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Vigencia del estado parcelario

Articulo 143. El estado parcelario de los inmuebles tiene una
vigencia de veinte afios (20 afios), pasados los cuales es necesaria
la verificacién de la subsistencia del estado parcelario.

Parrafo. No se emiten nuevas copias de planos individuales para
adjuntar a certificados de titulos, si éstos tienen una antigiiedad
superior a los veinte afios (20 afios) y no estan actualizados, o no
tienen un diagndstico catastral favorable.

Mensura posterior al saneamiento

Articulo 144. Cuando sobre un terreno registrado tiene que
hacerse una nueva mensura, el agrimensor debe cumplir con
todas las disposiciones previstas en el presente Reglamento. Los
documentos e informacién a presentar seran:

a) Acta de hitos y mensura.
b) Carta de conformidad.
¢) Informe técnico.

d) Coordenadas.

e) Plano individual.

f) Plano general.

Localizaciéon de posesiones

Articulo 145. Cuando una parcela objeto de saneamiento es
reclamada por distintas personas en porciones independientes
y se reconozcan las ocupaciones, cada persona debe solicitar
el saneamiento como un proceso independiente de la porciéon
reclamada.

Articulo 146. Los Tribunales de la Jurisdiccién Inmobiliaria no
ordenarén localizacién de posesiones.

Parrafo I. Solo se admitiran solicitudes de localizacion de
posesiones sustentadas en sentencias emitidas antes de la entrada
en vigencia del presente Reglamento, las que serdn ejecutadas
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por un agrimensor y presentadas ante la Direcciéon Regional de
Mensuras Catastrales territorialmente competente, siguiendo para
cada caso el procedimiento establecido para el saneamiento.

Parrafo II. Cuando en un inmueble objeto de saneamiento se han
adjudicado parcialmente derechos reclamados y por el mismo
dispositivo se ha ordenado localizar posesiones o se ha declarado
un resto comunero, los derechos adjudicados de manera definitiva
podran regularizarse mediante la presentacion a la Direccion
Regional de Mensuras Catastrales territorialmente competente
de los planos definitivos de manera individual para cada porciéon
adjudicada.

Localizaciéon de mejoras

Articulo 147. Cuando se pretenda localizar mejoras dentro de
un inmueble registrado, se procedera como si se tratara de una
actualizacion de la mensura.

CAPITULO I1I
DEL DIAGNOSTICO CATASTRAL

Concepto

Articulo 148. El diagndstico catastral es el acto administrativo por
el cual, la Direccién Regional de Mensuras Catastrales, determina
si un inmueble ya registrado retine los requisitos indispensables
para cumplir con el principio de especialidad que fundamenta el
sistema de publicidad inmobiliaria de la Reptblica Dominicana.

Principio de especialidad en relacién al objeto

Articulo 149. El principio de especialidad del sistema registral, en
relacién al objeto del derecho, consiste en la correcta determinacién
e individualizacion del inmueble.

Parrafo. Un inmueble estd correctamente determinado e
individualizado cuando se ha determinado su estado parcelario por
una mensura, y se conocen en consecuencia sus limites, ubicacién y
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dimensiones y tiene una designacién catastral, los cuales se hallan
documentados en un plano.

Procedimiento

Articulo 150. A solicitud de los Registradores de Titulos, de los
Tribunales de Tierras, del Abogado del Estado, de los propietarios,
titulares de cargas y gravdmenes o de oficio, la Direccién Regional
de Mensuras Catastrales procedera a realizar el diagndstico
catastral de un inmueble.

Parrafo I. A tal fin, investigard en sus archivos y los de la
Jurisdiccién Inmobiliaria si existe un plano aprobado del mismo.

Parrafo II. Si el plano es encontrado y no tiene signos de haber
sido modificado, cambiado o adulterado, constatari la fecha
de aprobacién y procedera a calificarlo segiin los siguientes
parametros:

a) Comprobara que las medidas lineales y de rumbos se en-
cuentren dentro de las tolerancias vigentes a la fecha de
aprobacion del plano.

b) Determinaré en base a los valores de los lados y los rumbos
determinados en el plano, si la superficie asignada al in-
mueble es correcta.

c) Verificara que al ubicar el inmueble en el sistema cartogra-
fico y parcelario, éste no se superponga con otro, no exceda
los limites de la parcela originaria y no se encuentre afecta-
do por vias de comunicacién.

Planos con problemas de medidas y/o ubicacién

Articulo 151. Si de la calificacion realizada de conformidad con lo
dispuesto en el articulo anterior, resultara que existen problemas
en las medidas o en la ubicacién de la parcela, el diagndstico
catastral serd desfavorable.
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Plano inexistente, modificado, cambiado o adulterado

Articulo 152. Si el plano no se pudiera encontrar en ninguno de los
archivos de la Jurisdiccion Inmobiliaria, o habiéndose encontrado
se detectara que el mismo ha sido modificado o adulterado, el
diagndstico catastral sera desfavorable.

Plano que no se corresponde con la realidad territorial

Articulo 153. Cuando de la inspeccién resulte que no se verifica la
subsistencia del estado parcelario del inmueble, de conformidad
con lo establecido en el Capitulo anterior, la Direccién Regional
de Mensuras Catastrales emitird un diagndstico -catastral
desfavorable.

Parrafo. Cuando de la inspecciéon o de su comprobaciéon en el
Sistema Cartografico y Parcelario resulte que el inmueble ha sido
modificado de hecho por la apertura de vias de comunicacién,
se emitira un diagndstico catastral desfavorable indicando la
necesidad de actualizar la mensura.

Resultado del diagnéstico catastral

Articulo 154. Un diagndstico catastral favorable indica que el
inmueble retine los requisitos indispensables para cumplir con el
principio de especialidad que fundamenta el sistema de publicidad
inmobiliaria de la Reptuiblica Dominicana.

Parrafo 1. Si el diagndstico catastral es desfavorable, la Direcciéon
Regional de Mensuras Catastrales lo emite en tal sentido indicando
las causas y estableciendo la necesidad de actualizar la mensura
o realizar una nueva mensura de conformidad con el capitulo
anterior, asimismo procede a indicar tal situacién en el Sistema
Cartografico y Parcelario.

Parrafo II. Toda copia de un plano con diagnéstico catastral
desfavorable, deberé llevar una leyenda que asi lo indique y que el
mismo no podré ser utilizado de base para instrumentar derechos.
En estos casos, las copias de planos estdn restringidas y s6lo pueden
ser solicitadas por los 6rganos de la Jurisdiccién Inmobiliaria.
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Parrafo III. Los agrimensores autorizados a ejecutar un trabajo,
podran solicitar copias de planos con diagndstico catastral
desfavorable en su caracter de oficiales publicos y auxiliares de la
justicia inmobiliaria. Esta habilitacién especial se limita a planos
relacionados con el inmueble objeto del trabajo autorizado.

Parrafo IV. En ningtin caso la Direccion Regional de Mensuras
Catastrales podrd modificar un plano ya aprobado.

Variacion de medidas y de superficie

Articulo 155. Las medidas de lineas, rumbos y superficie de una
parcela, son aproximadas dentro de un entorno fijado por las
tolerancias que regian en el momento de la medicién. Entre dos
mediciones realizadas en distintas épocas es razonable que haya
diferencias y técnicamente esas diferencias deben ser menores que
la tolerancia establecida, para considerar que ambas mediciones, a
pesar de sus diferencias, son correctas.

Parrafo I. La variacion de la superficie de una parcela producto
de levantamientos parcelarios distintos, realizados con distintas
precisiones, siempre que la diferencia no supere los errores
técnicamente admisibles, no supone cambio alguno en la parcela
ni da derecho a reclamo por la diferencia.

Errores técnicamente admisibles

Articulo 156. A los fines de comparar actos de levantamiento
parcelario ejecutados en distintas épocas y a los efectos del articulo
39 de la Ley No. 108-05 de Registro Inmobiliario, se entiende que
hay un error técnicamente admisible cuando la diferencia entre
dos mediciones de una misma linea o dos determinaciones de
superficie de un mismo poligono no supera la tolerancia maés
amplia legalmente establecida para la fecha de cada medicion.

Parrafo I. Los errores técnicamente admisibles se determinan
en particular para cada caso que se presente y sirven sélo para
ese caso. Corresponde con exclusividad a la Direccién Nacional
de Mensuras Catastrales establecer cudl es el error técnicamente
admisible en cada caso en funcién de las tolerancias fijadas.
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Parrafo II. A los fines de determinarlo, se procede en primer
lugar a establecer que tolerancias corresponden a cada medicién
o determinacion segtin la fecha en que se realizé cada una de ellas
y las disposiciones normativas vigentes en esa fecha, y se toma la
mas amplia como tolerancia de comparacion.

Parrafo III. Posteriormente se comparan las mediciones o
determinaciones entre si. Si la diferencia entre ambas estd dentro
de la tolerancia de comparacion, se considerard que el error entre
ambas es técnicamente admisible.

Parrafo IV. El informe producido por la Direccién Nacional de
Mensuras Catastrales debe contener:
a) Las magnitudes comparadas.

b) Las fechas en que se midieron o determinaron cada una de
ellas.

c) Las tolerancias reglamentarias que correspondian a cada
una de ellas.

d) La tolerancia de comparacion.
e) La diferencia o error entre las magnitudes.

f) El resultado de la comparacion, expresando si el error es
técnicamente admisible o no.

CAPITULO IV
DEL DESLINDE

Deslinde

Articulo 157. Deslinde es el acto de levantamiento realizado para
constituir el estado parcelario de una parte determinada de un
terreno registrado y sustentado en una Constancia Anotada, a
fin de que su titular pueda separar su propiedad del resto de la
parcela originaria.
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Parrafo I. No procede el deslinde, cuando la Constancia
Anotada sustente un derecho de propiedad sobre una unidad de
condominio.

Parrafo II. Cuando la totalidad de los titulares de Constancias
Anotadas de una parcela resuelvan separar sus derechos al mismo
tiempo y en una misma operacién, no se tramitard el acto como
deslinde sino como divisién para particion.

Inmuebles registrados y constancias anotadas

Articulo 158. Se considera como inmueble registrado a toda
porcién determinada de superficie terrestre sobre la que existe un
derecho de propiedad registrado en los Registros de Titulos, con
independencia de si el mismo esta sustentado en un Certificado de
Titulos o en una Constancia Anotada.

Parrafo I. Una porcion estd determinada cuando la misma estd
expresada en unidades de superficie.

Parrafo II. Un mismo inmueble puede pertenecer a varias personas
en copropiedad, correspondiéndole a cada copropietario una
parte indivisa del inmueble expresada en términos de porcentaje
o proporcién. Cuando el asiento de registro de un inmueble
en copropiedad no especifique el porcentaje o proporcién de
participacion de cada copropietario se presume que lo es en partes
iguales, salvo un acuerdo distinto entre los titulares.

Parrafo III. Bajo ningtn concepto se puede interpretar que los
términos porcentuales que le corresponden a un copropietario, se
refieren a porcentajes sobre la superficie del inmueble. No procede
el deslinde para determinar los derechos que le corresponde a cada
copropietario, sino que procede la particion total del inmueble.

Parrafo IV. Con independencia de que los derechos sobre un
inmueble estén consignados en un mismo asiento registral
o en varios, cuando se consignan derechos sobre superficies
determinadas a favor de una o mas personas se considera que hay
una Constancia Anotada por cada superficie determinada.
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Etapas del deslinde

Articulo 159. El deslinde es un proceso contradictorio que
necesariamente debe conocer el Tribunal de Jurisdiccién Original.
Consta de tres etapas:

a)

b)

Técnica, donde a través de un acto de levantamiento par-
celario se individualiza, ubica y determina el terreno sobre
el que se consolidara el derecho de propiedad. Esta etapa
finaliza con la aprobacién técnica de las operaciones por
la Direcciéon Regional de Mensuras Catastrales territorial-
mente competente.

Judicial, donde a través de un proceso judicial se dan las
garantias necesarias para que todos los titulares de Cons-
tancias Anotadas sobre la misma parcela y los titulares de
cargas y gravamenes sobre la misma puedan hacer los re-
clamos que consideren pertinentes respecto del deslinde en
general y de la ubicacion dada al terreno en particular. Esta
etapa finaliza con la sentencia de aprobacion del deslinde.

Registral, donde a través del registro de los derechos que
recaen sobre el inmueble, se acredita la existencia del dere-
cho y de la parcela. Esta etapa finaliza con la expedicién del
Certificado de Titulo y la habilitacién del registro comple-
mentario.

Clasificacion de las parcelas a los fines del deslinde

Articulo 160. A los fines del deslinde, las parcelas con Constancias
Anotadas se clasifican en:

a)

b)

Parcelas sencillas, son aquellas parcelas con superficie
menor a veinte mil metros cuadrados (20,000 m?) sobre las
que existen diez (10) o menos Constancias Anotadas sin
deslindar.

Parcelas complejas, son todas las parcelas de més de veinte
mil metros cuadrados (20,000 m?) de superficie, y las par-
celas con superficie menor a veinte mil metros (20,000 m?)
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sobre las que existen mas de diez (10) Constancias Anotadas
sin deslindar.

Parrafo I. En cualquiera de los casos, el deslinde se realiza de
manera completa y en un tnico acto, no pudiendo quedar restos
sin deslindar. No se registrardn restos de superficies remanentes
de una Constancia Anotada sometida a un proceso de deslinde.

Deslinde sobre parcelas complejas

Articulo 161. Cuando se vaya a ejecutar un deslinde sobre una
parcela compleja, se procedera de la siguiente forma:

a)

b)

d)

Se notifica a los colindantes de la porcién a deslindar y a la
Direccion Regional de Mensuras Catastrales.

El agrimensor, para la ubicacién de la porcién a deslindar,
se rige en primer lugar por el acuerdo entre los titulares
de constancias anotadas, en segundo lugar, por la ocu-
pacioén material del adjudicatario, y en tercer lugar por la
ubicacion indicada en la constancia de titulo. En los casos
de inmuebles adjudicados por el Instituto Agrario Domini-
cano o por cualquier organismo del Estado Dominicano, la
ubicacion resultara de los antecedentes de la adjudicacion,
los que tendrdn que ser incorporados al expediente; en los
demads casos, los antecedentes podran ser incorporados al
expediente pero no serdn determinantes para la ubicacién.

Si no hay acuerdo con la ubicacién asignada, o no es po-
sible ubicar razonablemente la porcién, el agrimensor lo
hace constar en el acta de hitos y mensura y en el informe
técnico con los croquis ilustrativos que correspondan y con
su opinién fundada.

Para determinar los limites, se sigue el mismo criterio ante-
rior. Asimismo se debe vincular geométricamente la parte
a deslindar con algtin vértice de la parcela originaria o con
un deslinde previamente registrado, si se puede.
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e) Salvo causa debidamente justificada ante la Direccién Re-
gional de Mensuras Catastrales territorialmente competen-
te o con la aceptacion de todos los titulares de Constancias
Anotadas, no se deslindan porciones de terreno separadas
para cubrir una misma constancia de titulo.

f) Para lograr coincidencia con la ocupacién material, se ad-
mite una variaciéon en mds o en menos de hasta un cinco
por ciento (5 %) en la superficie real de la porcién a deslin-
dar respecto de la superficie identificada en la Constancia
Anotada. Esta variacion sélo es permitida para lograr coin-
cidencia con los limites materiales de la ocupacion.

g) Cuando el inmueble no se encuentra totalmente cerrado
por limites materiales sdlo se permiten diferencias entre
la superficie del deslinde y la consignada en la Constancia
Anotada que se encuentren dentro de las tolerancias.

h) En el deslinde abreviado, las exigencias previstas para el
levantamiento planimétrico de la parcela son aplicables
sOlo a la superficie a deslindar.

i) Enelinforme técnico, el agrimensor detallalos fundamentos
de la ubicacién y determinacién de los limites, indicando si
hubo acuerdo con los copropietarios o coparticipes.

j)  En el mismo acto de levantamiento parcelario se pueden
realizar varios deslindes simultdneamente referidos a la
misma parcela. En tales casos se puede unificar la docu-
mentacién que no sea requerida en forma individual por
parcela.

Parrafo. Cuando estando en desarrollo el acto de levantamiento
parcelario, alguno de los copropietarios quiere deslindar su
porcién, el agrimensor conjuntamente con el copropietario
solicitan al organismo de aplicacién la ampliacion de la operacion
para incluir el nuevo deslinde. La Direccién Regional de Mensuras
Catastrales, autoriza la ampliacién si procede.
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Deslinde sobre parcelas sencillas

Articulo 162. Cuando se vaya a ejecutar un deslinde sobre una
parcela sencilla, se procedera de la siguiente forma:

a) Se notifica a los colindantes de la porcién a deslindar y a la
Direccion Regional de Mensuras Catastrales.

b)

Las superficies consignadas en las constancias anotadas
deben interpretarse como partes porcentuales de la super-
ficie total de la parcela registrada. A los fines del calculo del
porcentaje que le corresponda a la Constancia Anotada se
procede de la siguiente forma:

1)

2)

3)

Se considera, salvo prueba en contrario, que todas las
vias de comunicacién existentes en la parcela afectan
terrenos excluidos dela Constancia Anotada a deslindar,
excepto los restos por ventas parciales sustentados en
una Constancia Anotada.

Si la suma de las superficies de Constancias Anotadas,
deslindes aprobados y dominio ptblico es inferior
a la superficie total de la parcela, se considera que el
resto es propiedad del titular originario de la parcela y
se determina la superficie de calculo por la diferencia
entre la superficie total de la parcela y la suma de las
superficies de los deslindes aprobados y la superficie
de dominio publico. El porcentaje que corresponde a
la porcién a deslindar es el cociente entre la superficie
asignada en la constancia y la superficie de calculo,
multiplicado por cien.

Si la suma de las superficies de Constancias Anotadas,
los deslindes aprobados y dominio publico es igual a la
superficie total de la parcela, se determina la superficie
de calculo por la diferencia entre la superficie total de
la parcela y la suma de las superficies de los deslindes
aprobados y la superficie de dominio publico. El
porcentaje que corresponde a la porcién a deslindar es
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el cociente, entre la superficie asignada en la constancia
y la superficie de calculo, multiplicado por cien.

4) Sila suma de las superficies de Constancias Anotadas,
deslindes aprobados y dominio publico es superior a
la superficie total de la parcela, se toma la suma total
de las superficies de las Constancias Anotadas como
superficie de célculo. El porcentaje que corresponde a
la porcién a deslindar es el cociente entre la superficie
asignada en la constancia y la superficie de célculo,
multiplicado por cien.

El agrimensor, para la ubicaciéon de la porcion a deslindar,
se rige en primer lugar por el acuerdo entre los titulares de
constancias anotadas; en segundo lugar, por la ocupacion
material del adjudicatario, y en tercer lugar por la ubica-
cién indicada en la Constancia Anotada. En los casos de
inmuebles adjudicados por el Instituto Agrario Dominica-
no o por cualquier organismo del Estado Dominicano, la
ubicacién resultard de los antecedentes de la adjudicacién,
los que tendrdn que ser incorporados al expediente; en los
demas casos, los antecedentes podran ser incorporados al
expediente pero no serdn determinantes para la ubicacién.

Si no hay acuerdo con la ubicacién asignada, o no es po-
sible ubicar razonablemente la porcién, el agrimensor lo
hace constar en el acta de hitos y mensura y en el informe
técnico con los croquis ilustrativos que correspondan y con
su opinién fundada.

Debe medir la totalidad de la parcela originaria y las vias
de comunicacién existentes dentro de ella, y localizar los
deslindes aprobados dentro de ella. Con estos elementos
procede a calcular la superficie til la que resulta de excluir
de la superficie total real de la parcela originaria, las super-
ficies de los deslindes y las correspondientes a las vias de
comunicacién. Sobre esta superficie ttil aplica el porcentaje
que corresponda a la constancia de titulo para obtener la
superficie de la porcion a deslindar.
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f) Salvo causa debidamente justificada ante la Direccién Re-
gional de Mensuras Catastrales territorialmente competen-
te o con la aceptacion de todos los titulares de Constancias
Anotadas, no se deslindan porciones de terreno separadas
para cubrir una misma constancia de titulo.

g) Para lograr coincidencia con la ocupacién material, se ad-
mite una variaciéon en mds o en menos de hasta un cinco
por ciento (5 %) en la superficie real de la porcion a deslin-
dar respecto de la superficie identificada en la Constancia
Anotada. Esta variacion sélo es permitida para lograr coin-
cidencia con los limites materiales de la ocupacion.

h) Cuando el inmueble no se encuentra totalmente cerrado
por limites materiales sdlo se permiten diferencias entre
la superficie del deslinde y la consignada en la Constancia
Anotada que se encuentren dentro de las tolerancias.

i) El levantamiento planimétrico de la parcela a deslindar se
rige por lo dispuesto en el presente Reglamento.

j) En el informe técnico, el agrimensor detalla los calculos
realizados y los fundamentos de la ubicacién y determi-
nacion de los limites, indicando si hubo acuerdo entre los
copropietarios o coparticipes.

k) En el mismo acto de levantamiento parcelario se pueden
realizar simultdneamente varios deslindes referidos a la
misma parcela, en tal caso se puede unificar la documenta-
cién que no sea requerida en forma individual por parcela.

Documentacion de los deslindes

Articulo 163. Los deslindes se documentan de conformidad con
lo dispuesto en el Titulo anterior del presente Reglamento con las
siguientes especificaciones y agregados:

a) Acta de hitos y mensura.

b) Carta de conformidad de los solicitantes.
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c) Plano general con las siguientes caracteristicas:

1) Deslinde sobre parcelas complejas: deben estar
representados todos los inmuebles que se deslindan
en el acto y su vinculacién, si se pudiere, a la parcela
originaria; asimismo, se graficardn las vias de
comunicaciénexistentesubicadasenbasealaCartografia
de la Direcciéon Nacional de Mensuras Catastrales, y los
deslindes aprobados segun los planos y antecedentes
cuando fuera posible ubicarlos.

2) Deslinde sobre parcelas sencillas: se deben representar
todoslosinmuebles que se deslindan en el acto, la parcela
originaria, las vias de comunicacién y los deslindes
aprobados, con las respectivas vinculaciones y todos los
datos geométricos que permiten su dimensionamiento.
El registro de superficies que integra el plano general
debe indicar la superficie total de la parcela originaria,
las superficies de deslindes aprobados, la superficie de
célculo, el porcentaje que corresponde a la Constancia
Anotada, la superficie real de la parcela originaria, la
superficie de vias de comunicacidn, la superficie 1til, la
superficie tedrica de la porcién a deslindar, la superficie
real deslindada de cada parcela y las observaciones que
correspondan, segin el modelo establecido para los
trabajos de mensura que como anexo forma parte de
este Reglamento.

d) Informe técnico, en el que se justifica la ubicacion y la deter-
minacion de los limites.

e) Coordenadas de cada parcela deslindada.

f) Plano individual por parcela.

Tramites posteriores al deslinde

Articulo 164. Aprobado el deslinde, la Direccién Regional de
Mensuras Catastrales remite al Tribunal de Jurisdicciéon Original
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territorialmente competente para que inicie el proceso judicial los
planos aprobados, copia del acta de hitos y mensura donde conste
la conformidad de los titulares de constancias anotadas, la carta
de conformidad, una copia certificada del plano general y copia
certificada del informe técnico.

Parrafo I. En caso de que se trate de un deslinde sobre parcela
sencilla, la Direccién Regional de Mensuras Catastrales, adjuntara a
las documentaciones a remitir al Tribunal de Jurisdiccién Original,
un informe donde indique cudl es el resto de superficie ttil de la
parcela originaria.

Parrafo II. Si no queda resto de superficie util en la parcela
originaria por haberse deslindado todas las constancias anotadas,
la Direccién Regional de Mensuras Catastrales informa al Tribunal
de Jurisdiccién Original, para que éste dicte sentencia ordenando
la cancelacién definitiva del titulo.

Parrafo III. Si no queda resto de superficie ttil en la parcela
originaria y adn existen Constancias Anotadas no deslindadas, la
Direccion Regional de Mensuras Catastrales informard al Tribunal
de Jurisdiccion Original territorialmente competente para que éste
resuelva en consecuencia.

CAPITULO V
DE LAS MODIFICACIONES PARCELARIAS

Generalidades

Articulo 165. Los actos de levantamiento destinados a modificar
el estado parcelario de parcelas registradas, se hacen por mensura
de conformidad con lo dispuesto en el Titulo anterior del presente
Reglamento.

Parrafo. Las modificaciones parcelarias tienen por objeto crear
nuevas parcelas a partir de las que estan ya registradas. No
se consideran modificaciones parcelarias los cambios de las
colindancias o designacion catastral, ni de las dimensiones de una
parcela como resultado de un ajuste de las medidas originarias.
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Restricciones

Articulo 166. Todas las parcelas resultantes de las modificaciones
parcelarias deben tener acceso desde la via publica, ya sea en
forma directa, por un paso o pasaje comuin o por servidumbre de
paso. En este tltimo caso deben identificarse las parcelas afectadas
y las beneficiadas, posicionando y dimensionando las superficies
sujetas a servidumbres.

Parrafo I. Los pasos o pasajes comunes quedan vinculados
juridicamente a las parcelas a las que sirven, y no podran ser objeto
de trafico juridico independiente, ni de ningtin acto unilateral que
suprima o reduzca las mismas.

Parrafo II. Para que se pueda autorizar la modificacién parcelaria,
si el inmueble esta afectado por derechos de garantia, a la solicitud
de autorizacién de los trabajos, se debe acompaniar la conformidad
de los acreedores.

Parrafo III. No se autorizara ninguna modificacién parcelaria de
inmuebles afectados por derechos de garantia sin el consentimiento
expreso de los acreedores.

Parrafo IV. No se autorizard ninguna modificacién parcelaria
de inmuebles afectados por embargos o hipotecas judiciales si
no se acompana de la correspondiente autorizacién judicial. El
agrimensor actuante es responsable de verificar la existencia de
estas cargas antes de someter la solicitud de autorizacién.

Subdivision
Articulo 167. Se denomina subdivision al acto de levantamiento

parcelario por el cual se crean nuevas parcelas por divisién de una
parcela registrada.

Parrafo I. Los documentos a presentar son :
a) Acta de hitos y mensura.
b) Carta de conformidad.
¢) Informe técnico.
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d) Coordenadas de cada parcela resultante.
e) Plano general.
f) Plano individual por parcela.

Parrafo II. En la solicitud de subdivisién no se indica el nimero
de parcelas resultantes, quedando éste definido en la conformidad
del o los propietarios con la tarea realizada, salvo los casos de
subdivisiones ordenadas de oficio o en procesos judiciales.

Refundicion

Articulo 168. Se denomina refundicién al acto de levantamiento
parcelario que tiene por fin la creacién de una nueva parcela por
integracion de dos o mas parcelas registradas. Para que proceda la
refundicién, las parcelas a unir deben ser colindantes entre si.

Parrafo I. Los documentos a presentar son:
a) Acta de hitos y mensura.
b) Carta de conformidad.
¢) Informe técnico.
d) Coordenadas de cada parcela resultante.
e) Plano general.

f) Plano individual por parcela.

Urbanizacién parcelaria

Articulo 169. Se denomina urbanizacién parcelaria al acto
de levantamiento parcelario que tiene por fin la creacion de
nuevas parcelas por division de una o mas parcelas registradas,
con apertura de calles o caminos publicos. En los casos de
urbanizaciones parcelarias es obligatorio adjuntar el proyecto
aprobado por el ayuntamiento correspondiente y por las
autoridades competentes.

Parrafo I. Los documentos a presentar son:
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a) Actade hitos y mensura.
b) Carta de conformidad.

c) Proyecto aprobado por el ayuntamiento y cualquier otra
autoridad competente.

d) Informe técnico.
e) Coordenadas de cada parcela resultante.
f) Plano general.

g) Plano individual por cada parcela, por cada espacio desti-
nado a zona verde y por cada érea institucional.

Parrafo II. En la solicitud de urbanizacién parcelaria no se indica
el namero de parcelas resultantes, quedando éste definido en la
conformidad del o los propietarios con la tarea realizada.

Parrafo II. No se consideran como parcelas las superficies
destinadas a calles. No se admiten presentaciones parciales que
dejen subsistentes el o los titulos originarios.

Parrafo IV. El registro de los titulos de las parcelas resultantes
implica automaticamente el traspaso de las calles, pasajes,
avenidas, peatonales, espacios destinados a zonas verdes, etc., al
dominio publico.

Combinaciones

Articulo170.Lasmodificaciones parcelarias puedensercombinadas
entre si y ejecutarse en forma simultanea.

Modificaciones de Parcelas de Distintos Propietarios

Articulo 171. En las refundiciones y otras modificaciones
parcelarias que involucren inmuebles de distintos propietarios,
se debe adjuntar una declaracién de los mismos, legalizada por
notario, donde conste clara y expresamente a nombre de quienes y
en que porcentajes se registran las parcelas resultantes.
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CAPITULO VI
DE LA DIVISION PARA PARTICION DE INMUEBLES

Particion

Articulo 172. Cuando se pretenda hacer cesar el estado de
indivision entre los copropietarios, coherederos y/o coparticipes
de un inmueble registrado, haciendo la particién en naturaleza del

mismo, se deberd ejecutar la division del inmueble de conformidad
con lo dispuesto en el presente capitulo.

Copropiedad

Articulo 173. Existe copropiedad, cuando los derechos de los
copropietarios, coherederos y/o coparticipes estan expresados
en términos porcentuales o proporcién, o simplemente no estan
determinados en ninguna forma, con independencia de que dichos
derechos estén consignados en una o varias Constancias Anotadas
o estén sustentados en un Certificado de Titulo.

Parrafo. Los términos porcentuales que le corresponden a cada
copropietario, se refieren al derecho mismo y no a la superficie del
inmueble. Corresponde a los copropietarios determinar la forma
en que se dividird el inmueble en caso de existir acuerdo amigable
entre ellos o al Tribunal de Jurisdiccién Original territorialmente
competente en caso de no existir particion amigable.

Procedencia de la division para particion

Articulo 174. La divisién para la particion de inmuebles en
copropiedad procede a solicitud de:

a) Todos los copropietarios, coherederos y/o coparticipes
que, de comtn acuerdo, solicitan a la Direccién Regional
de Mensuras Catastrales la autorizacién para dividir el
inmueble.

b) ElJuez de Jurisdicciéon Original en caso de no existir acuer-
do y haberse iniciado el proceso judicial.
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c¢) Latotalidad de los titulares de Constancias Anotadas cuan-
do éstos resuelvan separar sus derechos al mismo tiempo y
en una misma operacion.

Parrafo. No procede la division para particion en naturaleza de las
unidades de condominio.

Particion amigable

Articulo 175. Cuando los copropietarios, coparticipes o
coherederos estén de acuerdo en la forma de dividir el inmueble,
se solicita la autorizaciéon para el trabajo correspondiente
directamente a la Direccién Regional de Mensuras Catastrales
territorialmente competente.

Parrafo I. La solicitud debe estar firmada por la totalidad de los
copropietarios,coparticipesocoherederosydebidamentelegalizada
por notario y llevar implicita la peticion de que, una vez aprobada
técnicamente la divisién, la Direccion Regional de Mensuras
Catastrales remita los planos y demés documentos exigibles a la
oficina de Registro de Titulos correspondiente cuando se trate de
copropietarios o coparticipes o al Tribunal de Jurisdiccién Original
territorialmente competente cuando se trate de coherederos para
que resuelva la particion por via administrativa.

Parrafo II. Conjuntamente con la carta de conformidad de los
trabajos realizados, el Agrimensor debe adjuntar al expediente el
acto auténtico o bajo firma privada debidamente legalizado por
notario, previsto en el articulo 55 de la Ley de Registro Inmobiliario,
en el cual todos los copropietarios de comtn acuerdo pongan de
manifiesto su voluntad y forma de dividir el inmueble, haciendo
referencia al plano general de la divisién y como se adjudicaran las
parcelas resultantes. Dicho acto, sera adjuntado al plano aprobado
para remitirlo al Tribunal de Jurisdicciéon Original territorialmente
competente.

Parrafo III. El resto del procedimiento a seguir en estos casos sera
el mismo que el establecido en el presente Reglamento para el tipo
de trabajo que se realiza.
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Particion litigiosa
Articulo 176. Cuando no haya acuerdo entre los copropietarios,
coparticipes o coherederos no procede el inicio del tramite ante la

Direccién Regional de Mensuras Catastrales sino ante el Tribunal
de Jurisdiccién Original territorialmente competente.

Parrafo I. El Agrimensor designado por el Juez a propuesta de las
partes, o de oficio en ausencia de esta, presentara ante la Direcciéon
Regional de Mensuras Catastrales territorialmente competente
la solicitud de autorizacién firmada por el Juez y el agrimensor
designado, anexando el Certificado de Titulos o la Constancia
Anotada.

Parrafo II. El resto del procedimiento a seguir en estos casos serd
el mismo que el establecido en el presente Reglamento para el tipo
de trabajo que se realiza.

Particion de titulares de constancias anotadas

Articulo 177. Cuando la totalidad de los titulares de Constancias
Anotadas resuelvan separar sus derechos al mismo tiempo y en
una misma operacion, se procederd de igual forma que en el caso
de particiéon amigable.

Parrafo. En este caso, en la solicitud de autorizacién, se indicara
la superficie total de la parcela originaria. El agrimensor debera
anexar a su solicitud una certificaciéon emitida por el Registro de
Titulos correspondiente, de vigencia de las Constancias Anotadas
presentadas y de que no existen otras Constancias Anotadas
vigentes sobre la parcela.

Etapas de la particion
Articulo 178. La particion tiene dos etapas que son:

a) Técnica, donde a través de un acto de levantamiento par-
celario se individualiza, ubica y determina cada una de las
parcelas en que se dividira el inmueble. Esta etapa finaliza
con la aprobacién técnica de las operaciones.
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b) Registral, donde a través del registro se acredita la existen-
cia del derecho y de la parcela. Esta etapa finaliza con la
expedicién del Certificado de Titulo y la habilitacién del
registro complementario para cada parcela.

Parrafo. Cuando se presenta conjuntamente con la determinacion
de herederos, o cuando se torna litigiosa, se agota una etapa
judicial en la que se dan las garantias necesarias para que todos
los copropietarios, coherederos y/o coparticipes de uno o maés
inmuebles puedan hacer valer sus derechos. Esta etapa finaliza
con la sentencia.

Formas de la division para particion

Articulo 179. La divisién para particion podrd resolverse mediante
subdivisién, urbanizacion o divisiéon para la constitucién de
condominio. Estas operaciones podrdn presentarse combinadas
con deslindes y refundiciones.

Parrafo. El procedimiento y las exigencias técnicas y formales seran
los mismos que los establecidos en el presente Reglamento para
el trabajo de que se trate, con las especificaciones, modalidades y
formalidades exigidas en el presente capitulo.

CAPITULO VII
DE LAS AFECTACIONES PARCELARIAS

Expropiacion

Articulo 180. Cuando una parte de una parcela registrada es
declarada de utilidad publica y sujeta a expropiacién, se debe
proceder a separar la parte a expropiar mediante subdivisién
de la parcela originaria, y se deben cumplir todos los requisitos
establecidos para la misma. La parcela subdividida que resulte
expropiada se registrard a nombre del titular a menos que se
haya demostrado que éste ha recibido del Estado Dominicano la
totalidad del importe correspondiente a dicha expropiacion. La
iniciaciéon del trdmite se hace a instancia del expropiante o del
propietario del inmueble de que se trate.
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Servidumbres

Articulo 181. Cuando sobre una parte determinada de una
parcela registrada se pretenda constituir una servidumbre, se
debe proceder a ejecutar la mensura de la parcela ubicando,
dimensionando y posicionando la parte que se afectard con la
servidumbre, consigndndola en el Certificado de Titulo resultante.
A tal fin debe cumplirse con lo dispuesto en materia de mensuras
posteriores al saneamiento.

Derechos de aguas y minas

Articulo 182. Cuando sobre una parte determinada de una parcela
registrada se pretendan constituir derechos y servidumbres
previstos en las leyes de Aguas y Minas, se debe proceder a ejecutar
la mensura de la parcela ubicando, dimensionando y posicionando
la parte a afectar.

TITULO VI
DE LA DIVISION PARA CONSTITUCION
DE CONDOMINIOS

CAPITULO I
DE LOS SECTORES Y ESPACIOS

Objeto del condominio

Articulo 183. El régimen de condominio es aplicable tnica y
exclusivamentea parcelas. Noesrequisito que éstasesténedificadas,
ni que las unidades de condominio se refieran a departamentos,
locales o partes de un edificio o construccién.

Parrafo. El régimen de condominio es aplicable para dividir
edificaciones, complejos residenciales, complejos hoteleros,
complejos industriales, cementerios privados o cualquier otro
sistema de propiedad inmobiliaria en que se pretenda establecer
una relacion inseparable entre sectores de propiedad exclusiva y
sectores comunes.
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Prohibiciones

Articulo 184. No se permite la constituciéon de condominios sobre
inmuebles amparados en constancias anotadas ni sobre unidades
de condominio ya registradas.

Parrafo. Las unidades de condominio no pueden ser objeto
de refundiciones, subdivisiones o cualquier otra modificaciéon
parcelaria.

Subparcela o Unidades de Condominio

Articulo 185. Con el nombre de subparcela se designa a la unidad
de dominio exclusivo resultante de la afectaciéon de una parcela al
régimen de condominio, cuya existencia y elementos esenciales
hayan sido comprobados y determinados mediante un plano
de divisién para constitucion de condominio documentado y
aprobado en la Direccion Regional de Mensuras Catastrales, e
inscrito en el Registro de Titulos correspondiente.

Divisién para constitucion de condominios

Articulo 186. Se denomina divisién para constitucion de
condominio al acto por el cual se identifican, dimensionan,
ubican y documentan cada uno de los sectores o dreas de un
inmueble, determinando si los mismos son propios, comunes
o complementarios, para permitir su afectaciéon al régimen de
condominio.

Parrafo. Para inscribir condominios antes de la construccién del
edificio se presentard un proyecto de divisién del condominio sobre
la base de los planos que conforman el proyecto de construcciéon
del edificio aprobados por las autoridades correspondientes.

Sectores propios

Articulo 187. Sector propio es el conjunto continuo o discontinuo
de las partes de un inmueble, con autonomia funcional y acceso
directo o indirecto desde la via publica, que pueden ser de
propiedad exclusiva de una o més personas fisicas o morales.
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Sectores comunes

Articulo 188. Sectores comunes son las partes del inmueble,
carentes de autonomia funcional, que por su destino, sirven a los
sectores propios facilitando su aprovechamiento.

Parrafo I. Son necesariamente comunes:
a) El terreno.
b) Los elementos materiales que delimitan la parcela.

¢) Los muros u otros objetos que separan sectores privativos,
los elementos estructurales de los edificios y todos los con-
ductos e instalaciones de beneficio comun.

Parrafo II. Son sectores comunes de uso exclusivo, aquellas partes
del inmueble carentes de autonomia funcional, que estan afectadas
al uso exclusivo de los titulares de uno o mas sectores propios.

Unidad funcional

Articulo 189. Unidad funcional es el conjunto de sectores propios
y comunes vinculados fisica o juridicamente que pueden ser objeto
de un derecho de condominio y comprende al sector o sectores
propios y al sector o sectores comunes de uso exclusivo que le
puedan corresponder.

Independencia y funcionalidad

Articulo 190. Es requisito indispensable para plantear la
divisién para la constitucion de condominio la independencia y
funcionalidad de todas las unidades propias que se originan. La
Direccién Nacional de Mensuras Catastrales establece, cudles
autoridades dan la funcionalidad o determinan los criterios de la
misma en casos especiales.
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CAPITULO II
DEL TRATAMIENTO E INTEGRACION DE SECTORES

Sectores a identificar y a determinar

Articulo 191. En toda divisién para la constitucién de condominio
se deben identificar, determinar, ubicar y dimensionar todos los
sectores que vayan a ser sometidos a distintos derechos.

Muros y elementos estructurales

Articulo 192. Los muros se clasifican en propios y comunes. Los
muros que separan ambientes interiores de un mismo sector
propio, se consideran integrados al mismo y no se determinan.

Parrafo. Los elementos estructurales, conductos de ventilacién
o servicios y demds instalaciones comunes que se encuentren
en los muros, se consideran integrados a ellos y hacen al muro
necesariamente comun.

Tratamiento de espacios vacios y escaleras

Articulo 193. Los espacios vacios se proyectan horizontalmente
sobre la planta donde estd su piso, y las escaleras y rampas se
proyectan horizontalmente sobre la planta donde nacen. Segin
estén integrados o no a un sector propio, se consideran como
propios o comunes, y se consideran como sectores cubiertos o
descubiertos segtin tengan o no cubierta superior.

Parrafo. Las escaleras, rampas y espacios vacios cuando se
encuentran totalmente dentro de una misma unidad funcional
y sirven sdlo a ella, se consideran integrados a la misma y no se
determinan. El mismo tratamiento se da a las escaleras, rampas y
espacios vacios que se encuentran totalmente dentro de un sector
comun y soélo sirven al mismo.

Azoteas y terrazas

Articulo 194. Las azoteas y terrazas accesibles se determinan
como sectores comunes o de uso exclusivo, de acuerdo con
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las convenciones que sobre su uso determine el consorcio de
propietarios.

Cuerpos avanzados y balcones

Articulo 195. Los balcones y cuerpos avanzados de un edificio
deben ser incorporados a la divisién, integrandolos a los sectores
propios o comunes segtn corresponda, atin cuando los mismos
sobresalgan sobre espacio del dominio ptublico.

Salientes horizontales

Articulo 196. La proyecciéon de salientes horizontales sobre la
planta inmediata inferior podra no ser tenida en cuenta cuando
la distancia normal al muro sea inferior a los cincuenta (50)
centimetros.

CAPITULO III
DE LAS MEDICIONES

Georreferenciacion mediante vinculacion a esquina

Articulo 197. Conjuntamente con la divisién para la constituciéon
de condominio, se debe georreferenciar la parcela de conformidad
con lo dispuesto en el presente Reglamento.

Parrafo. En zonas urbanas amanzanadas, donde el Sistema de
Informacién Cartografico y Parcelario de la Direcciéon Nacional de
Mensuras Catastrales tenga cartografia a escala 1:10,000 o mayor,
se admitird la vinculacién al sistema por relacionamiento con las
distancias a esquinas de la manzana en la que se encuentra la
parcela. Este procedimiento serd ejecutado directamente o bajo
la supervisiéon del profesional que presente los planos para la
constituciéon de condominio, quien sera el tinico responsable por
todos los datos suministrados en el expediente.

Combinacion con otros trabajos

Articulo 198. Se puede realizar la divisién para la constitucién
de condominio conjunta y simultineamente con modificaciones
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parcelarias pero no se permitird presentarla conjuntamente
con una mensura para saneamiento. Los inmuebles amparados
en constancias anotadas, deben ser previa o simultineamente
deslindados para poder ser sometidos al régimen de condominio.

Parrafo. En caso que se pretenda someter a un mismo régimen de
condominio dos parcelas, éstas deben ser previa o simultdneamente
refundidas. Cuando se pretenda someter al régimen de condominio
una parte de una parcela, ésta debe ser previa o simultdneamente
subdividida.

Elementos a determinar en la division de condominio

Articulo 199. En la divisién para constitucion de condominio se
identifican, ubican y determinan con sus medidas de superficie:

a) Todos los sectores propios, comunes y comunes de uso
exclusivo que integran el inmueble.

b) Todos los poligonos que delimitan los espacios diferencia-
dos en el presente titulo.

Mediciones

Articulo 200. A los fines previstos en el articulo anterior, se
procedera a medir, con el método que el profesional habilitado
estime conveniente para lograr las precisiones fijadas en el presente
Reglamento, todos los espacios que integran el inmueble.

Parrafo I. En las mediciones se tendrdn en cuenta las siguientes
previsiones:

a) Todas las medidas son tomadas directamente, salvo los ca-
sos de espacios o areas inaccesibles en que se consignaran
las medidas de los planos de arquitectura.

b) Las medidas definitivas son las que surgen de la correspon-
diente compensacion de los poligonos.

c) La medicion de espacios se hace libre de z6calos y revesti-
mientos; igual criterio se sigue con los muros.
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d) Las tolerancias de las mediciones son las mismas que las es-
tablecidas para la medicién de parcelas ubicadas en zonas
urbanas.

e) SOlo se determinan las coordenadas proyectivas generales
de los vértices de las parcelas.

Parrafo II. La Direccion Nacional de Mensuras Catastrales puede
ampliar estas previsiones y modificar algunas de ellas en funcién
de las necesidades y particularidades de los casos que se vayan
presentando.

CAPITULO IV
DE LA DOCUMENTACION Y PLANO DE LA DIVISION PARA
LA CONSTITUCION DE CONDOMINIO

Documentacion de la division para constitucion de
condominio

Articulo 201. Las divisiones para la constitucién de condominio se
documentan de la siguiente forma:

a) Solicitud de aprobacién de la division

b) Conformidad del o los propietarios.

c¢) Coordenadas de la parcela

d) Copia del plano individual de la parcela.

e) Plano de la construcciéon aprobado por autoridad compe-
tente.

f) Plano de division para la constituciéon de condominio.

Representacion de la division en condominio

Articulo 202. Para la representacion de la division de edificios,
se adopta el sistema de representacién por plantas en proyecciéon
horizontal; los sectores identificados se extienden verticalmente
desde el piso de la planta hasta la cubierta de la misma, salvo el
caso de superficies superpuestas.
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Parrafo I. En la primera planta se representa toda la parcela con
sus magnitudes y colindancias segin el plano aprobado y los
distintos sectores que la componen. En las demads plantas sélo se
representan los sectores edificados.

Parrafo II. Cuando las unidades funcionales se desarrollan en
forma horizontal, ain cuando una misma unidad tenga mas de
una planta, se representan sobre la primera planta correspondiente
a la parcela.

Parrafo III. Los sectores que se determinan deben tener todas las
medidas de superficie expresadas en metros cuadrados con dos
decimales. A criterio del profesional actuante se podrén colocar las
magnitudes lineales que se creyeren pertinentes para una mejor
interpretacion de los planos.

Parrafo IV. Los poligonos correspondientes a las unidades
funcionales deben ser resaltados con trazo més grueso que el resto
de los poligonos y lineas que integran el dibujo.

Parrafo V. Los muros se representan a escala.

Parrafo VI.Paralarepresentacién se adoptardn las escalas previstas
en el presente Reglamento.

Parrafo VII. Las superficies superpuestas se grafican con un rayado
diferenciado y se consigna la superficie correspondiente.

Parrafo VIII. Las plantas representadas y los restantes elementos
graficos del plano podran no respetar la orientacion real.

Plano de division para la constitucion de condominio

Articulo 203. El plano de division para la constitucion de
condominio contiene la totalidad de los sectores resultantes de la
divisién y puede estar compuesto de varias ldminas.

Parrafo I. El mismo debe contener los siguientes elementos:

a) Caratula, aclarando que se trata de una divisién para la
constitucién de condominio.
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b) Simbolo indicativo del norte con la orientacidén correcta.
c) Cuadro de simbologia utilizada.
d) Representacion grafica de la division.

e) Planillas de superficies, de resumen y de integracién de
unidades.

Parrafo II. El plano de division para la constitucion de condominio,
para su mejor comprension, puede ser dividido en laminas, para lo
cual, en la hoja o ldmina 1 se hace referencia al nimero de ldminas
que lo integran y el contenido indicativo de cada una.

Designacion de Sectores

Articulo204.Lossectores propiosseidentifican conunadesignacion
compuesta de nueve (9) caracteres. Los dos primeros corresponden
alasletras “ese” y “pe” (SP), el tercer y cuarto caracter corresponden
a un bloque o edificio, el quinto y sexto cardcter corresponden
a la planta y los tres tdltimos al poligono correspondiente; para
completar el nimero de caracteres asignados a cada campo se
anteponen tantos ceros como sean necesarios. Cuando las unidades
funcionales se desarrollan en forma horizontal, atin cuando una
misma unidad tenga mds de una planta, se podra prescindir de los
caracteres correspondientes a bloque y planta en la designacion.

Parrafo 1. Los bloques independientes de edificios existentes en
un mismo inmueble, se identifican por letras o nimeros arabigos
comenzando desde la “A” o desde el “uno” (1) y en orden
correlativo. Preferentemente, la designacion se inicia desde el
bloque ubicado mas al noroeste y se contintia en el sentido de las
agujas del reloj. A los sectores determinados en la planta inicial
fuera de los bloques edificados, se les asigna el “cero” (0) o una
letra indicativa del destino (“P” para parqueos por ejemplo) como
designacion para el campo de bloques.

Parrafo II. Las plantas de los edificios se identifican con ntimeros
arabigos correlativos comenzando desde el uno (1) para la primera
plantay en orden correlativo. Cuado en una misma planta hubieran
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distintos niveles la identificacién se hard con un nimero arabigo
comenzando desde el uno (1) para la primera planta seguido de
una letra que indique el nivel comenzando por la letra “A”. Las
plantas de nivel inferior a la primera, se designan anteponiendo al
numero de planta la letra “eme” (M), siguiendo una numeracién
correlativa hacia las de menor nivel.

Parrafo III. Los poligonos correspondientes a sectores propios
se identifican con nimeros ardbigos comenzando del “uno” (1) y
siguiendoun orden correlativo. En cada planta seinicianuevamente
la numeracion el poligono ubicado més al noroeste y se contintia
en el sentido de las agujas del reloj.

Parrafo I'V. Los sectores comunes se identifican con las letras “ese”
y “ce” (SC) y no llevan ntimeros de identificacién.

Parrafo V. Los sectores comunes de uso exclusivo se identifican
con una designaciéon compuesta de nueve (9) caracteres. Los
dos primeros corresponden a las letras “ese” y “e” (SE), el tercer
y cuarto cardcter corresponden al bloque edificado, el quinto
y sexto cardcter corresponden a la planta y los tres ultimos al
poligono correspondiente; para completar el niimero de caracteres
asignados a cada campo se anteponen tantos ceros como sean
necesarios. Cuando las unidades funcionales se desarrollan en
forma horizontal, ain cuando una misma unidad tenga més de
una planta, se podré prescindir de los caracteres correspondientes
a bloques y plantas.

Parrafo VI. Es facultad del propietario otorgar la designacién de
las unidades funcionales, la que podré ser en ntimeros, letras o
combinacion de ambos.

Parrafo VII. Los espacios vacios se identifican con la letra “ve” (V),
los espacios inaccesibles se identifican con la letra “i” (I) y las areas
sujetas a limitaciones administrativas se identifican con las letras
“ele” y “a” (LA).

Parrafo VIII. En la representacion grafica se emplea la simbologia
presentada en el anexo de formatos para mensura que forma parte
de este Reglamento.
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Parrafo IX. La Direcciéon Nacional de Mensuras Catastrales puede
modificar, por Disposicion Normativa, la forma de designacién
de los sectores en funcidén de las necesidades o establecer otra
modalidad para casos especiales que ameriten un tratamiento
diferenciado.

Planilla de descripcion de unidades

Articulo 205. Se incorpora al plano de divisién de condominio una
planilla de descripcién de unidades funcionales en la cual constan
los sectores propios y sectores comunes de uso exclusivo que
conforman la unidad de condominio. La referencia a los sectores
se hace con indicaciéon de la designacion, destino y superficie,
asimismo se deja constancia del porcentaje de copropiedad que
le corresponde sobre cosas comunes. La planilla de integracién
de unidades se confecciona de conformidad con los modelos de
formatos que como anexo forma parte de este Reglamento.

Planilla de superficies

Articulo 206. Se incorpora al plano de divisiéon de condominio una
planilla de superficies en la cual constan las superficies totales de los
espacios y sectores determinados en la divisiéon de condominio. La
planilla se hace con las superficies totales de cada sector o espacio
por bloque edificado y por planta segtin corresponda. La planilla
de superficies se confecciona de conformidad con los modelos de
formatos que como anexo forma parte de este Reglamento.

Planilla resumen

Articulo 207. Se incorpora al plano de divisién de condominio
una planilla de resumen donde constan el nimero de unidades de
condominio y la superficie total de la parcela. La planilla resumen
de superficies se confecciona de conformidad con los modelos de
formatos que como anexo forma parte de este Reglamento.
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CAPITULO V
DE LA MODIFICACION DE DIVISION PARA LA
CONSTITUCION DE CONDOMINIOS

Procedencia

Articulo 208. Procede la modificaciéon de division para la
constituciéon de condominios en los siguientes casos:

a)

b)

Cuando se modifica fisicamente una o mdas unidades de
condominio registradas ya sea por incorporacién de nuevos
sectores privativos o de uso exclusivo o por desagregacion
de los mismos, siempre que se mantenga la funcionalidad.

Cuando se agregan o suprimen unidades de condominio,
ya sea por agrupacion de unidades existentes o por incor-
poracion de nuevas unidades, siempre que se mantenga la
funcionalidad.

Cuando se modifican fisicamente o se agregan partes co-
munes.

Designacion de las nuevas unidades

Articulo 209. Cuando se modifica un condominio, la designacién
de las nuevas unidades incorporadas o modificadas se hace a
partir de la dltima designacion. La designacion de las unidades
modificadas no puede volver a utilizarse.

Documentos a acompanar con la solicitud

Articulo 210. Con la solicitud de modificacion, se deben acompafiar
los siguientes documentos:

a)

b)

Acta de la asamblea donde se aprobé la modificacién debi-
damente legalizada las firmas por Notario y certificada por
el Administrador del Consorcio.

Duplicados de los Certificados de Titulos que correspondan
a las unidades de condominio que se modifican.
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¢) Plano de modificacién de la divisiéon en condominio, apro-
bado por la autoridad competente, si corresponde.

Plano de modificacion de la division en condominio

Articulo 211. El plano de modificacién de la divisién en condominio
puede limitarse a las unidades modificadas. La planilla de
descripciéon de unidades se restringird sélo a las unidades que
se modifican, en tanto que la planilla de superficie deberd estar
referida a la totalidad del condominio.

Aprobacion y remision al Registro de Titulos

Articulo 212. Una vez aprobado el plano de modificaciéon de
la division en condominio, se entregard una copia aprobada
al agrimensor actuante y se remitird, al Registro de Titulos
correspondiente, una copia aprobada del plano conjuntamente
con el acta de la asamblea donde se aprob¢ la modificacién y los
Duplicados de los Certificados de Titulos que correspondan a las
unidades de condominio que se modifican.

TITULO VII
DE LOS RECURSOS

CAPITULO I
RECURSOS CONTRA ACTUACIONES
ADMINISTRATIVAS

Actos Susceptibles de Ser Recurridos

Articulo 213. Son susceptibles de ser recurridos por la via
administrativa las decisiones definitivas de las Direcciones
Regionales de Mensuras Catastrales, que aprueban o rechazan una
actuacion.

Solicitud de Reconsideracion

Articulo 214. La solicitud de reconsideracion es interpuesta por
quien se considere afectado por un decisién definitiva emanada
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de una Direccién Regional de Mensuras Catastrales, con el objeto
de que la Direcciéon Regional de Mensuras Catastrales que la dict6
disponga su modificacion.

Articulo 215. La solicitud de reconsideracién se hace por ante la
misma Direccién Regional de Mensuras Catastrales que emitio6 la
decisién, debiendo la misma presentarse por escrito y:

a) Especificar que se trata de una solicitud de reconsidera-
cion.
b) Estar dirigida a la Direccién Regional de Mensuras Catas-

trales que emitio el acto impugnado.

c) Especificar el acto impugnado, identificando el expediente
y la fecha del mismo.

d) Especificar la calidad del solicitante y sus generales, justifi-
cando su interés.

e) Estar motivada, y contener las razones y justificaciones por
las que se solicita la reconsideracion.

e) Hacer constar la fecha de la solicitud.

f) Estar debidamente firmada por el o los solicitantes, o su
representante si lo hubiere.

Articulo 216. Cuando el acto impugnado involucre a una o maés
personas diferentes al solicitante, la validez de la solicitud estara
condicionada a la notificacién mediante acto de alguacil de la
misma a las partes involucradas.

Articulo 217. Las personas afectadas a las que han sido notificadas
mediante actos de alguacil la solicitud de reconsideraciéon deberan
depositar sus observaciones ante la Direccién Regional de Mensuras
Catastrales en un plazo de cinco (5) dias calendario.

Articulo 218. En caso de no presentar observaciéon alguna en el
plazo indicado se presumird su aquiescencia a la solicitud.

Articulo 219. Los actos se consideran publicitados:
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Cuando los mismos son retirados de la Direcciéon Regional
de Mensuras Catastrales correspondiente por las partes
interesadas, o su representante si lo hubiere, siempre que
se deje constancia escrita de dicho retiro.

Una vez transcurridos treinta (30) dias después de su emi-
sion.

Articulo 220. La Direcciéon Regional de Mensuras Catastrales
apoderada de la solicitud de reconsideracién dispondra de un
plazo de quince (15) dias hébiles para decidir la misma.

Recurso Jerarquico

Articulo 221. El recurso jerdrquico contra los actos definitivos de
una Direccién Regional de Mensuras Catastrales, se interpone ante
el Director Nacional de Mensuras Catastrales.

Articulo 222. El derecho al recurso jerdrquico queda abierto
cuando:

a)

b)

El solicitante de la reconsideraciéon haya tomado cono-
cimiento de la decision sobre la misma, en la Direccion
Regional de Mensuras Catastrales correspondiente, que
debera dejar constancia escrita de dicho conocimiento.

Haya transcurrido el plazo de quince (15) dias habiles
desde la interposicion de la solicitud de reconsideracion
sin que la Direcciéon Regional de Mensuras Catastrales
correspondiente haya emitido su decision.

Articulo 223. El recurso jerdrquico debe presentarse por escrito,
cumpliendo los siguientes requisitos:

a)
b)

<)

Especificar que se trata de un recurso jerarquico.

Estar dirigido al Director Nacional de Mensuras Catastra-
les.

Especificar el acto impugnado, identificando el expediente
y la fecha del mismo.
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d) Especificar la calidad del recurrente y sus generales, justifi-
cando su interés.

e) Estar motivado, y contener las razones y justificaciones por
las que se interpone el recurso jerarquico.

f) Hacer constar la fecha del recurso.

g) Estar debidamente firmado por el o los recurrentes, o su
representante, si lo hubiere.

h) Anexar copia certificada de la decisién recurrida, cuando la
hubiere.

Articulo 224. Cuando el acto impugnado involucre a una o
mas personas diferentes al solicitante, la validez de la solicitud
estard condicionada a la notificacion de la misma a las partes
involucradas.

Articulo 225. Las personas afectadas a las que ha sido notificada por
acto de alguacil la solicitud de reconsideracién deberan depositar
sus objeciones ante la Direccién Regional de Mensuras Catastrales
en un plazo de cinco (5) dias hébiles.

Parrafo. En caso de no presentar objeciéon alguna en el plazo
indicado se presumird su aquiescencia al recurso.

Articulo 226. El Director Nacional de Mensuras Catastrales tiene
un plazo de quince (15) dias habiles para pronunciarse respecto
del recurso jerarquico.

Recurso Jurisdiccional

Articulo 227. El recurso jurisdiccional contra las decisiones
administrativas del Director Nacional de Mensuras Catastrales, se
interpone por ante el Pleno del Tribunal Superior de Tierras en cuya
jurisdiccion territorial se encuentre operando la Direccién Regional
de Mensuras Catastrales que emitié la actuacién originalmente
recurrida.
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Articulo 228. El derecho al recurso jurisdiccional queda abierto
cuando:

a)

b)

El recurrente haya tomado conocimiento de la decision
sobre el recurso jerarquico, en la Direcciéon Nacional de
Mensuras Catastrales, que deberad dejar constancia escrita
de dicha actuacion.

Haya transcurrido el plazo de quince (15) dias habiles
desde la interposicién del recurso jerdrquico sin que el Di-
rector Nacional de Mensuras Catastrales haya emitido su
decision.

Articulo 229. El recurso jurisdiccional debe presentarse por
instancia motivada la cual debe:

a)
b)

f)
g

h)

Especificar que se trata de un recurso jurisdiccional.

Estar dirigida al Pleno del Tribunal Superior de Tierras
territorialmente competente.

Especificar la resolucién impugnada, identificando el expe-
diente y la fecha del mismo.

Especificar la calidad del recurrente y sus generales, justifi-
cando su interés.

Estar motivada, y contener las razones y justificaciones por
las que se interpone el recurso jurisdiccional.

Hacer constar la fecha del recurso.

Estar debidamente firmada por el o los recurrentes, o su
representante si lo hubiere.

Anexar copia certificada de la decisién recurrida, cuando la
hubiere.

Articulo 230. Cuando el acto impugnado involucre a una o
mas personas diferentes al recurrente, la validez de la solicitud
estard condicionada a la notificaciéon de la misma a las personas
afectadas.
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Articulo 231. Las personas afectadas a las que ha sido notificada por
acto de alguacil la interposicién del recurso jurisdiccional deberan
depositar sus observaciones ante la Secretaria del Despacho Judicial
correspondiente en un plazo de cinco (5) dias habiles.

Parrafo. En caso de no presentar observaciéon alguna en el plazo
indicado se presumira su aquiescencia al recurso.

Articulo 232. El recurso jurisdiccional serd conocido siguiendo
el procedimiento establecido para el conocimiento del recurso
jurisdiccional contra resoluciones de los Tribunales de Jurisdiccién
Original.

CAPITULO II
DE LA REVISION POR CAUSA DE ERROR MATERIAL

Articulo 233. En los documentos generados por las Direccién
Nacional de Mensuras Catastrales y sus dependencias, enlos que se
advierta un error puramente material cometido por éstas, se podra
solicitar directamente al mismo 6rgano que la generd la correccién
del mismo, siempre que exista acuerdo de todos los interesados en
la revision solicitada.

Articulo 234. El error puramente material es aquel contenido en
una actuacién, que no modifica la esencia del derecho, ni su objeto,
ni su sujeto, ni su causa, y que es fruto de un error tipogréfico,
de una omisién, o de una contradiccién entre el documento que,
declarado bueno y valido, fue tomado como fundamento para la
misma.

Articulo 235. La revisiéon por causa de error material contra
actuaciones se conocerd por la via administrativa.

TITULO VIII
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Implementacion de la Georreferenciacion

Articulo 236. A los fines de implementar la georreferenciacién, y
durante un periodo de un afio contados a partir de la entrada en
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vigencia plena de la Ley de Registro Inmobiliario, las Direcciones
Regionales de Mensuras Catastrales podran permitir, por tnica
vez y por inmueble, la georreferenciacion de los levantamientos
parcelarios mediante posicionamiento absoluto, con GPS de
navegacion, en los casos de: Saneamiento, Deslinde, Subdivisién
y Refundicién.

Parrafol.Lageorreferenciacion diferencialbrindamayor seguridad
en los levantamientos registrados en las Direcciones Regionales
de Mensuras Catastrales y prevalecen frente a los levantamientos
realizados con posicionamiento absoluto con GPS de navegacion.

Parrafo II. En ningtin caso se admitird el calculo de las magnitudes
lineales, angulares y de superficie de la parcela a partir de las
coordenadas obtenidas mediante posicionamiento absoluto, con
GPS de navegacion.

Parrafo III. Los planos aprobados con esta modalidad de
georreferenciacion deberan incorporar una leyenda que los
identifique “ESTE PLANO HA SIDO GEORREFERENCIADO
CON GPS DE NAVEGACION: SU PRECISION ES MENOR
A LA DEL PLANO GEORREFERENCIADO CON METODO
DIFERENCIAL".

Parrafo IV. La Direcciéon Nacional de Mensuras Catastrales definird
los aspectos técnicos y los requisitos para la presentacion de los
trabajos bajo la modalidad contemplada en este articulo.

MODELOS DE FORMATOS

Los modelos que siguen estructuran la forma de presentar los datos
y la simbologia, el tamafio podrd adecuarse a la dimensién del
plano. Los datos consignados se presentan a modo de ejemplo.

A) Modelo de planilla de superficies para el plano individual

Superficie de la Parcela Observaciones

25 000,00 m? Mejora con una superficie cubierta de: 168.00 m?.
,000.00 m

Afectada por servidumbre de paso sobre una superficie de: 450.00 m?.
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B) Modelo de planilla de superficies para el plano general

Superficie segun titulos 54,850 m? Diferencia:

Superficie total segin la mensura 54,800 m? -50m?

Parcela Superficie Observaciones

Mejora con una superficie cubierta de: 168.00 m2.

2
1 25.000 m Afectada por servidumbre de paso sobre una superficie de:

450.00 m’.

Parcela ocupada por NN.
2 22,500 m* Sup. Libre: 20,000 m2.
Sup. Ocupada 2,500 m?.

Polig. 1,2,3,4,1 4,800 m” Destinado a calle plblica.

Total 54,800 m*

C)Modelodeplanilladesuperficies cuandose trate de refundicién
de parcelas

Superficie seguin Titulos Parcela 1 14,850 m?
Superficie seglin Titulos Parcela 2 40,000 m?
Superficie total segiin Titulos 54,850 m? Diferencia:
Superficie total segiin la mensura 54,800 m* -50 m?
Parcela Superficie Observaciones
Parcela con mejoras, sup. Cubierta: 168 m2.
3 50,000 m’
Afectada a servidumbre de paso, sup. afectada: 450 m?.
Polig. 1,2,3,4,1 4,800 m? Destinado a calle piblica.
Total 54,800 m?
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D) Modelo de planilla de superficies para Deslindes

Superficie total parcela originaria PO
Superficie total de deslindes aprobados DA
Superficie total de constancias sin deslindes CA

Superficie de calculo SC = (PO - DA - DP) si (DA + CA + DP) £ PO

SC = CAsi (DA + CA + DP) > PO

Porcion a deslindar Superficie segun constancia Anotada
1 E H = (E / SC) x 100
2 F I'=(F/SC)x 100
3 G J=(G/5C)x 100
Superficie total de la parcela segun la mensura PM
Superficie total de deslindes aprobados DA Superficie atil
SU = PM - DA - DP
Superficie total de dominio publico existente DP
Parcela Sup. Teodrica Sup. Deslindada Observaciones
1 (HxSU) /100 [o] Parcela con mejoras, superficie cubierta: X m2.
2 (1xSU) / 100 P Parcela c'ultwada. Afectada a servidumbre de paso a favor de la parcela 3, superficie
afectada: Y m2.
Parcela con mejoras, superficie cubierta: W m2.
3 (J x SU) / 100 Q
Beneficiada por servidumbre de paso sobre la parcela 2, superficie: Z m2.
Total R S Resto de superficie util de la parcela originaria=N - S

E) Modelo de simbologia para planos de divisiéon en condominio

o

SP-01-03-02 Sector Propio (Sector propio en bloque 01, planta 03, poligono 02)

Unidad Funcional (Unidad funcional N° 1)

Sector comun

Sector comun de uso exclusivo (Sector comun en planta baja, poligono 12, de
uso exclusivo de las unidades funcionales 1, 2, 3y 4)

Vacio

Espacio inaccesible

Area sujeta a limitaciones administrativas
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F) Modelo de Planillade descripcién de Unidades de Condominio

PLANILLA DE DESCRIPCION DE UNIDADES DE CONDOMINIO

UNIDAD SECTORES SECTORES COMUNES DE USO
FUNCIONAL PROPIOS EXCLUSIVO
Ne° % Desig. Destino Superficie Desig. Destino | Superficie

SP-00-00-08 Depto. 75.45

101 35.00 SP-00-00-01 Parqueo 7.50
SP-00-00-07 Depdsito 15.00
SP-00-00-09 Depto. 75.45

102 35.00 SP-00-00-02 Parqueo 7.50
SP-00-00-06 Dep6sito 15.00

103 30.00 SP-00-00-04 Local comercial 60.00 SP-00-00-03 Parqueo 7.50

Totales 100.00 Totales 240.90 Total 22.50

G) Modelo de planilla de superficies en planos de divisién en

condominio
Pl A A D PER
BLOQUE UNICO

Sector 1° Planta 2° Planta Total
Sectores propios 316.00 m? 50.00 m” 366.00 m?
Sectores comunes de uso 2 2 2
exclusivo 22.50 m 0.00 m 22.50 m
Sectores comunes 115.00 m* 20.00 m? 135.00 m*
Espacios Vacios 0.00 m* 0.00 m” 0.00 m?

Totales 453.50 m” 70.00 m? 523.50 m”

H) Modelo de planilla resumen en el plano de division en

condominio

NUumero de Unidades de Condominio 3 (tres)
Numero de Bloques Constructivos 1 (uno)
Superficie total de la parcela 453.50 m?
Superficie total de sectores 523.50 m?
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Sim balo Nombre Caraclerislicas |
b varilla de acero :’I::*dtp-rau-mmmom
® Placa dé cemants Virtca oo parcels maserisizec ton
[=1 Hite de hormigdn I hv:m'?;c:.pmﬂmmmm
o Wiértice sin materializar
T e =
2 Pl die radien :’;w;::ﬂ::hm:- materalizado por un
w Poste de hiemo Winticn da parcela materalined por un

Punta interior del muro

posbe de hiems

WrCE O BarcHs QU B8 BNCLENTS BN

el interier del mure

Edificacidn de una
planta

Edficio o conslruccion de una sala
planta

Edificacion an vamas
plantas

Laficio o conslrucciin de vanas plartas

Morite o saba

Curso de agua natural

Wagatacitn ratural, sn oulho

Flo o amoys

Curso de agua antificial

Canal, acequia, acusdudo, sic.

Costa de mar y playa Costa de mar con pendients sErs
Costa de mar y
nea o da Cosla de mar con cakda Bnusca
Farrocarri Win térrea
] 10 med
o AL mi
: Aulopista gon des o mis caniles
Autopista mdependieries de nsto -
] 15 me
Carretera pavimentada | Camino asfaltado o deconcreto —
1.5 mar -
Cammd de lera Camino de B o phedrs. < I’
18 mme
Huella vehicular Huwlla & denda para vehicios — N
1.5 mear
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REGLAMENTO PARA EL CONTROL Y
REDUCCION DE CONSTANCIAS ANOTADAS
MobiricaDO POR ResoLuciON No. 1737,

DEL 12 DE juLio DE 2007

CAPITULO I
GENERALIDADES

Denominacion

Articulo 1.-(Modificado por Resolucién No. 1737, del 12 de julio
de 2007) El presente Reglamento se denomina Reglamento para
el Control y Reduccién de Constancias Anotadas, y complementa
a la Ley num. 108-05 de Registro Inmobiliario del 23 de marzo del
2005, al Reglamento de los Tribunales Superiores de Tierras y de
Jurisdiccién Original de la Jurisdicciéon Inmobiliaria, al Reglamento
General de Registros de Titulos y al Reglamento General de
Mensuras Catastrales, y es de aplicacién en todo el territorio de la
Reptblica Dominicana.

Constancia Anotada

Articulo 2. Constancia Anotada es el documento emitido por el
Registro de Titulos que, sin contar con designacion catastral propia
ni con un plano individual de mensura debidamente aprobado,
acredita la existencia de un derecho de propiedad sobre una
porcion de parcela.

Parrafo I. Independientemente de que los derechos sobre un
inmueble estén consignados en un mismo asiento registral
o en varios, cuando se consighan derechos sobre superficies
determinadas a favor de una o mas personas se considera que hay
una Constancia Anotada por cada superficie determinada, la que
se denomina porcién de parcela.
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Parrafo II. Los derechos sobre un resto de parcela que resultan
como consecuencia del registro de ventas parciales se consideran
como sustentados en Constancias Anotadas y se le aplican las
disposiciones de este Reglamento.

Parrafo III. Cuando, en funcién de las excepciones previstas en
el presente Reglamento, se acepte el ingreso de una transferencia
parcial sustentada en un Certificado de Titulo, el Registro de
Titulos competente procede a cancelar el Duplicado del Duefio
correspondiente a la parcela de origen, emitiendo en consecuencia,
una Constancia Anotada por la parte vendida y otra por la
superficie restante, deducida la totalidad de las ventas parciales.
La cancelacion del Duplicado del Duefio no supone la cancelacion
del Certificado de Titulo original.

Parrafo IV. Cuando, en funcién de las excepciones previstas en
el presente Reglamento, se acepte el ingreso de una transferencia
parcial de derechos sustentados en una Constancia Anotada,
el Registro de Titulos competente procede a cancelar tanto el
original como el Duplicado del Duefio de la Constancia Anotada,
emitiendo en consecuencia nuevas Constancias Anotadas, por la
transferencia parcial y por el resto.

Excepcion

Articulo 3. Las disposiciones del presente Reglamento, no aplican
alas Constancias Anotadas que sustenten derechos sobre unidades
de condominio.

Objeto

Articulo 4. Este Reglamento tiene por objeto suspender la emision
de nuevas Constancias Anotadas, controlar y regular las existentes,
limitando su otorgamiento a casos de excepcién y sentando las
bases para que con el tiempo se logre la reduccién del inventario
de las existentes.

Organos de Aplicacion

Articulo 5.- (Modificado por Resoluciéon No. 1737, del 12 de julio
de 2007) Los Tribunales Superiores de Tierras y los Tribunales

336



REGLAMENTO PARA EL CONTROL Y REDUCCION DE CONSTANCIAS ANOTADAS

de Jurisdiccién Original, la Direcciéon Nacional de Registros de
Titulos, los Registros de Titulos, la Direccién Nacional de Mensuras
Catastrales y las Direcciones Regionales de Mensuras Catastrales
son los érganos de aplicacién del presente Reglamento y estan
obligados a cumplir y hacer respetar sus disposiciones.

Criterio de interpretacion

Articulo 6. El presente Reglamento regula casos de excepcién, por
lo que su interpretacion es restringida a los casos expresamente
previstos.

Inmuebles registrados

Articulo 7.- (Modificado por Resolucién No. 1737, del 12 de
julio de 2007) A los fines del presente Reglamento, se considera
inmueble registrado toda extension determinada de superficie
terrestre, individualizada mediante un plano de mensura
registrado en la Direcciéon Regional de Mensuras Catastrales,
sobre la que existe un derecho de propiedad registrado en el
Registro de Titulos competente, el que abarca todo lo clavado,
plantado y edificado sobre o bajo el suelo dentro del espacio
definido por la proyeccién vertical de la extension sobre la que se
detenta el derecho.

Parrafo 1. Para los casos de partes o porciones de terrenos
registrados con anterioridad ala vigencia del presente Reglamento
y aquellas que se registren por tnica vez de acuerdo con este
Reglamento, y sélo para esos casos, se considera inmueble
registrado toda porcién determinada de superficie terrestre sobre
la que existe un derecho de propiedad registrado en los Registros
de Titulos, con independencia de que esté sustentado en un
Certificado de Titulos o en una Constancia Anotada.

Parrafo II. Una porcién estd determinada, aunque no
individualizada ni ubicada, cuando la misma esta descrita sélo en
unidades de medida de superficie y se encuentra amparada en una
Constancia Anotada sin el respaldo de un plano registrado en la
Direccion Regional de Mensuras Catastrales que la individualice.
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Parrafo II1. Un mismo inmueble puede pertenecer a varias personas
en copropiedad, correspondiéndole a cada copropietario una parte
indivisa del inmueble expresada en términos de porcentaje o razon.
En este caso, no estando establecida la superficie que corresponde
a cada titular, se trata de un tinico inmueble en copropiedad.

Parrafo IV. Los términos porcentuales que le corresponden a
un copropietario, se refieren a porcentajes sobre el valor de los
derechos registrados. No procede el deslinde para determinar lo
que le corresponde a cada copropietario; en estos casos procede
la particion de la totalidad de los derechos de que se trata, estén
éstos amparados en un Certificado de Titulo o en una Constancia
Anotada.

Unidades Objeto de Registro

Articulo 8.- (Modificado por Resoluciéon No. 1737, del 12 de julio
de 2007) Las unidades objeto de registro son aquellos inmuebles
sobre los que se realizan todas las inscripciones y anotaciones de
derechos, cargas y gravamenes, distinguiéndose:

a) La Parcela, denominandose asi a la extension territorial
continua, delimitada por un poligono cerrado de limites,
objeto de un derecho de propiedad o copropiedad regis-
trado, cuya existencia y elementos esenciales han sido
comprobados y determinados mediante un acto de levan-
tamiento parcelario documentado, aprobado y registrado
en la Direccién Regional de Mensuras Catastrales y en el
Registro de Titulos correspondientes.

b) La Unidad de Condominio, denomindandose asi a la uni-
dad resultante de la afectacién de una parcela al régimen
de condominio, cuya existencia y elementos esenciales han
sido aprobados y registrados en la Direccién Regional de
Mensuras Catastrales y en el Registro de Titulos corres-
pondientes. Se reconocen igualmente como unidades de
condominio a las unidades resultantes de la afectaciéon de
una parcela al régimen de condominio, generadas con an-
terioridad a la vigencia de la Ley nam. 108-05 de Registro
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Inmobiliario y sus reglamentos, que se encuentran registra-
das en los Registros de Titulos y sustentadas en Constancias
Anotadas.

c¢) Las porciones de parcelas, denomindndose asi al inmueble
objeto de un derecho de propiedad o copropiedad regis-
trado sélo en los Registros de Titulos y sustentado en una
Constancia Anotada, cuyas dimensiones geométricas, ubi-
cacion y designacion catastral individual no han sido deter-
minadas mediante un acto de levantamiento parcelario, ni
ha sido verificada su existencia real en el terreno.

Copropiedad

Articulo 9. Existe copropiedad, cuando los derechos de los
cotitulares estdn expresados en términos de porcentajes o razon,
o simplemente no estdn determinados de ninguna forma, con
independencia de que los mismos estén consignados en un mismo
asiento registral o en varios asientos, o estén sustentados en un
Certificado de Titulos o en una Constancia Anotada.

Parrafo 1. Los términos porcentuales que le corresponden a
cada copropietario, se refieren a porcentajes sobre el valor de los
derechos registrados y no a la superficie del inmueble. Corresponde
a los copropietarios determinar como se divide el inmueble en
caso de existir acuerdo amigable entre ellos, o a los Tribunales de
Jurisdiccion Inmobiliaria en caso de no existir acuerdo.

Parrafo II. Cuando los derechos estan consignados en forma
genérica a favor de varias personas, sin estar determinada la
participacién que le corresponde a cada una de ellas, se presume,
salvo prueba en contrario, que el derecho corresponde a todos los
cotitulares en cuota partes iguales.

Parrafo III. No existe copropiedad cuando los derechos estan
expresados en unidades de medida de superficie, sino propiedad
exclusiva amparada en una Constancia Anotada sobre una parte
determinada no individualizada de un inmueble.
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Indivision forzosa

Articulo 10. Existe indivisién forzosa, y por lo tanto ninguno de
los copropietarios del inmueble puede pedir la divisién, en los
siguientes casos:

a)

b)

d)

Cuando la ley o los reglamentos prohiben la subdivision de
un inmueble, como el caso de la copropiedad derivada del
vinculo matrimonial o las unidades de condominio.

Cuando la indivisiéon hubiese sido pactada validamente por
los copropietarios de conformidad con el articulo 815 del
Codigo Civil y por el plazo que éste establece. El pacto de
indivisién entre copropietarios debe ser por unanimidad y
es renovable, y puede ser renunciado por unanimidad en
cualquier momento.

Cuando la copropiedad recaiga sobre inmuebles indepen-
dientes, vinculados juridicamente a otros y afectados como
accesorios indispensables al uso comun de ellos, como el
caso de pasajes 0 pasos comunes que permiten la salida a la
via publica.

La copropiedad sobre las partes o sectores comunes de una
parcela afectada al régimen de condominio.

Indivisién del inmueble

Articulo 11. No es posible dividir el inmueble en los siguientes

casos:

a)

b)

Cuando la divisién fuere material o juridicamente imposi-
ble, como en el caso de las unidades de condominio o los
edificios en altura sin afectarlos al régimen de condominio.

Cuando las partes resultantes no fueren aprovechables
en forma independiente, como en el caso en que no fuere
posible dar una salida comoda y razonable a la via publica
a las partes resultantes ya sea en forma directa o a través de
un paso comun o una servidumbre de paso.
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c¢) Cuando el uso o aprovechamiento de las partes resultantes
fuere manifiestamente dificultoso o imposible en razén de
las dimensiones, forma y/o caracteristicas topograficas del
suelo.

d) Cuando las partes resultantes no cumplen las dimensiones
minimas fijadas por las normas que regulan el uso del suelo
y la divisién de la tierra.

e) Cuando la divisién fuere perjudicial por cualquier motivo
debidamente fundado; esta causal sélo puede ser invocada
por los copropietarios, y el juez interviniente goza de amplia
discrecionalidad para evaluar los fundamentos y aceptar o
rechazar la condicién de indivisibilidad del inmueble.

Parrafo. En todos los casos de indivisibilidad del inmueble
la dnica forma de particion viable se aprecia en dinero,
distribuyendo proporcionalmente el precio de venta entre los
cotitulares, de acuerdo a lo dispuesto en los articulos 827 y 1686
del Cédigo Civil.

CAPITULO II
DE LAS CONSTANCIAS ANOTADAS

Prohibiciéon general

Articulo 12.- (Modificado por Resolucion No. 1737, del 12 de
julio de 2007) A partir de la vigencia del presente Reglamento no
se admiten nuevas “porciones de parcelas”, salvo en los casos de
excepcion expresamente previstos.

Parrafo I. Cuando se pretende transferir la propiedad de una
parte de una parcela sustentada en un Certificado de Titulo, se
debe previamente subdividir el inmueble o afectarlo al régimen de
condominio, si fuere posible, segtin el propdsito del propietario.

Parrafo II. Se permite por tinica vez, el registro de una transferencia
total delos derechos sustentados en Constancias Anotadas, siempre
que la porcién a transferir esté totalmente contenida en una tnica
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Constancia Anotada, registrada con anterioridad a la entrada en
vigencia del presente Reglamento.

Parrafo III. No se registra ninguna transferencia parcial de
derechos sustentados en una Constancia Anotada, sobre la base
de actos realizados con posterioridad a la entrada en vigencia del
presente Reglamento.

Parrafo IV. En los casos de particion de derechos registrados
puede disponerse la adjudicacién en copropiedad de la totalidad
de los derechos consignados en la Constancia Anotada o en
su defecto debera procederse al deslinde y subdivisiéon para la
particion en naturaleza, todo ello sin perjuicio de que la particion
pueda apreciarse en dinero conforme se establece en el presente
Reglamento.

Parrafo V. Es admisible por ante el Registro de Titulos la inscripcion
de garantias reales inmobiliarias sobre constancias anotadas. En
tal sentido son ejecutables las sentencias que ordenan la venta en
publica subasta sobre un inmueble sustentado en una constancia
anotada, como consecuencia de la ejecuciéon de la garantia,
entregdndose al adjudicatario una constancia intransferible.

Ventas parciales preexistentes

Articulo 13. A partir de la entrada en vigencia del presente
Reglamento se habilita un periodo de excepcién de dos afios, no
renovables, en el que se pueden regularizar los siguientes casos:

a) Actos de ventas parciales o de cualquier tipo de transfe-
rencia de derechos sustentados en un Certificado de Titulo
realizados con anterioridad a la entrada en vigencia del
presente Reglamento.

b) Actos de ventas parciales o de cualquier tipo de transfe-
rencia de derechos sustentados en Constancias Anotadas
realizados con anterioridad a la entrada en vigencia del
presente Reglamento.
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¢) Decisionesjudiciales de fecha anterior a la entrada en vigen-
cia del presente Reglamento, en que se hayan adjudicado
derechos sobre porciones determinadas de terrenos.

Parrafo. En estos casos se permite por tnica vez la emision de
nuevas constancias anotadas, a las que se les agrega la leyenda
prevista en el articulo siguiente. Para que proceda la excepcion
prevista en el presente articulo, los documentos privados que
sustenten las transferencias, deben estar hechos bajo acto auténtico
o firma privada legalizadas por notario con fecha anterior a la
entrada en vigencia del presente Reglamento.

Fondo de garantia y leyenda de advertencia

Articulo 14.- (Modificado por Resolucion No. 1737, del 12 de
julio de 2007) Las Constancias Anotadas que se emitan a partir
de la vigencia del presente Reglamento no estan protegidas por
el Fondo de Garantia de Inmuebles Registrados establecido en la
Ley ntiim. 108-05 de Registro Inmobiliario, y por lo tanto no estan
sujetas al pago de la contribucién especial prevista en el articulo 40
de la mencionada Ley.

Parrafo. En los casos previstos en que se permite una transferencia
sustentada por Constancia Anotada, al emitir la constancia, el
Registrador de Titulos deberd incorporar al final del texto y antes
de su firma la siguiente leyenda: “CONSTANCIA ANOTADA
INTRANSFERIBLE Y SIN PROTECCION DEL FONDO DE
GARANTIA: Para transferir los derechos consignados en esta
Constancia Anotada, los mismos deberan individualizarse
mediante un acto de levantamiento parcelario aprobado y
registrado en la Direcciéon Regional de Mensuras Catastrales. Los
derechos consignados en esta Constancia Anotada no cuentan con
la proteccién del Fondo de Garantia conforme a lo dispuesto por
la Ley nim. 108-05 de Registro Inmobiliario y sus Reglamentos”.
Asimismo, esta leyenda debe ser incorporada en el original de la
Constancia Anotada, en el Registro Complementario y en toda
certificacién que emita el Registro de Titulo.
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CAPITULO III
DE LOS PROCESOS JUDICIALES

Particion

Articulo 15. Particién es el procedimiento mediante el cual se
hace cesar el estado de indivisiéon entre los copropietarios y/o
coherederos de un inmueble registrado, sustituyendo la cuota parte
que cada uno de ellos tiene sobre el inmueble por su equivalente en

numerario o en una parte material determinada e individualizada
del inmueble.

Formas de particion en relacion al inmueble

Articulo 16. Segtin sea posible dividir o no el inmueble, la particién
puede ser en naturaleza o en numerario.

Parrafo. La divisién para particion en naturaleza puede resolverse
mediante subdivisién, urbanizacién parcelaria o divisién para la
constituciéon de condominio. Estas operaciones pueden presentarse
combinadas con refundiciones y con deslindes.

Particion en naturaleza

Articulo 17.- (Modificado por Resoluciéon No. 1737, del 12 de julio
de 2007) La particién en naturaleza o en especie supone la division
del inmueble en partes materiales determinadas e individualizadas
mediante un acto de levantamiento parcelario aprobado por la
Direccion Regional de Mensuras Catastrales territorialmente
competente.

Parrafo. Para que proceda la particion en naturaleza, el inmueble
no debe tener las causales de indivisibilidad, y deben verificarse
las condiciones establecidas en los articulos 827, 832 y 1686 del
Codigo Civil y el articulo 974 del Cédigo de Procedimiento Civil.

Particién en numerario

Articulo 18. La particién en numerario supone la venta o licitacién
del inmueble asi como la distribuciéon del dinero obtenido, en
forma proporcional a los derechos de cada copropietario.

344



REGLAMENTO PARA EL CONTROL Y REDUCCION DE CONSTANCIAS ANOTADAS

Principio de autonomia de la voluntad

Articulo 19. La particion puede ser solicitada en cualquier
momento, salvo los casos de indivisién forzosa, por cualquiera
de los titulares sin necesidad de acuerdo entre ellos. La accidén en
particion es imprescriptible, a excepcion de la que se refiere a la
particiéon de comunidad por causa de divorcio de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 815 del Cédigo Civil.

Parrafo I. En caso de acuerdo entre todos los copropietarios y no
habiendo menores o incapaces entre ellos, el juez debe respetar
la voluntad unanime de los mismos, salvo los casos en que el
inmueble fuese indivisible y se hubiera acordado la divisién, o que
la divisién pactada no fuera viable.

Parrafo II. Si existen copropietarios que quieren permanecer
en indivisién, pueden solicitar que subsista la indivisién entre
ellos, siempre que fuera posible dividir el inmueble de la manera
propuesta.

Principio de integridad del inmueble

Articulo 20.- (Modificado por Resoluciéon No. 1737, del 12 de julio
de 2007) La particién involucra la totalidad del inmueble. En caso
de varios inmuebles involucrados en un mismo proceso, el juez
puede fallar parcialmente por inmueble.

Parrafo. En ningtin caso se pueden adjudicar partes de un inmueble
que no estén debidamente determinadas e individualizadas
mediante un acto delevantamiento parcelario y su correspondiente
plano debidamente aprobado por la Direcciéon Regional de
Mensuras Catastrales territorialmente competente.

Principio de particion en naturaleza

Articulo 21. En caso de particién litigiosa, si es posible dividir el
inmueble y adjudicar partes determinadas e individualizadas a
cada uno de los copropietarios, el juez debe optar por la particion
en naturaleza salvo que se demuestre que la divisién del inmueble
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produce, cierta y objetivamente, un dafio patrimonial a alguno de
los copropietarios.

Principio de equivalencia patrimonial

Articulo 22. Al realizar la particion litigiosa se debe tener en
cuenta el valor del inmueble involucrado y el porcentaje sobre ese
valor que le corresponde a cada copropietario. Como resultado
de la particién, en funcién de la equivalencia patrimonial que
rige la misma, los copropietarios deben beneficiarse en la misma
proporcién del valor de sus derechos sobre el inmueble indiviso.

Parrafo. Entoda particion litigiosa se debe determinarla proporcién
que le corresponde a cada copropietario sobre el valor total del
inmueble; sobre la base de ese porcentaje asi determinado, se
efectiia la particién y la adjudicacién a cada copropietario.

Informe pericial

Articulo 23. En toda particién litigiosa, una vez notificados todos
los copropietarios y verificado que no existen causales de indivisiéon
forzosa, el Juez competente puede designar uno o mas peritos en
numeros impares, que pueden ser los propuestos por las partes en
caso de acuerdo o los que designe el Tribunal en caso contrario.
El o los peritos a designar deben tener idoneidad en materia de
tasacion y subdivisién de inmuebles.

Parrafo I. Una vez designados, en el acta de aceptacion del cargo,
el olos peritos deben fijar domicilio y establecer un plazo no mayor
de treinta (30) dias calendarios para elaborar su informe. Dicho
plazo puede ser prorrogado por el Juez a solicitud debidamente
justificada del perito o las partes por un lapso no mayor de quince
(15) dias.

Parrafo II. Dentro del plazo establecido, el o los peritos deben
estudiar el caso considerando las alternativas posibles, las salidas
a la via publica y las normas que limitan las dimensiones de las
parcelas, e inspeccionar in situ los inmuebles involucrados para
evaluar si las caracteristicas topograficas permiten la division.
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Asimismo, las partes, pueden aportar al perito todas sus
pretensiones y propuestas.

Parrafo III. El o los peritos deben elaborar un escrito en el que
informan al Juez si es posible dividir el o los inmuebles conforme a
la participaciéon que le corresponde a cada copropietario, haciendo
las propuestas de divisién con el valor estimado de las parcelas
resultantes.

Parrafo IV. Presentado el informe, se le incorpora al expediente
y el Juez fija fecha de audiencia para su revisiéon y aprobaciéon
si procede. Las partes pueden acceder al informe en cualquier
momento luego de presentado.

Prohibicién general

Articulo 24.- (Modificado por Resolucién No. 1737, del 12 de
julio de 2007) A partir de la entrada en vigencia del presente
Reglamento, las decisiones de los tribunales que resuelvan la
particién, no pueden contener ninguna asignacion individual de
extension superficial de parte de inmuebles registrados ya sea
sustentados en Certificados de Titulos o Constancias Anotadas,
ni tampoco asignacion de porciones especificas que no estén
descriptas en un plano individual aprobado en la Direcciéon
Regional de Mensuras Catastrales territorialmente competente.

Parrafo I. Cuando el inmueble se asigne en copropiedad a varias
personas, debe establecerse la participacion o derechos de cada
uno de los copropietarios en valores porcentuales o de razén o
fraccién sobre el valor del inmueble.

Parrafo II. Cuando un inmueble involucrado en una particion
esté sustentado en una Constancia Anotada, y no se trate de una
unidad de condominio, previo o conjuntamente con la particion,
sea ésta en naturaleza o en numerario, debe procederse al deslinde
para su correcta individualizacion.

Articulo 25.- (Modificado por Resolucién No. 1737, del 12 de julio
de 2007) Cuando una parcela objeto de saneamiento es reclamada
por distintas personas en porciones independientes y se reconozca
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la posesion efectiva sobre la misma, el juez competente dispone
el cierre del proceso, quedando habilitados los reclamantes
para iniciar nuevos procesos de saneamiento limitados al area
efectivamente poseida.

Parrafo I. En el dispositivo que ordene el cierre del proceso, el
juez debe dejar debida constancia de las pruebas aportadas por
los reclamantes. La decisién puede ser utilizada como prueba en
los nuevos procesos sin necesidad de desglosar los documentos
probatorios. La decisién debe ser comunicada a la Direccién
Regional de Mensuras Catastrales territorialmente competente.

Parrafo II. Cuando en un saneamiento estén en curso localizaciones
de posesiones, dentro de un plazo de noventa (90) dias a partir
de la vigencia del presente Reglamento, se debe presentar el
expediente técnico y los planos para fines de revision y aprobacion
por la Direccién Regional de Mensuras Catastrales. Pasado este
plazo, el juez ordena el registro de los derechos que correspondan
y dispone el cierre del proceso.

Parrafo III. Se entiende que una localizacién de posesion esta en
curso cuando la Direccién Regional de Mensuras Catastrales ha
otorgado la correspondiente designacién catastral.

Parrafo IV. A partir de la entrada en vigencia del presente
reglamento los Tribunales de la Jurisdiccion Inmobiliaria no
pueden ordenar localizacion de posesiones.

Parrafo V. Como medida procesal, pueden ordenar la constatacion
de ocupaciones, a cargo del Agrimensor Contratista o un Perito
Agrimensor designado por el Juez, quién como resultado de su
trabajo eleva un escrito informando si en el inmueble objeto del
saneamiento existe efectivamente una ocupacién distinta a la del
reclamante. El escrito se limita a describir la situacion de hecho, los
elementos materiales que encierran la ocupacion y si la misma esté4
dentro del inmueble objeto de saneamiento; se pueden acompafiar
croquis ilustrativos pero no se mide la ocupacién ni se confecciona
un plano. La intervencién de la Direccion Regional de Mensuras
Catastrales se limita a una inspeccion, si asi lo creyere procedente
el Juez.
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Parrafo VI. Cuando en un inmueble objeto de saneamiento se han
adjudicado parcialmente derechos reclamados y por el dispositivo
delasentenciasehaordenadolocalizar posesiones, conanterioridad
a la vigencia del presente Reglamento, los derechos adjudicados
de manera definitiva s6lo pueden regularizarse mediante la
presentacion a la Direccién Regional de Mensuras Catastrales
territorialmente competente, de los planos definitivos de manera
individual para cada porcién adjudicada.

Parrafo VII. Entodoslos casoslas adjudicaciones de derechos deben
referirse a parcelas debidamente determinadas e individualizadas
mediante el correspondiente plano individual aprobado y
registrado en la Direccion Regional de Mensuras Catastrales
territorialmente competente.

Parrafo VIII. El cierre del proceso implica la cancelacién de las
designaciones catastrales otorgadas y no utilizadas.

CAPITULO IV
DEL REGISTRO COMPLEMENTARIO

Registro complementario

Articulo 26. Registro Complementario es el documento fisico o
electrénico que acredita el estado juridico de un inmueble. Por
cada unidad objeto de registro existente en el Registro de Titulos
y por cada nueva unidad que se registre ya sea por saneamiento,
por modificaciones parcelarias, deslinde o por constituciéon de
condominios, se habilita un registro complementario donde
constan los elementos y asientos detallados en el articulo 95 del
Reglamento General de Registros de Titulos.

Parrafo. Dentro de una misma designacion catastral se deben
habilitar tantos Registros Complementarios como constancias
anotadas vigentes existan sobre la parcela. Dentro de un mismo
inmueble afectado al régimen de condominio se deben habilitar
tantos Registros Complementarios como unidades funcionales
existan en el régimen.
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Organizacion de los registros complementarios

Articulo 27. Los registros complementarios se habilitan sobre
la base del inmueble, no pudiendo haber mas de un registro
complementario por inmueble, sea soportado por un Certificado de
Titulo o una Constancia Anotada. Se identifican con una matricula
que es Unica, la que a su vez permite su ubicacion sin perjuicio de
la existencia de indices de acceso por designacion catastral u otra
via.

Habilitacién de los registros complementarios

Articulo 28. A partir de la entrada en vigencia del presente
Reglamento, toda nueva actuacion solicitada sobre un inmueble,
implica la habilitacion del Registro Complementario, con la
asignacién del nimero de matricula que lo identifique, el que debe
ser incorporado obligatoriamente en todos los documentos que se
emitan con relacién al inmueble.

Parrafo I. La habilitacién del Registro Complementario, implica
que se hagan en el mismo todos los asientos de derechos reales
accesorios, cargas y gravamenes vigentes sobre el inmueble a la
fecha de habilitacion.

Parrafo II. En los casos de actuaciones con Constancias Anotadas,
se procede a una habilitacion parcial del Registro Complementario
de la parcela de origen o de la Constancia Anotada de origen segtiin
corresponda, donde solamente se completan los datos referidos
a la parcela y los derechos que corresponden, se le asigna un
numero de matricula, se hace referencia a la Constancia Anotada,
la superficie que le corresponde y la matricula que se le asigna.

Parrafo III. El Registro Complementario permanece vigente
mientras no se produzcan modificaciones parcelarias del inmueble.
Todas las actuaciones referidas al inmueble que no supongan
una modificaciéon parcelaria o una constitucién de condominio,
deben ser asentadas en el Registro Complementario, incluidas las
transferencias de propiedad con identificacién del Certificado de
Titulo o la Constancia Anotada correspondiente.
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Parrafo IV. No se considera modificaciéon parcelaria, la variaciéon
de superficie por haber sido determinada la misma con mayor
precision mediante una actualizacién de mensura.

Subdivisién
Articulo 29. Cuando una parcela se subdivide o urbaniza, se
habilitan tantos Registros Complementarios como parcelas resulten

de la modificacién parcelaria consignando en cada uno de ellos el
inmueble origen.

Refundicion

Articulo 30. Cuando dos o mads parcelas se unifican para formar
una nueva parcela, se habilita un nuevo Registro Complementario
para la parcela resultante consignando los inmuebles que la
originan.

Deslinde

Articulo 31. Cuando se hace el deslinde de un inmueble soportado
por una Constancia Anotada, se habilita un nuevo Registro
Complementario para la parcela resultante, consignando el
inmueble de origen.

Constancias anotadas

Articulo 32. Cuando en virtud de las excepciones establecidas en
este Reglamento, ingrese una Constancia Anotada para su registro,
se procede de la siguiente forma:

a) Por cada nueva Constancia Anotada emitida se habilita un
Registro Complementario.

b) Se habilita el Registro Complementario para la Constancia
Anotada que sustenta los derechos sobre el resto del in-
mueble origen.
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Actualizacion de mensura

Articulo 33. Cuando se hace una actualizaciéon de mensura de un
inmueble, su asiento se hace en el mismo Registro Complementario
del inmueble, correspondiendo habilitarlo sélo en caso que el
mismo no estuviese habilitado previamente.

CAPITULO V
DISPOSICION FINAL

Vigencia de la presente resolucion

Articulo 34. La presente resolucion entrard en vigencia a partir del
dia dos (2) de abril del afio dos mil siete (2007).
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REesoLucioN No. 43-2007
SOBRE MEDIDAS ANTICIPADAS EN
LA JURISDICCION INMOBILIARIA

DIOS, PATRIA'Y LIBERTAD
Reptblica Dominicana

En Nombre de la Republica, la Suprema Corte de Justicia,
regularmente constituida por los Jueces Jorge A. Subero Isa,
Presidente; Rafael Luciano Pichardo, Primer Sustituto de
Presidente; Eglys Margarita Esmurdoc, Segundo Sustituto de
Presidente; Hugo Alvarez Valencia, Juan Luperén Vasquez,
Margarita A. Tavares, Julio Ibarra Rios, Enilda Reyes Pérez, Julio
Anibal Suérez, Victor José Castellanos Estrella, Edgar Hernandez
Mejia, Dulce Ma. Rodriguez de Goris, Dario O. Fernandez Espinal,
Pedro Romero Confesor y José E. Herndndez Machado, asistidos
de la Secretaria General, en Santo Domingo de Guzman, Distrito
Nacional, Capital de la Republica, hoy dia 1ro. de febrero de 2007,
afos 163° de la Independencia y 144° de la Restauracion, dicta en
Cémara de Consejo, la siguiente Resolucién:

Visto, los articulos 63 y 67 de la Constitucion de la Reptblica;

Visto, la Ley de Organizacién Judicial nim. 821 y sus modifi-
caciones, del 21 de noviembre de 1927, Gaceta Oficial nim. 3921;

Visto, la Ley nam. 596, del 31 de octubre de 1941, que establece
el sistema especial para las ventas condicionales de inmuebles
(Gaceta Oficial num. 5665 del 8 de noviembre de 1941);
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Visto, la Ley num. 344, del 29 de julio de 1943, que establece un
procedimiento especial para las expropiaciones intentadas por el
Estado, el Distrito de Santo Domingo o las Comunes (Gaceta Oficial
num. 5951, del 31 de julio de 1943, modificada por Ley ntim. 700,
del 31 dejulio de 1974, Ley nim. 486, del 11 de noviembre de 1964,
y Ley nam. 670, del 17 de marzo de 1965);

Visto, la Ley de Registro de Tierras ntiim. 1542, del 7 de noviembre
de 1947;

Visto, la Ley ntim. 3726, del 29 de diciembre de 1953, que regula el
Procedimiento de Casacién;

Visto, la Ley ntiim. 5038, del 21 de noviembre de 1958, que instituye
un sistema especial para la propiedad por pisos o departamentos
(Gaceta Oficial num. 8308 del 29 de noviembre de 1958);

Visto, la Ley ntim. 25-91, Organica de la Suprema Corte de Justicia,
del 15 de octubre de 1991, modificada por la Ley ntim. 156-97, del
10 de julio de 1997;

Visto, la Ley niim.108-05 de Registro Inmobiliario, promulgada en
fecha 23 de marzo de 2005 y publicada en la Gaceta Oficial num.
10316, de fecha 2 de abril de 2005 y sus Reglamentos;

Visto, los Reglamentos de la Jurisdiccion Inmobiliaria;

Visto, las Resoluciones nims. 2054-2003 y 451-2005, dictadas por la
Suprema Corte de Justicia en fechas 20 de noviembre de 2003 y 27
de abril de 2005, respectivamente;

Atendido, que el articulo 131 de la Ley nam. 108-05 de Registro
Inmobiliario, establece que la misma entraré en vigencia plena en
un plazo no mayor de dos afios, a partir de su promulgacién y
publicacion y otorga facultades a la Suprema Corte de Justicia para
disponer su entrada en vigencia parcial y progresiva;

Atendido, que a los fines previamente sefialados y con el propdsito
de velar por la adecuada implementaciéon de dicha ley, mediante
la Resolucion num. 451-2005, dictada por la Suprema Corte
de Justicia en fecha 27 de abril de 2005, se cre6 la Comisién de
Implementacién de la Ley de Registro Inmobiliario;
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Atendido, que para tales fines se evidencia la necesidad de
ordenar la ejecucién de un inventario general relativo a los
expedientes tanto contenciosos como administrativos existentes
en los Tribunales Superiores de Tierras, Tribunales de Jurisdiccién
Original, Direcciéon General de Mensuras Catastrales’ y Oficinas de
Registros de Titulos que revele los asuntos pendientes; inventario
que servira de base para establecer las estrategias de trabajo para
su solucién definitiva en un plazo razonable, vencido el cual y
en los casos que proceda, opere su caducidad y archivo de forma
definitiva;

Atendido, que conforme las disposiciones de los articulos 2, 13,
15, 16 y 17 de la referida ley, la Suprema Corte de Justicia tiene
la facultad de poner en funcionamiento la Direccién Nacional
de Registro de Titulos y la Direcciéon Nacional de Mensuras
Catastrales’, asi como crear las Direcciones Regionales de Mensuras
Catastrales’ conforme a las necesidades del sistema y asignar sus
demarcaciones territoriales;

Atendido,quesehaceindispensablequelasnormascomplementarias
que se dicten en virtud de las disposiciones de la Ley nam. 108-05
de Registro Inmobiliario y sus reglamentos, constituyan un marco
juridico unitario, coherente y sistematico, no obstante la diversidad
de 6rganos que intervienen en su administracion;

Atendido, que en la etapa actual del proceso de implementacion
de la mencionada ley y sus Reglamentos, se precisa establecer las
normas que regularan los casos que se encuentren inactivos, asf
como los que estén en curso en todo el sistema inmobiliario al
momento de la entrada en vigencia de la misma;

Por tales motivos,

RESUELVE:

PRIMERO: Dispone la ejecucién, en un plazo no mayor de
30 (treinta) dias, contados a partir de la fecha de la presente

* Modificado por la Ley No. 51-07.
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Resolucién, de un Inventario General de los expedientes tanto
contenciosos como administrativos pendientes de solucién en
los Tribunales Superiores de Tierras, Tribunales de Jurisdicciéon
Original, Direcciéon General de Mensuras Catastrales’ y Oficinas
de Registros de Titulos, el cual se realizara bajo la responsabilidad
de los titulares de dichos 6rganos y la coordinacién de la Direcciéon
General de la Carrera Judicial.

SEGUNDO: Dispone que los casos que se encuentren inactivos en
los tribunales de la jurisdicciéon inmobiliaria, segtin el Inventario
General, se publicardn en un periédico de circulacién nacional
o cualquier otro medio que estime pertinente la Suprema Corte
de Justicia, a fin de que los interesados, en un plazo no mayor de
ciento ochenta (180) dias contados a partir de la referida publicaciéon
manifiesten su interés en su reactivacion, bajo sancién de caducidad
al tenor de lo que dispone el articulo 128 de la citada ley.

TERCERO: Dispone la puesta en vigencia del Titulo II, capitulos
V y VI, de la Ley nim. 108-05 de Registro Inmobiliario, en lo
que concierne a la Direccién Nacional de Registro de Titulos y la
Direccién Nacional de Mensuras Catastrales’, ambas con sede en la
ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional.

PARRAFO I: Dispone la puesta en funcionamiento de la Direcciéon
Nacional de Registro de Titulos, asi como la Direcciéon Nacional de
Mensuras Catastrales*.

PARRAFO II: Dispone la creacién de la Direcciéon Regional de
Mensuras Catastrales” del Departamento Central, atribuyéndole
competencia territorial de los asuntos correspondientes en la
actualidad alas provincias bajolajurisdiccién del Tribunal Superior
de Tierras del Departamento Central.

PARRAFO III: Dispone la creacién de la Direccién Regional de
Mensuras Catastrales” del Departamento Norte, con asiento en la
ciudad de Santiago de los Caballeros, atribuyéndole competencia
territorial de los asuntos correspondientes a las provincias bajo la

* Modificado por la Ley No. 51-07.
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jurisdiccion del Tribunal Superior de Tierras del Departamento
Norte.

PARRAFO IV: Dispone la creacién de la Direcciéon Regional de
Mensuras Catastrales” del Departamento Noreste, con asiento en
la ciudad de San Francisco de Macoris, atribuyéndole competencia
territorial de los asuntos correspondientes a las provincias bajo la
jurisdiccién del Tribunal Superior de Tierras del Departamento
Noreste.

CUARTO: Dispone que los casos pendientes de conocimiento y
decision en los tribunales de la jurisdiccién inmobiliaria, recibidos
durante la vigencia de la Ley nam. 1542 de Registro de Tierras, que
al 4 de abril de 2007 estén activos, o reactivados durante el periodo
a que se refiere el ordinal Segundo de la presente Resoluciéon, su
tramitacion y procedimiento se regirdn por la referida ley hasta su
decision.

PARRAFO: Queda eliminada la revision de oficio a partir de
la entrada en vigencia de la Ley num. 108-05, incluyendo los
expedientes reactivados.

QUINTO: Dispone que los recursos incoados contra una Sentencia
dictada por cualquier Tribunal de la Jurisdiccién Inmobiliaria,
con posterioridad a la puesta en vigencia de la Ley nim. 108-05
de Registro Inmobiliario, se interpondrén, instruiran y fallaran
conforme a las disposiciones de la referida ley y las normas
complementarias establecidas en sus Reglamentos.

SEXTO: Dispone que todo fallo dictado por cualquier Tribunal
de Jurisdiccién Original con anterioridad al 4 de abril de 2007,
fecha de la puesta en vigencia de la Ley nim. 108-05 de Registro
Inmobiliario y que el Tribunal Superior de Tierras correspondiente
no haya procedido a su revision, salvo los casos exceptuados por la
Ley, se procedera a su revisién obligatoria, mediante la aplicaciéon
de las disposiciones establecidas en los articulos 124 al 131, ambos
inclusive, de la Ley nim. 1542 de Registro de Tierras del 11 de

* Modificado por la Ley No. 51-07.
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octubre de 1947, Gaceta Oficial nim. 6707 del 7 de noviembre de
1947 y sus modificaciones.

PARRAFO: Si se ordenare un nuevo juicio, el Tribunal de
Jurisdiccion Original que resultare apoderado para conocerlo, lo
instruird y fallard, segiin la naturaleza del proceso, conforme las
disposiciones de la Ley ndm. 108-05 de Registro Inmobiliario y sus
Reglamentos.

SEPTIMO: Dispone que los expedientes relativos a la caducidad
de las Concesiones de Prioridad a que se refiere el articulo 120 de
la Ley nam. 108-05, permanezcan debidamente inventariados en
la Secretaria General del Tribunal Superior de Tierras competente,
con la finalidad de que las partes interesadas retiren dicha
documentacién, dentro de un plazo de noventa (90) dias a partir
de la fecha de la presente Resolucion, vencido el cual se remitiran
al Archivo Central de la Jurisdiccion Inmobiliaria.

OCTAVO: Dispone con efectividad a la fecha de la presente
Resolucidn, las siguientes medidas previas:

1. El proceso de saneamiento se inicia directamente ante la Di-
reccién Regional de Mensuras Catastrales” territorialmente
competente, conforme las disposiciones de los articulos
20 al 25 de la Ley ntim. 108-05, de Registro Inmobiliario y
dicho proceso se ejecuta conforme las demas disposiciones
de la mencionada ley y sus Reglamentos.

Toda solicitud de autorizacién para practicar o tramitar ac-
tos de levantamientos parcelarios, cambio de agrimensor,
presentacion de planos definitivos y cualquier otra opera-
cién de mensura, se solicita por el propietario o reclamante
y el Agrimensor Contratista, directamente en la Direccién
Regional de Mensuras Catastrales” territorialmente compe-
tente; dicha autorizacién y tramitacion se ejecuta conforme
a los articulos 108 al 111 y demaés disposiciones de la Ley
num. 108-05 de Registro Inmobiliario y sus Reglamentos.

* Modificado por la Ley No. 51-07.
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3. Todo expediente relativo a uno o mas inmuebles sometidos
a la constitucién del régimen de condominio, se inicia en
sus aspectos técnicos ante la Direcciéon Regional de Men-
suras Catastrales” territorialmente competente; y una vez
aprobado, se tramita a la Oficina de Registro de Titulos
correspondiente, para su inscripcién y ejecucion.

4. El procedimiento de expedicién del Duplicado de Certi-
ficado de Titulo por pérdida, destrucciéon o deterioro del
anterior, se tramita y ejecuta ante la Oficina de Registro
de Titulos territorialmente competente; dicho proceso se
realiza conforme las disposiciones del articulo 92 de la Ley
num. 108-05 de Registro Inmobiliario y sus Reglamentos.

5. Las Oficinas de Registros de Titulos tienen a su cargo el
procedimiento de rectificaciéon de errores puramente ma-
teriales, conforme al articulo 99 de la Ley nim. 108-05 de
Registro Inmobiliario y sus Reglamentos.

6. Las Oficinas de Registros de Titulos emiten las certificacio-
nes de inscripciéon del inmueble y de registro de derechos
reales accesorios, conforme las disposiciones de la Ley de
Registro Inmobiliario y sus Reglamentos.

NOVENO: Dispone que la presente resolucién sea comunicada,
para fines de cumplimiento, al Procurador General de la Reptublica,
a los Jueces de los Tribunales Superiores de Tierras, Jueces de
Jurisdiccién Original, Director General de Mensuras Catastrales’,
Coordinador Nacional de Registradores de Titulos, Registradores
de Titulos y a la Direccién General de la Carrera Judicial.

Firmados: Jorge A. Subero Isa, Rafael Luciano Pichardo, Eglys
Margarita Esmurdoc, Hugo Alvarez Valencia, Juan Luperén
Véasquez, Margarita A. Tavares, Julio Ibarra Rios, Enilda Reyes
Pérez, Dulce Ma. Rodriguez de Goris, Julio Anibal Suarez, Victor
José Castellanos Mejia, Edgar Herndndez Mejia, Dario O. Fernandez

* Modificado por la Ley No. 51-07.

361



NORMATIVA DE LA ]URISDICCION INMOBILIARIA

Espinal, Pedro Romero Confesor y José E. Hernandez Machado.
Grimilda Acosta, Secretaria General.

La presente resolucién ha sido dada y firmada por los sefiores
Jueces que figuran en su encabezamiento, el mismo dia, mes y afio
en ella expresados, lo cual yo, secretaria general, certifico.
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REesoLucioN No. 622-2007

QUE APRUEBA FORMATOS DE CERTIFICADOS DE TiTULOS,
CARTAS CONSTANCIAS Y OTRAS DISPOSICIONES

Dios, Patria y Libertad
Reptblica Dominicana

En Nombre de la Reptblica, la Suprema Corte de Justicia
regularmente constituida por los Jueces Jorge A. Subero Isa,
Presidente; Rafael Luciano Pichardo, Primer Sustituto de
Presidente, Eglys Margarita Esmurdoc, Segundo Sustituto de
Presidente, Hugo Alvarez Valencia, Juan Luperén Vasquez,
Margarita A. Tavares, Enilda Reyes Pérez, Dulce Ma. Rodriguez
de Goris, Julio Anibal Sudrez, Ana Rosa Bergés Dreyfous, Dario O.
Ferndndez Espinal y Pedro Romero Confesor, miembros, asistidos
de la Secretaria General, en Santo Domingo de Guzman, Distrito
Nacional, hoy 29 de marzo de 2007, afios 164° de la Independencia
y 144° de la Restauracion, dicta en Cdmara de Consejo, la siguiente
resolucion:

Visto, los articulos 63 y 67 de la Constitucion de la Reptblica;

Visto, el Coédigo de Procedimiento Civil de la Reptblica
Dominicana;

Visto,laLeynim. 821 deOrganizacién Judicial y susmodificaciones,
del 21 de noviembre de 1927, Gaceta Oficial num. 3921;

Visto, la Ley ntim. 1542 de Registro de Tierras, del 11 de octubre de
1947, Gaceta Oficial nam. 6707;
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Visto, la Ley nim. 25-91, Orgénica de la Suprema Corte de Justicia,
del 15 de octubre de 1991, modificada por la Ley ntiim. 156-97, del
10 de julio de 1997, Gaceta Oficial ntiim. 9959;

Visto, la Ley 327-98 del 9 de julio de 1998, de Carrera Judicial,
Gaceta Oficial niim. 9994 y su Reglamento;

Visto, la Ley nim.108-05 de Registro Inmobiliario, del 23 de marzo
de 2005, Gaceta Oficial nim. 10316;

Visto, los Reglamentos de la Jurisdicciéon Inmobiliaria;

Atendido, que el articulo 131 de la Ley nam. 108-05 de Registro
Inmobiliario, establece que la misma entrard en vigencia plena
en un plazo no mayor de dos afios, a partir de su promulgacién
y publicacién, y otorga facultades a la Suprema Corte de Justicia
para disponer su entrada en vigencia parcial y progresiva;

Atendido, que el articulo 122 de la misma ley establece la facultad
reglamentaria que tiene la Suprema Corte de Justicia para su
aplicacion;

Atendido, que de igual manera esa ley ha establecido un nuevo
marco legal e institucional, generando nuevas figuras y procesos
por ante los 6rganos de la Jurisdicciéon Inmobiliaria;

Atendido, que se hace necesaria la divulgacién de la creacién de
diversas entidades, de forma tal que los usuarios del sistema no
se perjudiquen con el establecimiento y funcionamiento de las
mismas;

Atendido, que se hace indispensable que las normas
complementarias que se dicten en virtud de las disposiciones de
la Ley num. 108-05 de Registro Inmobiliario y sus reglamentos,
constituyan un marco juridico unitario, coherente y sistematico;

Atendido, que es preciso salvaguardar la seguridad juridica
y la protecciéon de los derechos reales de los ciudadanos para
garantizar el desarrollo inmobiliario de la Reptiblica Dominicana,
constituyendo los mismos un derecho fundamental;

Atendido, que la implementacion de algunas figuras dentro de la
ley 108-05, implican la aprobacién de nuevos formatos, papeles de
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seguridad, la contratacién de nuevo personal y creacion de nuevas
estructuras dentro de la Jurisdiccién;

Atendido, que la implementacién debe procurar una operaciéon
uniforme en todo el territorio nacional evitando confusiones en
los usuarios, por lo que se hace necesario regular la forma en que
entraran en vigencia efectiva algunos elementos de la ley.

Por tanto,

RESUELVE:

Articulo 1. Aprueba los formatos de Certificados de Titulos,
Constancias Anotadas, Certificacién con Reserva de Prioridad,
Certificacion de Registro de Acreedores, Registro Complementario,
Resoluciones, Decisiones y otras actuaciones de caracter
administrativas, anexos a la presente resolucién.

Parrafo I. Pone a cargo de la Direccién General de la Carrera
Judicial la impresioén de los formatos en un plazo no mayor de 90
dias, contados a partir de la vigencia de la presente Resolucién,
para su distribucién y puesta en vigencia efectiva en todos los
organos de la Jurisdiccién Inmobiliaria.

Parrafo II. Hasta la disponibilidad de los nuevos formatos
impresos, se pospone la expedicion de la Certificaciéon con Reserva
de Prioridad. La fecha de inicio de la implementacién de la
indicada figura sera comunicada a los Registros de Titulos y otros
interesados por la Direccién Nacional de Registro de Titulos.

Parrafo III: Hasta la disponibilidad de los nuevos formatos
impresos, se autoriza a los Registradores de Titulos expedir la
Certificacion de Registro de Acreedores en el formulario RT4.

Articulo 2. Aplaza el cobro de la contribucion especial establecida
en el articulo 39 y siguientes de la Ley 108-05 de Registro
Inmobiliario, para la constituciéon del Fondo de Garantia de
Inmuebles Registrados, hasta tanto se efecttie la creacién y puesta
en operacion de las estructuras de recaudacién y administracion
del mismo.
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Parrafo I. Admite el registro de operaciones inmobiliarias sin el
pago de la contribucién especial, hasta la puesta en operacion de
las estructuras mencionadas.

Parrafo II. Las operaciones admitidas de conformidad con el
pérrafo anterior no se encuentran cubiertas por el Fondo de
Garantia de Inmuebles Registrados.

Articulo 3. Se autoriza de manera provisional a los alguaciles de los
Tribunales de la Republica territorialmente competentes, para que
actiien como alguaciles de la Jurisdicciéon Inmobiliaria a los fines
de que realicen las notificaciones y citaciones establecidas en la Ley
num. 108-05 de Registro Inmobiliario, hasta la implementacién del
Centro de Citaciones de la Jurisdicciéon Inmobiliaria.

Articulo 4. En los procesos regidos por la Ley num. 1542 de
Registro de Tierras, las partes involucradas pueden optar acogerse
a las disposiciones de la Ley nam. 108-05 de Registro Inmobiliario,
en lo que respecta a la utilizacién de alguaciles en la realizacion de
las notificaciones y citaciones pertinentes.

Parrafo. Las partes que opten acogerse al enunciado en el articulo
anterior deben consentir por escrito ante la Secretaria del Tribunal
competente, o manifestar tal disposiciéon en audiencia, lo cual se
hara consignar en el acta correspondiente.

Articulo 5. En cumplimiento de lo establecido en el articulo 117 de
la Ley nim. 108-05 de Registro Inmobiliario, se establece el cobro
de nuevas tasas por servicio sobre las siguientes actuaciones:

TASAS POR SERVICIOS

Solicitudes

Servicio Primera Solicitud

Posteriores

Expedicién de Duplicado por
RD$1 . RD .
Pérdida del Anterior. $1,000.00 $5,000.00
dicién d tificacis
Expedicién de (.Zer.l icacion RDS$5,000.00 RDS$5,000.00
con Reserva de Prioridad.
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Expedicién de Certificacién de
Estatus Juridico y Certificacién RD$200.00 RD$200.00
de Inscripcion.

Expedicién de Certificacion

RD$200. RD$200.00
de Derechos Reales Accesorios. $200.00 $200.0
Expedicién de Certificacién
RD$300.00 RD$3,000.00
de Registro de Acreedores. $ 5
fe-
Uso de datos para Georrefe RDS$300.00 RDS$300.00

renciacién/REP

Parrafo. Las tasas entrardn en vigencia en un plazo de 90 dias a
partir de la vigencia de la presente resolucion.

Articulo 6. La presente resolucién serd de aplicacion obligatoria y
uniforme a todos los 6rganos de la jurisdicciéon inmobiliaria.

Articulo 7. La presente resolucion entrard en vigencia a partir del
dia cuatro (4) de abril del afio dos mil siete (2007).

Articulo 8. Ordena comunicar la presente resolucién al Procurador
General de Reptblica, la Direccién General de la Carrera Judicial,
los 6rganos de la jurisdiccién inmobiliaria y sus dependencias,
para fines de su cumplimiento, y que sea publicada para su general
conocimiento.

Firmado: Jorge A. Subero Isa, Rafael Luciano Pichardo, Eglys
Margarita Esmurdoc, Hugo Alvarez Valencia, Juan Luperén
Véasquez, Margarita A. Tavares, Enilda Reyes Pérez, Dulce
Ma. Rodriguez de Goris, Julio Anibal Sudrez, Ana Rosa Bergés
Dreyfous, Dario O. Ferndndez Espinal y Pedro Romero Confesor.

La presente resoluciéon ha sido dada y firmada por los Jueces
que figuran en su encabezamiento, el mismo dia, mes y afio en él
expresados, lo que yo, Secretaria General, certifico.
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REesoLucIiON No. 623-2007
QUE REGULA EL PROCESO DE LIQUIDACION
DE EXPEDIENTES EN TRAMITE EN LA
JURISDICCION INMOBILIARIA

Dios, Patria y Libertad
Reptiblica Dominicana

En Nombre de la Republica, la Suprema Corte de Justicia
regularmente constituida por los Jueces Jorge A. Subero Isa,
Presidente; Rafael Luciano Pichardo, Primer Sustituto de
Presidente, Eglys Margarita Esmurdoc, Segundo Sustituto de
Presidente, Hugo Alvarez Valencia, Juan Luperén Viasquez,
Margarita A. Tavares, Enilda Reyes Pérez, Dulce Ma. Rodriguez
de Goris, Julio Anibal Sudrez, Ana Rosa Bergés Dreyfous, Dario O.
Ferndndez Espinal y Pedro Romero Confesor, miembros, asistidos
de la Secretaria General, en Santo Domingo de Guzmaén, Distrito
Nacional, hoy 29 de marzo de 2007, afios 164° de la Independencia
y 144° de la Restauracion, dicta en Cdmara de Consejo, la siguiente
resolucién:

Visto, los articulos 63 y 67 de la Constitucion de la Reptblica;

Visto, la Ley ndm. 821 de Organizacién Judicial y sus modifi-
caciones, del 21 de noviembre de 1927, Gaceta Oficial nim. 3921 y
su reglamento de aplicacién;

Visto, la Ley ntiim. 1542 de Registro de Tierras, del 11 de octubre de
1947, Gaceta Oficial num. 6707;

Visto, la Ley ntim. 25-91, Orgéanica de la Suprema Corte de Justicia,
del 15 de octubre de 1991, modificada por la Ley ntiim. 156-97, del
10 de julio de 1997, Gaceta Oficial ntim. 9959;
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Visto, la Ley 327-98 del 9 de julio de 1998, de Carrera Judicial,
Gaceta Oficial ntim. 9994 y su Reglamento;

Visto, la Ley No 50-00 del 26 de julio del 2000, que modifica la Ley
de Organizacion Judicial, Gaceta Oficial nim. ;

Visto, la Ley nim.108-05 de Registro Inmobiliario, del 23 de marzo
de 2005, Gaceta Oficial nam. 10316;

Vistos, los Reglamentos de la Jurisdiccién Inmobiliaria;

Atendido, que para la efectiva implementacién de la Ley 108-05 de
Registro Inmobiliario, de fecha 23 de marzo de 2005, es necesario
establecer un proceso de liquidacién de los expedientes pendientes
que se encuentran en los érganos de la jurisdiccién inmobiliaria;

Atendido, que el articulo 122 de la misma ley establece la facultad
reglamentaria de la Suprema Corte de Justicia para su aplicacion;

Atendido,queelestablecimientodeunprocedimientodeliquidacién
implica la designacién de jueces liquidadores, competentes para
conocer y decidir sobre los expedientes en tramite regidos por la
ley ntim. 1542 de Registro de Tierras;

Atendido, que la presente Resolucién tiene por objeto reglamentar
el proceso de liquidaciéon de los expedientes en trdmite ante la
jurisdiccién inmobiliaria, al momento de la entrada en vigencia de
la Ley de Registro Inmobiliario;

Atendido, que es necesario establecer el procedimiento para la
distribucién de los expedientes en curso en los diferentes tribunales
de la jurisdicciéon y designar los jueces que estardn a cargo de la
liquidacién de los mismos;

Atendido, que los jueces liquidadores ejercerdn sus funciones
en los procesos de liquidacion de los expedientes contenciosos y
administrativos, introducidos de conformidad a la Ley 1542 de
Registro de Tierras, del 11 de octubre de 1947;

Atendido, que segtin el principio de no retroactividad de la ley, es
necesario que los procesos en curso se contintien conociendo en el
marco del mismo procedimiento en que se iniciaron, hasta llegar a
su fallo en la instancia en que se encuentren.
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Atendido, que segtn el articulo 4 de la Resolucién ntim. 43-2007
del Pleno de la Suprema Corte de Justicia, de fecha 1 de febrero de
2007 sobre Medidas Anticipadas a la vigencia de la Ley de Registro
Inmobiliario: “los casos pendientes de conocimiento y decisién en
los Tribunales de la Jurisdiccion Inmobiliaria recibidos durante la
vigencia de la Ley 1542 de Registro de Tierras, que al 4 de abril de
2007 estén activos, o reactivados durante el periodo a que se refiere
el ordinal Segundo de la presente Resolucién, su tramitaciéon y
procedimiento se regiran por la referida ley hasta su decisiéon” ;

Atendido, que es necesario designar los jueces que ejerceran
las funciones liquidadoras, tomando en cuenta los criterios de
competencia, de organizacion jurisdiccional de las diferentes
instancias, del ciimulo de casos y la division técnica del trabajo,
por lo que resulta necesario esatablecer el procedimiento para tales
designaciones a través de la presente resolucién:

Por tanto,

RESUELVE:

Primero: Faculta a los presidentes de los tribunales superiores de
tierras a designar los jueces liquidadores correspondientes a la
demarcacion territorial a su cargo, en coordinacion con la Direccién
General de la Carrera Judicial. A esos fines serdn designados:

a) Jueces liquidadores de tribunales superiores de tierras; y

b) Jueces liquidadores de jurisdiccion original adscritos al
tribunal superior de tierras correspondiente.

Parrafo I. Los presidentes de los tribunales superiores de tierras
podrén, en coordinacién con la Direcciéon General de la Carrera
Judicial:

1. Realizar los movimientos necesarios a los fines de suplir las
necesidades de jueces liquidadores en razén de la carga de
trabajo; y

2. Designar los sustitutos de los jueces liquidadores en caso
de vacaciones, licencia por enfermedad o permiso y en caso
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de que sean separados por bajo rendimiento, segtin los in-
formes mensuales reportados a la Direccién General de la
Carrera Judicial.

Parrafo II. Autoriza a los presidentes de los tribunales superiores
de tierras determinar, en los casos que haya més de un juez de
jurisdiccion original, cudl o cuéles de ellos recibiria los expedientes
que ingresen bajo la ley 108-05 de Registro Inmobiliario en
coordinacién con la Direccién General de la Carrera Judicial.

Segundo: Los jueces liquidadores designados se corresponden
con la estructura ordinaria de los tribunales superiores de tierra
y los de jurisdiccién original, establecidos en la ley 1542. Para la
divisién técnica, del trabajo las diferentes salas liquidadoras de
una misma jurisdiccion se dividirdn siguiendo la linea ascendente
de los niimeros ordinales, como primer, segundo y tercero, segiin
el caso y hasta donde sea necesario.

Parrafo: Para los fines del proceso de liquidacién regulado por esta
resolucion, se entiende que un expediente, ya sea contencioso o
administrativo, ha ingresado a la jurisdiccién inmobiliaria y por
tanto seimpone su tramite bajo lalegislacion vigente en el momento
del ingreso, cuando este ha sido recibido de forma vélida por uno
cualesquiera de los 6rganos de la jurisdiccion.

Tercero: Los expedientes sujetos a liquidacion en la jurisdiccion
inmobiliaria, tanto administrativos como contenciosos, seran
procesados en las formas y lazos previstos en la Ley de Registro
de Tierras.

Parrafo I: Los procedimientos de saneamiento que hayan ingresado
a la jurisdiccién con anterioridad al 1 de febrero de 2007, seran
fallados en primer grado de conformidad a las disposiciones de la
ley 1542 de Registro de Tierras.

Parrafo II: E1 Abogado del Estado debe remitir al tribunal superior
de tierras competente, las solicitudes de concesién de prioridad
recibidas con anterioridad al 1 de febrero de 2007, en un plazo no
mayor de 30 dias, a partir de la vigencia de la presente resolucion.

Parrafo III: Los procedimientos de deslinde y modificaciones
parcelarias que ingresaron a la jurisdiccién inmobiliaria,

376



REesoLucioN No. 623-07

con anterioridad al 1 de febrero de 2007, seran instruidos de
conformidad a los procedimientos previstos en la ley 1542 de
Registro de Tierras.

Parrafo IV: En todos los casos anteriormente previstos, se otorga
un plazo de noventa (90) dias a los agrimensores autorizados
para presentar los trabajos de mensura. Si una vez presentado el
expediente técnico dentro de ese plazo, el mismo es observado, se
otorga un nuevo plazo de hasta treinta (30) dias para que proceda
a su regularizaciéon. A falta de cumplimiento de cualquiera de
estos plazos, la resolucién que autoriza dichos trabajos queda sin
efecto alguno, y se remite el expediente al Tribunal Superior de
Tierras competente para el desglose y archivo definitivo de los
documentos correspondientes.

Cuarto: Los presidentes de los tribunales superiores de
tierras, previa consulta con la Direcciéon General de la Carrera
Judicial, asignardn mediante auto los expedientes a los jueces
liquidadores.

Quinto: Pone a cargo de la Direccién General de la Carrera Judicial,
ensurol de érgano central y coordinador de los sistemas de gestién
derecursoshumanos del PoderJudicial, apoyary dar seguimientoal
proceso de liquidacién de la jurisdiccién inmobiliaria, debiendo:

a) Determinar el tiempo en que deba concluir cada juez liqui-
dador de acuerdo a la carga de trabajo asignada.

b) Determinar una cuota de productividad minima propor-
cional a la carga de trabajo asignada.

c) Ejecutar las acciones pertinentes para la readecuacion del
personal administrativo requerido para apoyar la estructu-
ra liquidadora.

d) Tomar las medidas pertinentes, promover mejoras y sumi-
nistrar las herramientas necesarias para el cumplimiento de
las labores de liquidacion.

Sexto: Los jueces liquidadores estdn obligados a cumplir la cuota
de productividad asignada y reportar mensualmente a la Direcciéon
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General de la Carrera Judicial los expedientes liquidados en sus
respectivos tribunales, debiendo enviar el informe final al concluir
sus labores liquidadoras.

Séptimo: Fija un plazo de 90 dias, contados a partir de la publicacién
de un aviso a estos fines, para el cumplimiento o regularizacién de
los expedientes administrativos que se encuentren pendientes en
espera de alguna actuacion por parte del usuario. De no producirse
la actuacion requerida, el tribunal apoderado procedera al
rechazo del expediente sin desmedro del derecho del usuario de
reintroducirlo.

Octavo: En los expedientes afectados por la caducidad del Art. 128
de la Ley ntim. 108-05, ordena el desglose de los documentos que
procedan asi como el archivo definitivo de los deméas documentos
no susceptibles de desglose, que son aquellos generados por el
tribunal, silos hubiere. En todoslos casos, la caducidad es declarada
por el tribunal apoderado del expediente.

Noveno: La presente resolucion sera de aplicacion obligatoria y
uniforme en todos los érganos de la jurisdiccién Inmobiliaria.

Décimo: La presente resolucion entrard en vigencia a partir del dia
cuatro (4) de abril del afio dos mil siete (2007).

Décimo Primero: Ordena comunicar la presente resolucion a la
Procuraduria General de la Reptiblica, a la Direcciéon General de la
Carrera Judicial, y a los 6rganos de la jurisdiccién inmobiliaria y
sus dependencias, para fines de su cumplimiento y su publicaciéon
para conocimiento general.

Firmado: Jorge A. Subero Isa, Rafael Luciano Pichardo, Eglys
Margarita Esmurdoc, Hugo Alvarez Valencia, Juan Luperdén
Véasquez, Margarita A. Tavares, Enilda Reyes Pérez, Dulce Ma.
Rodriguez de Goris, Julio Anibal Suarez, Ana Rosa Bergés
Dreyfous, Dario O. Ferndndez Espinal y Pedro Romero Confesor.

La presente resoluciéon ha sido dada y firmada por los Jueces
que figuran en su encabezamiento, el mismo dia, mes y afio en él
expresados, lo que yo, Secretaria General, certifico.
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