El Headrick de la ENJ - Tomo Il

EMBARGO INMOBILIARIO
V. th. Adjudicacién

Apelacion, Admisibilidad
Ejecucion de sentencia
Fomento Agricola

Subasta

Jur.

Aviso de venta

El Art. 729 del C.Pr.Civ. sefidatodas las formalidades requeridas para que el perseguido y los terceros, por
medio de la publicidad que €l mismo establece, tengan debido conocimiento del proceso que se gjecuta en su
perjuicio, lo que ha constituido la garantia al gjercicio del derecho de defensa. Nos. 4y 5, Pl., Ago. 1999, B.
J. 1065.

Larazon de ser de la publicacion del aviso de ventaradicaen llevar al conocimiento del publico en general,
asi como de los interesados, la culminacién de los procedimientos g ecutorios que dan lugar alaventaen
publica subasta de |os bienes embargados. Decidir que la notificacidn de dicho extracto es el punto de
partida de los plazos prescritos a pena de caducidad por € Art. 729 del C.Pr. Civ., es actuar en perjuicio del
espiritu de celeridad que prima en todo el procedimento de embargo inmobiliario. No. 03, Ter., Ago. 2003,
B.J. 1113.

Comunicacion de documentos

Es improcedente otorgar un plazo para comunicacion de documentes en el curso del conocimiento dela
apelacion contra una sentencia sobre incidente de embargo inmobiliario. No. 13, Pr., Abr. 2009, B. J. 1181.

De inmueble hipotecado

No puede €l trabgjador de una empresa deudora de la Asociacion de Ahorrosy Préstamos embargar un
inmueble de su empleador hipotecado afavor de dicha Asociacion, a menos gque, a tenor del Art. 731 del
C.Tr., exista una sentencia condenatoria con autoridad de la cosa irrevocablemente juzgada afavor del
trabajador embargante. Para la Asociacion demandar la nulidad del embargo trabado antes de haber recaido



tal sentencia, no se le requiere depositar el duplo de las condenaciones, siendo suficiente que establezca que
el bien embargado es la garantia de un préstamo hipotecario. No. 25, Ter., Jul. 2002, B.J. 1100.

Demanda en dafiosy p.

Lasreglasrelativas alosincidentes del embargo inmobiliario son privativas de este procedimiento. La
demanda en dafios y perjuicios fundadaen el Art. 1382 del C.Civ. no puede ser intentada adicionalmente a
una demandaincidental en nulidad de embargo inmobiliario, ya que seria sustanciada conforme areglas
procesales que le son extrafias. No. 7, Pr., Oct. 1998, B.J. 1055.

Lademanda en nulidad del embargo interpuesta bajo laforma principal de demanda en dafiosy perjuicios
constituye un incidente del embargo inmobiliario y debe regirse por las disposiciones de los Arts. 728 y 729
del C. Pr. Civ. No. 4, Pr., Mayo 1998, BJ. 1050.

Demanda en nulidad
V.tb. Embargo inmobiliario, Sobreseimiento

Las nulidades de forma que resultan de irregul aridades cometidas en €l procedimiento de embargo
inmobiliario, antes de lalectura del pliego de condiciones, deben ser invocadas, a pena de caducidad, diez
dias alo menos antes del dia sefialado paralalectura, y no por lavia de una demanda principal en nulidad de
la sentencia de adjudicacién. No. 12, Pr., Ene. 2010, B.J. 1190.

Al estar pendiente de fallo la demanda principal tendente a embargo inmobiliario, fue interpuesta una
demanda incidental en nulidad del mandamiento de pago por vicio de fondo. Esincorrecto que la Corte
declare inadmisible el incidente fundamentado en que esta pendiente la demanda principal, estando
obligada, como juez apoderada de lo principa y del embargo, a conocer y decidir €l incidente como materia
sumaria, segun lo dispone el Art. 718 C.Pr.Civ. No. 34, Tr., May. 2010, B.J. 1194.

No entrafiala nulidad del embargo inmobiliario la afirmacién del deudor de que realiz6 pagos que dejaron
sin justa causa el proceso realizado. Si hay varios embargantes, 0 S existen acreedores inscritos o
dispensados de lainscripcion, o si la adjudicacion ha sido ya hecha, como en la especie, el embargado no
podria perseguir eventualmente més que dafios y perjuicios contraaquél que hubiese embargado sin justa
causa. No. 7, Pr., Jun.2010, B.J. 1195.

I ncidentes del

Cuando €l tribunal decide sobre un incidente contencioso surgido en e procedimiento de embargo
inmobiliario, la sentencia de adjudicacion adquiere todos |os caracteres de formay de fondo inherentes alas
sentencias propiamente dichas, y es susceptible de las vias de recurso, sin importar que la decisién incidental
y laadjudicatoria hayan sido dictadas separadamente. No. 20, Ter., Jul. 2008, B.J. 1172.

LaLey 6186 sobre Fomento Agricola solo establece un procedimiento especial paralos reparosy
observaciones a pliego de condiciones. Todas |las demés demandas incidental es deben regirse por €l
procedimiento establecido por € derecho comun para el embargo inmobiliario. No. 9, Pr., Nov. 2009, B. J.
1188.

L as demandas incidental es establecidas conforme a art. 718 del C. Pr. Civ. no son las mismas, ni pueden ser
equiparadas alas demandas previstas por los arts. 728 'y 729. No. 33, Pr., Nov. 2011, B. J. 1212.

Oponibilidad a terceros



Desde el momento de su transcripcion o inscripcion, € embargo es de conocimiento general, oponible a
todo el mundo y, en consecuencia, |os terceros no pueden alegar su ignorancia o su buenafe a adquirir €l
inmueble embargado. No. 16, Pr., Feb. 2006, B. J. 1143.

Plazos para la inscripcion del mandamiento de pago y para su conversion en embargo inmobiliario.

Es criterio constante que dentro del procedimiento de laLey No. 6186, mod. por laLey 659 de 1965, €
plazo de 20 dias parainscribir el mandamiento de pago y €l de 15 dias para su conversion en embargo
inmobiliario son simultdneos y corren al mismo tiempo, pero producen efectos diferentes. Ambos tienen
como punto de partida lafecha de notificacion del mandamiento de pago, de tal manera que alos 15 dias
después de la notificacion queda convertido en embargo inmobiliario en el caso en que € deudor no pague
la deuda, sin importar que se hayainscrito o no e mandamiento de pago. No. 48, Ter., Oct. 2011, B.J. 1211.

Puja ulterior

El procedimiento de puja ulterior no constituye un incidente de embargo inmobiliario, sino una secuencia
normal del procedimiento de embargo inmobiliario. Las incidencias que surgen durante el curso de un
procedimiento de esa clase son resueltas conforme a las reglas del derecho comun del embargo inmobiliario.
No. 15, Pr., Oct. 2010, B. J. 1199.

Registro del mandamiento de pago

Para que dos dias de tardanza en €l registro del mandamiento de pago tendente a un embargo inmobiliario
ocasionen laradiacion de dichainscripcion, es necesario hacer constar en la sentencia el agravio que ella
ocasiona, maxime si se trata de un procedimiento seguido bajo la Ley 6186 sobre Fomento Agricola. No. 17,
Tr., May. 2010, B.J. 1194.

Sobreseimiento

Lademanda principa en nulidad del titulo que sirve de fundamento a un embargo inmobiliario no tiene por
efecto el sobreseimiento obligatorio de las persecuciones. No. 36, Pr., Sept. 2010, B. J. 1198.

Sustitucion del inmueble embargado

Para que e Juez de los Referimientos disponga el cambio de una garantia por otra, es necesario que precise
los motivos que originan ese cambio y los perjuicios que se producirian a embargado si se mantuviese la
garantiaoriginal. Cuando se trata de garantias inmobiliarias es necesario ponderar €l valor de cadauna,
debiendo también tomarse en consideracién sus gravamenes y titularidad, 1o que incide en la posibilidad de
gjecutarlas. Para rechazar una solicitud de sustitucion es pertinente tener en cuenta que el inmueble ofertado
como sustituto estd amparado por una Carta Constancia, 1o que no padece el inmueble originalmente
embargado. No. 35, Ter., Jul. 2008, B.J. 1172.

Titulo gecutorio

Ademas de | os acreedores hipotecarios y de los titulares de privilegios inscritos sobre el inmueble, cualquier
acreedor quirografario puede trabar embargo inmobiliario con base en un titulo gjecutorio liquido y exigible,
sin necesidad de inscribir previamente una hipoteca. No. 1, Pr., Ene. 2005, B. J. 1130.



