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REGISTRO INMOBILIARIO
Jur.
Efecto del deposito

El simple depésito de los documentos en que se sustenta una solicitud de transferencia de los inmuebles no
equivale al registro automético del derecho, ya que el Registrador de Titulos tiene la obligacion de depurar
dichos documentos antes de proceder al registro. Hasta que estas operaciones no sean gjecutadas, €l derecho
de propiedad es inoponible aterceros, aun cuando se compruebe que el retraso en el registro no se debe a
una causaimputable al solicitante, salvo que se compruebe gque €l tercero obroé fraudulentamente o de mala
fe. Latransferencia pendiente de registro no puede afectar la validez de la hipotecajudicial provisiona
regularmente inscrita por €l recurrido. No. 3, Pr., Ago. 2012, B.J. 1221

No es suficiente que con motivo de una litis sobre terreno registrado se notifique al Registrador de Titulos
unaoposicion a traspaso y gravamen del inmueble en discusion, sino que es indispensable que la misma sea
registrada o anotada y que de la misma aparezca la constancia correspondiente en el Certificado de Titulo o
Carta Constancia que se expidio en relacién con dicho inmueble, afin de gue en esaformalos interesados
en realizar cualquier operacion tengan el debido conocimiento del estatus de dicho inmueble, ya que un
interesado a quien se le muestra un Certificado de Titulo o Carta Constancia libre de notaciones o
gravamenes, no esta obligado arealizar otras investigaciones para percatarse de tal situacion. No. 42, Ter.,
Jul. 2012, B.J. 1220

Error del Registrador

El Registrador de Titulos expidié por error una certificacion en la que hacia constar que el inmueble
embargado por la Asociacion solo estaba afectado por € gravamen inscrito de ésta, omitiendo |a hipoteca
inscritadel demandante. El incumplimiento por un acreedor inscrito de la obligacion impuesta por €l art.
691 C.Civ., de notificar ala parte embargaday alos acreedores inscritos el depdsito del pliego condiciones
dentro de los ocho dias de dicho depdsito, no puede ser sancionada con la nulidad en este caso, ya que, para
la Asociacion embargante y su abogado, no existia ninguin otro acreedor inscrito distinto de ésta. Ademas, la
falta de la Asociacion de notificar el deposito del pliego condiciones a demandante no compromete la
responsabilidad civil dela Asociacion, la que actud sin culpa, fundamentada en lainformacion contenida en
la certificacion expedida por el Registrador de Titulos. Ante la omision culposa del Registrador, causante de
sus dafios y perjuicios, e demandante teniatodo el derecho de g ercer su reclamacion contra el Tesorero
Nacional en su calidad de custodio €l Fondo de Seguro de Terrenos Registrados. No. 85, Pr. May. 2012, B.J.
1218



Omision del Registrador

Prevalece el derecho de la compradora de buenafe registrado antes de la expedicion de una constancia
anotada generada araiz de unallitis sobre derechos registrados. No. 35, Ter., Jun. 2012, B.J. 1219

Laomision por parte del Registrador de Titulos de hacer constar la existenciaen el Certificado de Titulo o
Carta Constancia, de unainscripcion hipotecaria, constituye una falta de dicho funcionario que no debe
hacerse oponible ni perjudicar en modo alguno al tercero a quien se le muestra dicho documento, limpio de
anotaciones o gravamenes. No habr& hipotecas ocultas en los terrenos registrados. No. 42, Ter., Jul. 2012,
B.J. 1220



